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Popis konania / Ukastnici konania

Renata Lovitova, Okruzna 106, 071 01 Michalovce — odvolanie proti rozhodnutiu stavebného uradu mesta
Michalovce & V-2023/61153-5t zo dia 23.11.2023 o predizeni platnosti rozhodnutia mesta Michalovce ¢.
V-2020/53751-Ci zo diia 30.06.2021, pravoplatného dia 29.11.2021, ktorym bola umiestnena stavba ,Novostavba
bytovy dom s polyfunkciou* na pozemkoch KN-C parc. &. 809/4, 810, 811, 812, 813, 819/3, 819/4, 820/4, 853/8 v
k. &. Michalovce a pozemkoch KN-E parc. ¢. 836, 838, 843/3 v k. 0. Michalovce, pre navrhovatel'a REPPS s.r.o.,
Kpt. Nalepku 35, 071 01 Michalovce

Vyrok

Okresny trad Kosice, odbor vystavby a bytovej politiky, ako vecne a miestne prisluny orgén 3tatnej spravy aj pre
tisek stavebného poriadku, podla ust. § 4 pism. b) zakona ¢&. 608/2003 Z.z. 0 Statnej sprave pre uzemné planovanie,
stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zédkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len .stavebny zakon™), v zneni zdkona &. 345/2012 Z. z. o niektorych
opatreniach v miestnej tatnej sprave a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zakona &. 180/2013 Z. z. o
organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov, ako aj podla § 118 stavebného
zakona, rozhodujuc podla § 59 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
Lspravny poriadok‘), o odvolani Renaty Lovi¢ovej, Okruzna 106, 071 01 Michalovce, proti rozhodnutiu stavebného
dradu - mesta Michalovce &. V-2023/61153-St zo dita 23.11.2023, ktorym bola predizena platnost’ rozhodnutia ¢.
V-2020/53751-Ci zo dta 30.06.2021, pravoplatného dita 29.11.2021, o umiestneni stavby .Novostavba bytovy dom s
polyfunkciou* na pozemkoch KN-C parc. ¢. 809/4, 810, 811,812,813,819/3,819/4, 820/4,853/8 vk. u. Michalovce
a na pozemkoch KN-E parc. ¢. 836, 838, 843/3 v k. u. Michalovce, a to do dita 29.11.2025, pre navrhovatel'a REPPS
s.r.o., Kpt. Nélepku 35, 071 01 Michalovce, podl'a ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku, odvolanie

zamieta
a rozhodnutie stavebného tradu - mesta Michalovce €. V-2023/61153-St zo dita 23.11.2023 potvrdzuje.

Odovodnenie
Mesto Michalovce ako stavebny urad (dalej len ,,stavebny Grad*) napadnutym rozhodnutim ¢&. V-2023/61153-St zo
dita 23.11.2023 po vykonanom konani rozhodlo o prediZeni platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby »Novostavba
bytovy dom s polyfunkciou* na pozemkoch KN-C parc. &. 809/4, 810, 811, 812, 813, 819/3, 819/4, 820/4, 853/8 v
k. G. Michalovce a pozemkoch KN-E parc. &. 836, 838, 843/3 v k. (. Michalovce (d'alej len ,,predmetna stavba‘), na
zaklade ziadosti navrhovatel'a REPPS s.r.o., Kpt. Nalepku 35, 071 01 Michalovce (dalej len ,,navrhovatel™).
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Proti tomuto rozhodnutiu podala Gi¢astni¢ka konania Rendta Lovi¢ova, Okruzna 106,071 01 Michalovce, v zdkonom
stanovenej lehote odvolanie (d’alej len ,,odvolatelka").

Odvolatelka v podanom odvolani, aj v mene ostatnych majitelov objektov (bez prilozeného splnomocnenia), pri
ktorych by v bezprostrednej blizkosti mal byt predmetny 5-poschodovy objekt, vyslovila svoj nesthlas s jeho
umiestnenim. Ako uvadza, projektova dokumentacia uruje, Ze pri vystavbe buda pouzité piléty do zeme, ktoré
podla nej spésobia popraskanie a trhliny na muroch existujlcich novostavieb v ich vlastnictve. Stavebny trad
pri novopostavenych objektoch mal podmienku maximélne do vy3ky troch podlazi. Odvolatelka sa pyta, ako je
mozné, ze doposial’ v predmetnom medzibloku, vratane prilahlych budov, nebolo mozné postavit’ objekt vy33i ako
tri podlazia a prave pri tomto objekte to zrazu mozné je. Aj ked’ vzdialenost’ navrhovanej stavby od ich objektov
je priblizne 3,8 m, pokial’ sa budd realizovat’ spominané pildty, vykopové prace sa budu robit’ bliz3ie k ich objektu
obchodnych priestorov. Okrem uvedeného, navrhované stavba ma mat’ balkény s presahom do priestoru, ktory ma
byt dodrzany, z ¢oho vznikaji obavy, e v pripade havarijnych situacii sa pristup k ich objektom mozZe stazit,
pripadne znemoznit’. Navrhovan4 stavba zaroveri spdsobi zatienenie ich obchodného priestoru a nedostatok denného
svetla. Odvolatel’ka je presvedeend, Ze bytovy dom nebude mat dostato¢ny pocet parkovacich miest. Predmetny
objekt nebol sitastou platnej izemnoplanovacej dokumentacie, vystavba bola pre tohto navrhovatel'a schvdlena
narychlo. Siroké verejnost’ a priamo zt&astnené strany zastdvaji jednozna¢né stanovisko, Ze navrhovana stavba je
pre tento vnutroblok absolitne nevhodnd, a to ani esteticky a priestorovo nespiiia podmienky na dostojné byvanie.
Z uvedenych dovodov odvolatelka ziada kompetentné osoby o vyjadrenie, na zaklade ¢oho a z akych dovodov je
moZné navrhovana stavbu umiestnit’,

Stavebny trad predlozenému odvolaniu sam nevyhovel a v sulade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku predlozil
odvolanie a kompletny spisovy materidl tunajiiemu tradu na rozhodnutie o odvolani, ktory ho obdfzal dna
19.02.2024.

Tunajsi trad v odvolacom konani preskimal predloZeny spisovy materidl, napadnuté rozhodnutie, ako aj dévody
odvolania a zistil nasledovny skutkovy a pravny stav veci:

Dia 27.09.2023 podal navrhovatel Ziadost o prediZenie platnosti rozhodnutia &. V-2020/53751-Ci zo dita 30.06.2021
0 umiestneni predmetnej stavby tak, ako je zakreslené v ndvrhu umiestnenia stavby, ktora tvori neoddelitel'nu
sucast’ izemného rozhodnutia. Stavebny trad v stlade s ust. § 36 ods. 1, v spojeni s ust. § 40 ods. 3 stavebného
zékona listom ¢&. V-2023/61153-St zo diha 20.10.2023 oznamil formou verejnej vyhlasky zacatie konania o predizeni
platnosti predmetného tizemného rozhodnutia vietkym znamym Ucastnikom konania, dotknutym orgdnom 3tdtnej
spravy a organizaciam, a nakol’ko mu boli dobre zname pomery staveniska, upustil od ustneho konania a zéroven
stanovil 7-dfiovi lehotu na uplatnenie namietok a pripomienok. Ozndmenie zacatia konania verejnou vyhléskou bolo
vyvesené dia 23.10.2023 a zvesené diia 07.11.2023. V (izemnom rozhodnuti sa meni iba ¢as platnosti rozhodnutia,
ostatné podmienky uloZené vyrokovou &astou tizemného rozhodnutia sa nemenia. Nakolko stavebny drad v
priebehu konania nezistil ddvody braniace prediZeniu platnosti rozhodnutia, a pretoZe sa nezmenili predpoklady ani
podmienky, z ktorych predmetné rozhodnutie vychadzalo, stavebny trad podanej ziadosti v sulade s ust. § 40 ods. 3
stavebného zakona vyhovel a vydal dia 23.11.2023 rozhodnutie & V-2023/61153-St o predizeni platnosti tzemného
rozhodnutia do 29.11.2025, ktoré je predmetom tohto odvolacieho konania.

Tunajsi Grad ako prisludny odvolaci organ, podrobne a v celom rozsahu preskiimal odvolanim napadnuté rozhodnutie
spolu s predlozenym spisovym materidlom, ako aj dévody uvadzané v podanom odvolani. Porovnal vyrokovl
Cast’ aj odévodnenie napadnutého rozhodnutia s prisluinymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi,
predovietkym so zdkonom o spravnom konani a stavebnym zdkonom a na zéklade zistenych skuto&nosti dospel k
zdveru, Ze napadnuté rozhodnutie je v silade s ustanoveniami stavebného zdkona a spravneho poriadku.

Podl'a § 40 ods. 1 stavebného zdkona, rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie o vyuZziti Gzemia plati dva
roky odo dnia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’ a rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost,, ak stavebny arad neuréil v oddvodnenych pripadoch dih3iu lehotu; nestraca viak platnost’,
pokial bola v tychto lehotach podana Ziadost' o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne Upravy, préice a
zariadenia podla tohto zdkona (§ 71 ods. 1), alebo ak sa zagalo s vyuZitim Gizemia na uréeny Udcel.

Podl'a § 40 ods. 3 stavebného zdkona, ¢as platnosti izemného rozhodnutia méze stavebny trad prediZit na Ziadost’
navrhovatel'a, ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere ani po predlZeni
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nesmie presiahnut’ pit’ rokov odo diia, ked’ izemné rozhodnutie nadobudlo prévopiatnost’. Cas platnosti uzemného
rozhodnutia nemozno predizit, ak bol na to isté Gzemie schvaleny uzemny plan zény, ktory riesi predmet uzemného
rozhodnutia.

Podl'a § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vzt'ahuju sa na konanie podla tohto zakona
vieobecné predpisy o sprdvnom Konani.

Podl'a § 3 ods. 1 spravneho poriadku, spravne organy postupujii v konani v sulade so zakonmi a inymi pravnymi
predpismi. Su povinné chranit’ zaujmy 3tétu a spolognosti, prava a zaujmy fyzickych osdb a pravnickych os6b a
dosledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.

Podl'a § 3 ods. 5 v spojeni s § 32 ods. 1 spravneho poriadku, spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skuto¢ny
stav veci a za tym Gcelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie; rozhodnutie sprévnych organov musi
vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci.

Rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby nadobudlo pravoplatnost’ dita 29.11.2021. Ziadost' o predizenie doby
jeho platnosti bola podana veas, a to dita 27.09.2023 v stlade s ust. § 40 ods. 3 stavebného zakona, teda v
lehote platnosti izemného rozhodnutia a o jeho predizenie navrhovatel Ziadal do dita 29.11.2025. Svoju Ziadost’
navrhovatel' oddvodnil zmenou ekonomickej situacie v spolo€nosti a stazenim pristupu k Gverovym zdrojom na
vystavbu bytového fondu. Podmienky platné pri vydani izemného rozhodnutia sa nezmenili a navrhovatel’ vyslovil
stihlas s tym, aby aj nad'alej ostali v platnosti. Ako vyplyva z obsahu predlozeného spisového materiélu, stavebny
arad predizil dobu platnosti vydaného tizemného rozhodnutia do 29.11.2025, tj. na obdobie dalgich dvoch rokov.
Na zéklade uvedeného tunajii urad konstatuje, Ze stavebny trad postupoval vo veci sprévne tak z hmotnopravneho,
ako aj z procesnopravneho hladiska. Stavebny urad v konani, ktoré viedlo k vydaniu napadaného rezhodnutia sa
zodpovedne zaoberal vecou, ndleZite zistil skutkovy stav a ked'ze sa nezmenili podmienky a predpoklady, za ktorych
bolo rozhodnutie vydané, podanej Ziadosti o prediZenie jeho platnosti vyhovel.

K némietkam odvolatel'ky tunaj$i Grad uvadza, Ze nesmeruji k predmetu tohto odvolacieho konania. ale k
navrhovanej stavbe ako takej, umiestnenie ktorej bolo predmetom uz prévoplatne ukonceného uzemného konania,
v ramci ktorého mali G¢astnici konania a prisluné dotknuté organy v zmysle ust. § 36 ods. 1 stavebného zakona
pravo uplatnit’ svoje namietky a pripomienky k navrhu umiestnenia stavby, pripadne nasledne aj v ramci odvolacieho
konania. Predmetom konania o prediZzeni platnosti uz pravoplatného uzemného rozhodnutia je otazka predlZenia
jeho platnosti, pri¢om nedochadza k zmene predpokladov ani podmienok, z ktorych vydané uzemné rozhodnutie
vychadzalo. Z uvedeného ddvodu preto nie je moZné, aby tunajsi rad v konani prediZeni platnosti predmetného
izemného konania vyhodnocoval obsah tychto namietok.

Podra § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v silade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musf
ho vydat’ organ na to prisluny, musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
nalezitosti.

Podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku. ak su pre to dovody, odvolaci organ rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak
odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Tunaji tGrad ako odvolaci organ v konani o odvolani podla ust. § 59 spréavneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie prvostupiiového stavebného uradu spolu so spisovym materidlom tykajicim sa veci v celom rozsahu,
porovnal jeho vyrokovu a dovodovi &ast’ s platnymi vieobecne zdvdznymi pravnymi predpismi stavebného zakona,
jeho vykonavacich predpisov a nezistil ddvody na zruenie odvolanim napadnutého rozhodnutia stavebného uradu.

Na zaklade takto rozvedeného skutkového a pravneho stavu veci v odvolacom konani bolo potrebné rozhodnat’ tak,
ako je to uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poudenie

Toto rozhodnutie je kone&né a podl'a § 59 ods. 4 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni sa

proti nemu nemozno d'alej odvolat. Toto rozhodnutie je sidom preskumatelné (zakon ¢. 162/2015 Z. z. Spravny
sudny poriadok).
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Utastnikom konania sa rozhodnutie oznamuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spdsobom v mieste \\
obvyklym — na tradnej tabuli tunajicho tradu, webovej stranke tunajdieho tradu (www.minv.sk/?uradna-tabula),
centralnej Uradnej elektronickej tabuli portalu www.slovensko.sk, tiradnej a elektronickej tabuli Mesta Michalovce
www.michalovce.sk (informaény charakter), ako aj prostrednictvom spravcov bytovych domov (spravca prislu$ného
bytového domu zabezpe&i vyvesenie tohto rozhodnutia vo vietkych vehodoch predmetného bytového domu).

Utastnici konania:

. REPPS s.r.0., Kpt. Nalepku 35, 071 01 Michalovce

- Alena Koval'ova, Kpt. Nélepku 35, 071 01 Michalovee

- PharmDr. Renéta Rozsypalova-Moetzke, Fialkova 3594/1, 071 01 Michalovee
. Jaroslav Ondogik, Kapusianska 587/124, 071 01 Michalovce

- Jarmila Macikova, Tahyiiska 963/76, 072 14 Pavlovce nad Uhom

. Jan Macik, Tahynska 963/76, 072 14 Pavlovce nad Uhom

. Mesto Michalovce, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

. Peter Pa3uth, Belinského 9, 851 01 Bratislava

9. JUDr. Frantisek B4lint, Nam. osloboditel'ov 18, 071 01 Michalovce

10. Kristina Balintova, Nam. osloboditel'ov 18, 071 01 Michalovce

I'1. Ladislav Kocian, N4m. osloboditel'ov 1005/18, 071 01 Michalovce

12. Iveta Kocidnova, Nam. osloboditel'ov 1005/18, 071 01 Michalovce

13. Iveta Szoll6siova, Fialkova 7, 071 01 Michalovece

14. Mdria Dankaninova, Nacina Ves — Vybuchanec 19, 072 21 Nacina Ves — Vybuchanec
15. Ing. Gabriela Hujdu3ov4, Jenisejska 1435/57, 040 12 Kosice — Nad jazerom
16. Rendta Lovi¢ova, Okruzné 106, 071 01 Michalovce

17. Ivan Javor, Stefanikova 1369/39. 071 01 Michalovce

18. MUDr. Dagmar Makvartova, Vodérenské 2, 080 01 Prefov

19. Olga Schlag, Gustav Mahler 18, 067 12 Zeits, Nemeck4 spolkova republika
20. Gabriel Kuzma. Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovce

21. Ing. Marta Kuzmova, Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovce

22. Michaela Lérincovd, Lekdrovee 63, 072 54 Lekarovce

23. Michal Huttman, Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovce

24, Petro Batalij, Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovce

25. AlZbeta Beregova, Nad Laborcom 1772/42, 071 01 Michalovce

26. MUDr. Katarina Molnérova, P. Jilemnického 1909/14, 069 01 Snina

27. Anna Majernikova, Kpt. Nélepku 15, 071 01 Michalovce

28. Viktdria Rybak, Nam. osloboditelov 5, 071 01 Michalovce

29. Ing. Milan Lérine, Nébr. J. M. Hurbana 773/1, 071 01 Michalovce

30. Ivan Macura, P. Jilemnického 705/44, 071 01 Michalovce

31. Sabina Sabados, Morristown Rd 415, Linden New Jersey, 070 36 USA

32. Katarina Fialova, Kpt. Nalepku 17, 071 01 Michalovce

33. Jana Osifov4, Kpt. Nalepku 17, 071 01 Michalovce

34. Mgr. Eva Lérincov4, Nébr. J. M. Hurbana 773/1, 071 01 Michalovce

35. Andrej Goldstein (SPF)

36. Ernest Goldstein (SPF)

37. Ella Goldsteinové (SPF)

38. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava

39. Ing. David Kudrog, Ruzinov 19062, 821 04 Bratislava-RuZinov

40. Milan Halas, Kpt. Néalepku 1064/39, 071 01 Michalovce

41. Danka Haldsova, Kpt. Nalepku 1064/39, 071 01 Michalovce

42. Peter Paduth, Sev&enkova 1138/ 16, 851 01 Bratislava-Petrzalka

43. Edstrex s.r.o., Petrovee nad Laborcom 135, 071 01 Petrovce nad Laborcom
44. PhDr. Ivana Kolesnatova, Bracovce 96, 072 05 Bracovce

45. Simona Hajdukova, Fr. Krala 1116/15, 071 01 Michalovce

46. MUDr. Tom43 Tes3er, Fejova 1527/2, 040 01 Kosice-Juh
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Podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku diiom ozndmenia tohto rozhodnutia je 15. den vyvesenia verejnej vyhlasky
na uradnej tabuli Okresného uradu Kosice.
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Zvesené dna: ..........0.0 L L

Vyvesené diia.

Petiatka spravneho organu a podpis: Petiatka spravneho organu a podpis:

Ing. Zuzana Barnd3ova

poverend vykondvanim
funkcie vediceho zamestnanca

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1C0O: 00151866 Sufix: 10113 e

Doruduje sa

REPPS s.r.o., Kpt. Nélepku 35, 071 01 Michalovce, Slovenska republika
Renata Lovitova, Okruzna 1309/106, 071 01 Michalovce, Slovenska republika

Na vedomie

Spologenstvo vlastnikov bytov a nebyt. priestorov na ul. kpt. Nalepku 1058,Michalovce, Kpt.Nalepku 1058/15, 071
10 Michalovce 1

Spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov DUFART, Nam. osloboditel'ov 18, Michalovce
Mesto Michalovce, stavebny urad, Namestie osloboditel'ov 1015, Michalovce
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