MESTO MICHALOVCE

Stavebny trad
Nam. Osloboditel’'ov 30, 071 01 Michalovce

Cislo: V-2022/54016-Pe V Michalovciach 25.4.2022
Vybavuje Ing. Dana Petrova
Tel.: 0566864274
E-mail: dana.petrova@msumi.sk
ROZHODNUTIE

Mesto Michalovce, ako stavebny trad prislusny podl'a § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zdkon"), v izemnom
konani opdtovne posudil podl'a § 37 stavebného zakona navrh na rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory dna
26.4.2021 podal

VS1 s.r.0., T.J.Moussona 21, 071 01 Michalovce
(d’alej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto postidenia
zamieta

podl'a § 37 stavebného zdkona navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby:

Rezidencia pod Hradkom - novostavba

(d’alej len "stavba") na pozemku register "C" parc. ¢. 1297/30, register "C" parc. ¢. 1297/31, register "C" parc. ¢.
1298 (Zastavana plocha a nadvorie), register "C" parc. €. 1299/2, register "C" parc. ¢. 1837/175 (Zastavana plocha
a nadvorie), register "C" parc. ¢. 1838/208 (Zastavana plocha a nadvorie), register "C" parc. ¢. 1838/217
(Zastavana plocha a nadvorie), register "E" parc. ¢. 6400/1 (Ostatna plocha) v katastralnom uzemi Michalovce.

Odovodnenie:

Dna 25.2.2022 obdrzal tunajsi stavebny trad rozhodnutie Okresného uradu v Kosiciach, odboru vystavby
a bytovej politiky, oddelenia Statnej stavebnej spravy ¢. OU-KE-OVBP2-2022/007281-002 zo dna 27.1.2022,
ktorym zrusil rozhodnutie mesta Michalovce ¢. V-2021/53315-Pe zo dna 27.9.2021 avec vratil na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Citovanym rozhodnutim tunajsi stavebny urad zamietol navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni
stavby: ,, Rezidencia pod Hradkom — novostavba. “

Odvolaci organ zrusil rozhodnutie tunajSieho tradu z tychto dévodov:

- zmitocnost’ konania

- nedostato¢né odévodnenie

- k dovodom zamietnutia nebola uvedena pravna kvalifikacia

- vytkol, Ze zacatie izemného konania nemalo byt oznamené skor, nez bol spol'ahlivo zisteny skutkovy a pravny
stav, predovsetkym sulad s uzemnoplanovacou dokumentaciou

- poukazal na zistenie stavebného tradu o nesulade textovej a grafickej ¢asti uizemného planu, a Ze v grafickej
casti Tehelné pole nie je jednoznacne vyznacené

- nie je jasné, ako urad zistil, Ze stavba bude umiestnena v izemi Tehelné pole

Odvolaci orgin nenapadol vyrok rozhodnutia a uviedol, Ze namietky odvolatel’a mali vplyv na zruSenie
rozhodnutia.

Spoloc¢nost’ VS1 s r.o. v odvolani namietala:
1. stavebny trad nespravne posudil stlad s tzemnoplanovacou dokumentaciou
2. mesto vydalo rozhodnutie 0 umiestneni stavby na rovnakej funkénej ploche
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3. predloZzeny doklad VS1 o umiestneni stavby na rovnakej funkénej ploche v rozhodnuti nebol
zohl'adneny

4. poukazala na stanoviska referatu izemnoplanovacej dokumentacie a stavebného poriadku a stanovisko
spracovatel’ky uzemného planu mesta Michalovce, Ze tieto nie su v rozpore

5. nemoznost’ vyjadrit’ sa v konani k podkladom rozhodnutia

Stavebny trad, po vrateni spisového materialu odvolacim organom na nové prejednanie a rozhodnutie, v stilade
Sust. §, 7 ods. 2, stavebného zdkona opdtovne preskimal sulad predlozeného névrhu na vydanie uzemného
rozhodnutia s izemnym planom mesta Michalovce a zistil nasledovné:
- navrhovanou stavbou s nazvom ,,Rezidencia pod Hradkom* su tri §tvorpodlazné bytové domy, kazdy so
6 bytmi
- navrhovana stavba ma byt umiestnena na parcelach reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 1297/30, 1297/31, 1299/2, 1298,
1838/217,1837/175, 1838/208, a reg. “E*“ KN parc. ¢. 6400/1 v katastralnom uzemi Michalovce
- Uzemie mesta je v izemnom plane rozdelené na funkéné uzemia a tieto sa Clenia na jednotlivé lokality,
ktoré su v uzemnom plane zadefinované ako scitacie obvody v bode 4.1.1. a vymedzenie ich hranic je
graficky zndzornené v schéme séitacich obvodov, prisluchajucej k bodu ¢.4 zmien a doplnkov ¢.6
uzemného planu
- porovnanim mapovych podkladov a hranic jednotlivych lokalit bolo zistené, ze predmetné parcely, na
ktorych ma byt umiestnena stavba, patria jednozna¢ne do obvodu ¢. 10 - lokalita Tehelné pole
- Vbode 2., ¢ast’ E zavdznej Casti uzemného planu st uvedené pripustné, obmedzujice alebo vylucujice
podmienky na vyuzitie funkénych ploch pre funkéné uzemie R4
- zaroven v bode 3., zavdznej Casti izemného planu st uvedené d’alSie zasady a regulativy umiestnenia
arozvoja obytného izemia, priCom vo vztahu k posudzovanému navrhu je podstatny bod 3.2., ktory
uklada chrénit’ izemie pre vystavbu novych obytnych suborov v lokalite Tehelné pole v Struktare rodinné
domy, abod 3.5., ktory uklada vystavbu rodinnych domov podmienit’ regulativom, Zze rodinné domy
modzu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy, pocet podlazi maximalne dve nadzemné podlazia, resp.
jedno nadzemné a obytné podkrovie
- tunaj$i stavebny urad zistil, Ze navrhovana stavba s nazvom Rezidencia pod Hradkom, pozostavajica
z troch 4-podlaznych bytovych domov, nespiiia vys§ie uvedené regulativy zaviznej Gasti izemného
planu, ked’ze stavba je navrhovana v lokalite Tehelné pole, kde mézu byt umiestnené len rodinné domy
alebo dvojdomy s najviac 2 nadzemnymi podlaziami.

Stlad predloZzeného navrhu s tzemnym planom mesta Michalovce je potrebné posudzovat’ komplexne a vo
vzajomnych stvislostiach. Udaje aspoii raz textovo alebo graficky uvedené alebo zadefinované v jednej Gasti
uzemného planu sa rovnako vzt'ahuju na ostatné Casti uzemného pldnu a nemozno ich posudzovat’ izolovane.
Taktiez sulad predlozeného navrhu s izemnym planom nestaci posudzovat’ len vo vztahu k funkénému uzemiu,
Vv tomto pripade R4, ale je to nevyhnutné posudit’ aj vo vztahu ku konkrétnej lokalite, v tomto pripade k lokalite
Tehelné pole.

Tunajsi stavebny urad na zaklade uvedenych zisteni konstatuje, Ze navrhovana stavba je v rozpore s izemnym
planom mesta Michalovce, pretoZe nespliia zavdzné regulativy uvedené v bodoch 3.2. a 3.5. zavéznej Casti
uzemného planu mesta Michalovce.

Namietkam tcastnika konania spol. s r.o. VS1, uvedenych v odvolani v bodoch 2 — 5 stavebny urad nevyhovel
zZ nasledujucich dévodov:

2. mesto vydalo rozhodnutie 0 umiestneni stavby na rovnakej funk¢nej ploche

- tunajsi stavebny urad v sulade s ust. §37, ods.2, stavebného zakona preskiimal sulad predlozeného navrhu
na vydanie tGzemného rozhodnutia s predchadzajucimi rozhodnutiami o tzemi a nezistil zhodu medzi
predloZzenym navrhom a pravoplatnymi doteraz vydanymi schval'ujucimi izemnymi rozhodnutiami.
Stavebny urad sa zaoberal namietkou navrhovatela v podanom odvolani, Ze mesto vydalo rozhodnutie
0 umiestneni podobnej stavby na rovnakej funkénej ploche. Navrhovatel’ v prilohe svojho odvolania zo dna
20.10.2021 poukézal na uzemné rozhodnutie ¢. V-2019/52673-Ha zo dna 30.4.2021, ktorého predmetom bola
stavba ,, Bytové domy “ (3x bytovy dom, napojenia na siete, spevnené plochy, drobna architektura, sadové Gpravy)
na pozemkoch reg. C parc.¢. 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 2060, 2063, 2064, 2067/1, reg. E p.¢. 1864/8 v k.u.
Michalovce, stavebnika STAVOTREND MI s.r.o0., Masarykova 60, 071 01 Michalovce. Stavebny trad zistil, ze
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sa nejedna o porovnatel'né rozhodnutie. Neslo o stavbu na porovnatelnom uzemi. Aj ked’ sa jednalo o funk¢éné
uzemie R4, parcely nespadali pod ziadnu lokalitu, na ktort sa vzt'ahuji obmedzenia uvedené v bodoch 3.2. a 3.5.
zaviznej Casti uzemného planu mesta Michalovce tak, ako sa vztahuju na lokalitu Tehelné pole. Okrem toho je
potrebné uviest’, Ze predmetné rozhodnutie bolo odvolacim orgdnom zrusené, a to rozhodnutim ¢. OU-KE-
OVBP2-2021/033568-002 zo dna 20.9.2021.

Namietku navrhovatel’a stavebny tirad preto vyhodnotil ako neopodstatnenti a neakceptoval ju.

3.predloZeny doklad VS1 o umiestneni stavby na rovnakej funkénej ploche v rozhodnuti nebol zohP’adneny
- doklad o vydani rozhodnutia o umiestneni stavby na rovnakej funkénej ploche nemohol byt zohladneny
Vv rozhodnuti stavebného tradu ¢. V-2021/53315-Pe zo diia 27.9.2021, nakol’ko bol predlozeny uradu az pri podani
odvolania dia 20.10.2022 a ktory bol nasledne dna 5.11.2022 ziadatel'om pisomne stiahnuty.

Namietku navrhovatel’a stavebny trad vyhodnotil ako bezpredmetna.

4. spolo¢nost’” VS1 poukizala na stanoviska referatu tizemnoplanovacej dokumentacie a stavebného
poriadku a stanovisko spracovatel’ky uzemného plinu mesta Michalovce, Ze tieto nie st v rozpore

- pri rozhodovani o zamietnuti ndvrhu na umiestnenie predmetnej stavby stanoviskd referatu izemnoplanovacej
dokumentacie a stavebného poriadku mesta Michalovce a spracovatel’ky tizemného planu mesta Michalovce
neboli rozhodujice. Rozhodujucim pre zamietnutie navrhu na vydanie izemného rozhodnutia bol zisteny nestilad
navrhovanej stavby so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Michalovce.

Namietku navrhovatel'a stavebny urad preto vyhodnotil ako neopodstatnenti a neakceptoval ju.

5. nemoznost’ vyjadrit’ sa v konani k podkladom rozhodnutia

- moznost vyjadrit sa k podkladom rozhodnutia bola dand ucastnikom konania v uzemnom konani, kde
V oznameni o zacati konania zo dna 25.5.2021 boli t€¢astnici konania oboznameni o tom, Ze svoje namietky mézu
uplatnit’ najneskor pri istnom pojednévani, inak sa na ne nebude prihliadat’. Ustne pojednavanie sa uskutoénilo
dna 24.6.2021. Ing. Vladimir Szab6, pritomny na pojednavani, sa k podkladom rozhodnutia nevyjadril, ani si
nevyhradil lehotu na vyjadrenie. Pritomni: Mgr. Marian Tima, MUDr. Radoslav Kolesar, Stanislav Klepanec,
Mgr. Valéria Timova, Renata Vargova, Ing. Petra Kvakova, Marek Karas, Ing. Radoslav Harbul’dk si na
vyjadrenie vyhradili 30 diiovt lehotu. V stanovenej lehote stavebny urad obdrzal vyjadrenie Ing. Dusana Vargu,
v ktorom okrem iného trval na vSetkych namietkach, ktoré predlozil pisomne dia 15.6.2021 a 23.6.2021 — pred
diiom tstneho pojednavania a teda nové podklady pre rozhodnutie, ku ktorym by sa mali vyjadrit’ ucastnici
konania, neboli po skonceni ustneho pojednavania do spisového materidlu doplnené. Z toho dovodu stavebny
urad nevytyCoval nové pojednavanie.

Namietku navrhovatel’a stavebny trad preto vyhodnotil ako neopodstatnenti a neakceptoval ju.

Podl'a §37 ods.1, stavebného zakona podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia su uzemné plany obci a zon.
Podl'a §37 ods.4, stavebného zdkona, ak stavebny rad po postdeni navrhu podl'a odsekov 1 az 3 zisti, Ze navrh
alebo predlozena dokumentacia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s predchadzajicimi uzemnymi
rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh
zamietne.

Tunajsi stavebny urad na zaklade uvedenych zisteni konstatuje, ze navrhovana stavba je v rozpore s izemnym
planom mesta Michalovce, pretoZze nespiiia zavizné regulativy uvedené v bodoch 3.2. a 3.5. zaviznej Gasti
uzemného planu mesta Michalovce.

Stavebny urad dospel k zaveru, ze predloZzeny navrh na umiestnenie stavby je potrebné zamietnut’ z dévodov
uvedenych v §37 ods.4 stavebného zakona, t.j..z dovodu nestiladu predlozeného navrhu s izemnym planom mesta
Michalovce a preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny Grad ma za to, ze tymto novym rozhodnutim odstranil nedostatky uvedené
v rozhodnuti Okresného uradu v Kosiciach, odboru vystavby a bytovej politiky, oddelenia Statnej stavebnej
spravy ¢. OU-KE-OVBP2-2022/007281-002 zo dia 27.1.2022, ktorym bolo zruSené rozhodnutie mesta
Michalovce ¢. V-2021/53315-Pe zo diia 27.9.2021 a vec vratena na nové prejednanie a rozhodnutie.
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Poucenie o odvolani:

Podla § 53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo dia dorucenia rozhodnutia.
Odvolanie sa podava na mesto Michalovce - Mestsky urad v Michalovciach, Nam. osloboditelov 30, 071 01
Michalovce. Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym stidom
podl’a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon ¢. 162/2015 Z.z.).

Toto rozhodnutie je doru¢ované verejnou vyhladskou podl'a ust. § 26, spravneho poriadku, ktord bude vyvesena na
uradnej tabuli tunajsieho uradu a na webe Mesta Michalovce (www.michalovce.sk — tradna tabula) ako aj na
centralnej elektronickej tabuli portalu www.slovensko.sk.

Verejnou vyhlaskou dorucované:

1. Ostatni Gcastnici konania — pravnickeé a fyzické osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
a stavbam na nich, vratane vlastnikov susednych pozemkov a stavieb, ktoré mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuté.

VS1 s.r.o., T.J.Moussona 21, 071 01 Michalovce

Ing. Vladimir Szabd, Vajanského 57, 071 01 Michalovce

Mgr. Valéria Szaboova, S.H.Vajanského 2362/57, 071 01 Michalovce

MUDr. Milan Beresik, Kamenarska 6504/32, 071 01 Michalovce

PaedDr. Katarina Beresikova, Kamenarska 6504/32 16, 071 01 Michalovce

Viera Mihal'kova, Agatova 6239/21, 071 01 Michalovce

Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

ONoGRWLN

Toto rozhodnutie musi byt vyvesené na uradnej tabuli mesta Michalovce na dobu 15 dni

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis:

ViiamZAHORCAK
primator mesta


http://www.michalovce.sk/
http://www.slovensko.sk/
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Dorudi sa:

1. VS1s.r.0., T.J.Moussona 21, 071 01 Michalovce

dotknuté organy

. VSD a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice

. VVS a.s., Hviezdoslavova 50, 071 01 Michalovce

. SPP - distribucia, a. s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava

. Slovak Telekom, a.s. a DIGI Slovakia s.r.o., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

. Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 09 Bratislava

. Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie slobody 1, 071 01 Michalovce
. Okresny urad Michalovce, odbor pozemkovy a lesny, Sama Chalupku 18, 071 01 Michalovce

. Mesto Michalovce, Cestny spravny organ, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

10. Okresné riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny inSpektorat, Jana Hollého 46, 071 01 Michalovce

11. Mesto Michalovce, odbor V, ZP a MR - referat ZP, Nam. Osloboditelov 30, 071 01 Michalovce

12. Mesto Michalovce, odbor V, ZP a MR - referat UPD a stavebného tradu, Nam. Osloboditelov 30, 071 01
Michalovce

13. ORHaZZ, F.Kral'a 21, 071 01 Michalovce

14.RUVZ, S.Chalupku 5, 071 01 Michalovce

15. UPC Broadband Slovakia, s. r. 0., Alvinczyho 14, 040 01 KoSice

O 0310 WL bW

ostatni 5
16. Ing. arch. Eva Kutasova, Sturova 45, 071 01 Michalovce
17. Ing. arch. Marianna Boskova, BOSKOYV s.r.0., Myslina 15, 066 01 Humenné



