VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
Mesta Michalovce €. 2 /2024 o najme bytov na Ul.
obrancov mieru 4 v Michalovciach (malometrazne byty) a v neodpredanych bytoch

§1
Vseobecné ustanovenie

Toto vSeobecne zdvazné nariadenie (dalej len "nariadenie") upravuje postup pri
prenajimani bytov v bytovych domoch, ktoré su vlastnictvom Mesta Michalovce (dalej
len "Mesto").

§2

Rozsah upravy

Ugelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia (dalej VZN) je stanovenie podmienok
pridefovania ndjomnych bytov (dalej len NB) v bytovom dome osobitného urcenia

na Obrancov mieru 4 (malometrdzne byty) a v neodpredanych bytoch nachddzajucich sa v
uz odpredavanych bytovych domoch, ktoré su vo vlastnictve Mesta.

§3

Oznamovanie najomnych bytov

1. Mestsky urad v Michalovciach (dalej len "mestsky urad") stanovi zoznam najomnych
bytov uréenych do ndjmu pre ziadatelov podla tohto nariadenia a zverejni ho vyvesenim
na Uradnej tabuli mestského Uradu, na webovej stranke Mesta, pripadne aj
prostrednictvom mestskej tlace (Michalovcéan), televizie MISTRAL alebo inym vhodnym
spdésobom minimalne 15 dni pred zasadnutim Komisie byvania Mestského zastupitelstva
v Michalovciach (dalej len "komisia byvania").

2. V ozname najomnych bytov sa uvedie:

a) presné oznacenie bytu,
b) kritéria pre Ziadatelov o ndjomny byt,
c) termin podania Ziadosti.

§4
Ziadost o najom bytu

1. Ziadost o najom bytu musi obsahovat:
a) meno, priezvisko, ddtum narodenia a podpis Ziadatela,
b) miesto trvalého pobytu,
c) potvrdenie o prijme Ziadatela,
d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti, a ich vztah k Ziadatelovi,
e) bytové podmienky Ziadatela overené prisluSnym organom (spravcom resp.



vlastnikom),

f) dovod podania Ziadosti,

g) pri Ziadostiach o malometrazny byt aj pisomné stanovisko odboru sociadlnych
veci v rozsahu ustanovenia § 7 bod 3 tohto VZN,

h) ¢estné vyhldsenie Ziadatela a 0sdb, ktoré budu s nim byvat, Ze nemaju zavazky
voci Mestu a inym pravnym subjektom, ktorych zriadovatelom je Mesto.

2. Mestsky udrad po prijati Ziadosti podla odseku 1 preveri jej Uplnost a splnenie
podmienok pre najom mestského bytu. Ak Ziadatel spifia kritéria podla § 6 resp. §
7 tohto nariadenia, mestsky urad predkladd Ziadosti o najomny byt resp. o
malometrazny byt komisii byvania. Ak je Ziadost neuplna podla odseku 1, mestsky urad
vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, pricom mu urci lehotu na jej doplnenie.

§5
Evidencia ziadosti

1. Mestsky urad predkladd Ziadosti o ndjomny byt, ktoré sd tplné a spifiaju podmienky
pre najom mestského bytu, komisii byvania. Primdtor mesta vydava pre Ziadatela
(spravidla na zaklade odporucania komisie byvania) povolenie na uzatvorenie ndjomnej
zmluvy. Ziadosti o ndjomny byt, ktoré komisia byvania neodporucila primatorovi mesta
na pridelenie bytu, budu odloZené "ad acta" spolo¢ne so Ziadostami, ktoré neboli
predlozené komisii byvania z dévodu neuplnosti alebo nedodrzania terminu podania, ¢i
doplnenia Ziadosti. Ozndmenie o vysledku prerokovania Ziadosti v komisii byvania zasle
mestsky urad Ziadatelovi do 30 dni odo dfa jeho konania.

2. Zoznam Ziadatelov o malometrazny byt, ktory je vedeny mestskym Uradom,
je predkladany na prerokovanie v komisii byvania. Zoznam je povaZovany za
koneény v kazdom prisluSnom kalendarnom mesiaci prerokovania Ziadosti v komisii,
po jeho prerokovani zanika. Primator mesta vydava pre Ziadatela spravidla na
zaklade odporucania komisie byvania, povolenie na uzatvorenie ndjomnej
zmluvy. Ziadosti Ziadatelov, ktorym komisia neodporucila primatorovi mesta ndjomny
byt pridelit, ako aj Ziadosti Ziadatelov, ktoré mestsky urad nepredlozZil na rokovanie
komisie z dévodu neuplnosti, alebo nedodrzania terminu na podanie ¢i doplnenie
Ziadosti, budu odloZené a Ziadatel je povinny, ak ma zaujem o ndjomny byt, podat si
novu Ziadost s aktualnymi udajmi.
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Kritéria vyberu Ziadosti o ndjomny byt na prerokovanie do komisie byvania

1. Mestsky urad predklada na prerokovanie do komisie byvania Ziadost Ziadatela :
a) ktory je obdanom mesta (prihlaseny k trvalému pobytu v meste) nepretrzite min.
5 rokov pred podanim Ziadosti,

b) vocli ktorému mesto neeviduje pohladavky po termine ich splatnosti,

c) ktory nevlastni byt, obytny dom, nie je ndjomcom mestského, druzstevného
alebo podnikového bytu v meste, resp. v inom tzemnom celku, a s ktorym mesto
neuzatvorilo zmluvu o prevode vlastnictva bytu podla zdkona ¢. 182/1993 o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Vynimku tvori Ziadatel, ktory priSiel o



svoj byt alebo dom v dbsledku Zivelnej udalosti,

d) ktorého mesacny prijem a 0s0b, ktoré s nim budu prenajaty byt uzivat, ktorych prijmy
sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu!, je vo vyske minimdlne 1,2
nasobku Zivotného minima? a neprevysuje trojnasobok Zivotného minima,
vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktoré s nim budlu prenajaty byt uZivat.
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu3® za predchadzajuci kalenddrny rok ako
podiel tohto prijmua prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Mestsky urad nepredloZi na prerokovanie do komisie byvania Ziadost Ziadatela , ktory:

a) hrubo porusuje dobré mravy vo svojom bydlisku (domovy poriadok, susedské
spolunazivanie a pod.)

b) protiprdvne obsadil alebo obsadzuje mestsky byt.

Prednostne na zaklade povolenia na uzatvorenie ndjomnej zmluvy* a spravidla

po predchdadzajucom odporucani komisie byvania, méze byt rieSeny Ziadatel, ktory

vykondva prdcu alebo sluzbu nevyhnutnd pre mesto. Na takéhoto Ziadatela sa
nevztahuje § 6, ods. 1, pism. d) tohto nariadenia. Takyto byt nemusi byt predmetom
oznamovania v zmysle § 3, ods. 1 tohto nariadenia.

Prednostne na zdaklade povolenia na uzatvorenie ndjomnej zmluvy a po

predchddzajucom odporucani komisie byvania, bude uzatvorena ndjomna zmluva :

a) na uzivanie bytu, ktory spifia podmienky podla osobitného predpisu®, len so
Ziadatelom so zdravotnym postihnutim. Ak takyto ob¢an nepoziadal o ndjom bytu,
najomnu zmluvu mozno uzavriet s inym Ziadatelom po odporucani komisie byvania,
na dobu urcitu, ktora neprevysi jeden rok.

b) s osobou, ktora je osamelou matkou s detmi a suhlasi s umiestnenim do bytu s inou
osamelou matkou s detmi.

§7
Kritérid vyberu Ziadosti o malometrazny byt na prerokovanie do komisie byvania

Mestsky Urad predklada na prerokovanie do komisie byvania Ziadost Ziadatela :
a) ktory je ob¢anom mesta (prihlaseny k trvalému pobytu v meste) nepretrzite
min. 5 rokov pred podanim Ziadosti,

b) voci ktorému mesto neeviduje pohladavky po termine ich splatnosti,

c) ktory dosiahol vek starobného dochodku, resp. naroku na starobny ddéchodok.
Vynimku tvori ziadatel, ktory je na invalidnom déchodku a dosiahol vek 50 rokov,

d) ktorého mesacny prijem a 0séb, ktoré s nim budu prenajaty byt uzivat, ktorych prijmy
sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu?l, je vo vyske miniméalne 1,2
nasobku Zivotného minima?, vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktoré s nim budu
prenajaty byt uZivat. Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu® za predchadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal,

e) nie je, a ani za poslednych 5 rokov nebol ndjomcom mestského bytu. Vynimku tvoria
Ziadatelia, ktori tento byt odovzdaju po prideleni malometrazneho bytu,

f) nie je, a ani za poslednych 5 rokov ku driu podania ziadosti nebol vlastnikom bytu,
ktory bol do jeho vlastnictva prevedeny v zmysle zakona ¢. 182/1993 o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov,



g) nie je, a ani za poslednych 5 rokov ku dfiu podania Ziadosti nebol vyluénym
vlastnikom alebo vacsinovym spoluvlastnikom bytu, obytného domu, rodinného
domu,

h) v pripade, Ze sa nenaplni pocet Ziadatelov podla bodu a) umiestnia sa Ziadatelia
spiiajuci podmienky b) - g) strvalym pobytom v Michalovciach, alebo z okresu
Michalovce, pokial s pridelenim budu mat trvaly pobyt v meste Michalovce.

2. Ustanovenia § 7, ods. 1., pism. e) resp. pism. f) a pism. g) sa nevztahuju na Ziadatelov,
ktori ndjom bytu resp. vlastnictvo rodinného domu alebo bytu previedli na svoje deti
alebo vnukov, ktori's nim Zili v spolo¢nej domacnosti po dobu min. 2 rokov pred podanim
Ziadosti.

3. Zmluva o ndjme bytu v malometraznych bytoch nebude na zaklade stanoviska

odboru socidlnych veci uzatvorena s ob¢anmi, ktori su:
a) trvalo leziaci,
b) postihnuti psychickymi poruchami, pod vplyvom ktorych ohrozuju seba i okolie,
c) nachylni k nardsaniu kolektivneho spolunaZivania (neznasanlivost,
alkoholizmus, toxikomania).

§8

Vyradenie zo zoznamu Ziadatelov o malometrazny byt

Narok na uzavretie ndjomnej zmluvy zanik3, ak Ziadatel o byt, ktory do 30 dni odo dna
dorucenia ozndmenia o prideleni bytu, predmetny byt neprevezme a neuzavrie ndjomnu
zmluvu, alebo ak primator mesta na zdklade navrhu komisie byvania nerozhodne inak.

§9
Najom bytu

1. O ndjme bytu rozhoduje primator mesta spravidla na zaklade odporuéania komisie byvania.

2. Ziadatel' o byt, na zaklade povolenia primatora mesta, uzatvara zmluvu o najme bytu
s prenajimatelom, pricom najomna zmluva s ndjomcom bude uzavretd na dobu urcitq,
spravidla na dobu max. 12 mesiacov, s moznostou prediZenia doby najmu bytu, pri
dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o ndjme bytu a v osobitnom predpise®.

3. Ndjom bytu vznika najomnou zmluvou, ktorou spravca prenechdava najomcovi byt do
uzivania.

4. Najomca je povinny diiom podpisania zmluvy o ndjme bytu, uzavriet s prislusnym
spravcom bytového domu zmluvu o poskytovani sluzieb spojenych s najmom bytu, pokial
vlastnik bytového domu ( Mesto Michalovce) nerozhodne inak.

5. U tychto bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho zakonnika

. U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav.

7. Ak ma najomca NB zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny
3 mesiace pred ukoncenim jej platnosti dorudit na Mestsky tUrad v Michalovciach
#iadost o prediZenie najomnej zmluvy. Mestsky urad ndjomcu o tejto skutoénosti
informuje.

Jeho Ziadosti sa moze vyhoviet, ak:
- riadne plati ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
- nema z4avazky suvisiace s byvanim po lehote splatnosti vo¢i Mestu,

(o)}



Ak najomca splnil vyssie uvedené podmienky, mozno ndjomnd zmluvu predizit
spravidla na 12 mesiacov.
8. Kazdu Ziadost o predlzenie ndjomnej zmluvy prerokuje komisia, a Ziadosti Ziadatelov,

ktori spifiaju kritéria uréené tymto VZN odporuéi primatorovi na schvélenie. MsU
zaradi na prerokovanie do komisie byvania iba Ziadosti Ziadatelov, ktori neporusia
najomnu zmluvu, osobitny predpis a domovy poriadok.

§10
Vymena bytov

Vymenu bytov je mozné realizovat iba medzi ndjomcami v tomto bytovom dome, len na
zaklade pisomného povolenia primatora mesta. Vymena bytov medzi nagjomnikmi v tomto
bytovom dome a ostatnych bytovych domoch nie je moina. Pri vymene bytov sa diZka
najomnej zmluvy nepredlZuje. Ndjomcovia, ktori si vymienaju byt, nesmu mat voc¢i Mestu
Michalovce Ziadne zdvazky po lehote splatnosti suvisiace s byvanim.

§11
Protipravne obsadeny byt

Mesto v spoluprdci s prenajimatefom zabezpeci vystahovanie z bytu, do ktorého sa

obcan nastahoval bez povolenia mesta, alebo inak porusil toto nariadenie.

§12
Vyska najmu

1. Cenu najmu, pokial nebola uréena samostatnym VZN, urci v sulade so vSeobecne

zavaznymi pravnymi predpismi, na ndavrh odboru hospodarenia s majetkom, mestska
rada.

. 'V cene ndjmu nie su zahrnuté ceny sluzieb spojené s uZivanim bytu, napriklad
osvetlenie a upratovanie spoloénych priestorov v dome, pouzivanie vytahu, kontrola a
Cistenie kominov, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou, dodavka tepla na
vykurovanie a teplej UZitkovej vody, dodavka pitnej a Uzitkovej vody pre domacnost,
odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a dalSich sluzieb, na poskytovanie ktorych
sa dohodne prenajimatel s ndjomcom. V cene ndjmu nie je zahrnutd taktiez dodavka
energetickych a informaénych médii a sluzieb, ani naklady na spristupnenie ich uzivania
konkrétnym ndjomcom.

. Mesto vytvdra fond oprdv a udrzby.

§13
Zanik najmu bytu

. Ak bol ndjom dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim tohto ¢asu, ak nebola tato
doba v zmysle tohto VZN prediZena.

. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou.

. Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.



Vypovednad lehota je tri mesiace a zacdina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

4. Po prerokovani v komisii mesta Michalovce a so suhlasom primatora mesta
pisomnou vypovedou najmu, ak ndjomca:

a) nesplfia kritéria tohto VZN,
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, zZe
nezaplatil v€as najomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace,

b) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v
dome,

c) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo
ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v
dome,

d) neuziva byt bez vaznych dévodov,

e) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
na evidenénom liste k tomuto bytu, prenecha byt alebo jeho c¢ast inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

f) ak sa zisti, Ze Ziadatel v Ziadosti uviedol nepravdivé udaje.

5. Ak sa ndjomny pomer skoncil vypovedou prenajimatela podla § 711 ods. 1, pism. d)

Obcianskeho zakonnika (§ 13 ods. 4, pism. b, VZN) n3ajomca nema pravo na bytovu
nahradu.

6. K terminu ukondenia najmu, je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho v stave
primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za spdsobenu skodu.

§14
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

1. Toto nariadenie nadobuda platnost schvalenim v Mestskom
zastupitelstve v Michalovciach dna 20.02.2024 a Gcinnost dna
15.03.2024.

2. Dnom nadobudnutia ucinnosti tohto nariadenia sa rusi vSeobecne zavazné nariadenie
Mesta Michalovce ¢.70/2003 zo dra 29.04.2003 o najme bytov zo dna 29.04.2003, v
zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Mgr. Miroslav Dufinec
primator mesta



1 § 3 zdkona ¢. 125/1995 Z.z. o Zivotnom minime a o ustanoveni sim na ucely $tatnych
socidlnych davok.

2 § 2 zdkona €. 125/1998 Z.z. v zneni opatrenia Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
SR ¢. 160/1999 Z.z. o Uprave sum Zivotného minima.

3§ 4 zakona €. 125/1998 Z.z..

4 Povolenie vydéava podla §13 zak. €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni primator mesta.

5 Vyhlagka MZP SR €. 192/1994 Z.z. o véeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

6 O dalsich otazkach tykajucich sa ndjmu bytov pojednava zakon &. 40/1964 Zb. - Obciansky
zakonnik, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



