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DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS &. 005/9-2025

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost), s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 KosSice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V
zastipena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

NavrhovateP drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stp. ¢. 1889,
vchody 26,28,30,32 na wulici Prof. Hlavaca, bytovy dom D
v Michalovciach
v zastipeni spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
DOMSPRAY s.1.0. byty, teplo a iné sluzby
Stefanikova 44, 071 01 Michalovce, Slovenska republika
ICO: 31 654 541
zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka:
1616/V

zastapené Ing. Jozefom Hornakom, konatelom spolocnosti
Datum konania drazby: 04. jal 2025 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢. 7155, vedenom
Okresnym aradom Michalovce, Katastralny odbor, Okres: Michalovce, Obec: MICHALOVCE, Katastralne Gzemie:
Michalovce a to:
— Dbyt ¢ 3 na 5. poschodi vo vchode 30 bytového domu so stpisnym cislom 1889, Popis stavby: bytovy dom
D, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom: 3000,
- podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloc¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 6100/420160,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 6100/420160, patcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom
3000 o vymere 899 m?2 Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
(dalej len "Predmet dobrovoPnej drazby").
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lezi v den1 drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt €. 3 na 5. poschodi, ulica Prof. Hlavaca 30 v bytovom dome ¢.s. 1889 v k.. Michalovce

Popis

Byt je v osobnom vlastnictve, nachidza sa na 5. najvyssom bytového domu, je vybaveny uplnym zakladnym
ptislusenstvom a ustrednym kurenim z centralneho zdroja mestského teplovodu. Dispoziciu bytu tvord predsien, tri
izby, kuchymia, kipelnia a WC. K bytu patri pivnica ¢. 30/3 v suteréne bytového domu. Vybavenost’ a prislusenstvo
bytu je standardné. Byt v presne nezistenom Case presiel kompletnou rekonstrukciu spojenou s malou dispozi¢nou
zmenou podla prilozeného podorysu bytu. Kapel'tia a WC je z murovaného jadra, umyvadlo keramické so skrinkou
s pakovou batériou, sprchovy kat s pakovou batériou, WC typu Geberit, kipelnia aj WC s keramickym obkladom.
Kuchynska linka na baze dreva nadstandardna s plastovym drezom, pakovou batériou, rara elektricka, nad ktorou je
indukéna varna doska, odsavac par, v linke je zabudovana umyvacka riadu s. 40 cm a mikrovlnna rara, okolo linky
je keramicky obklad. Podlahy obytnych miestnosti su z kvalitnej drevenej plavajucej podlahy, podlahy prislusenstva
si z keramickej dlazby, omietky vapenno cementové hladké, rozvody vody plastové, lezaté rozvody kanalizacie
k zariadovacim predmetom z plastového potrubia, tepla voda a kuarenie z mestského teplovodu, rozvody TV
pod omietkou, elektroinstalicia pod omietkou, vymeneny rozvadzac, dvere vstupné do bytu bezpecnostné, do izieb
dyhované v oblozkovych zarubniach, okna plastové s izola¢nym dvojsklom, vykurovanie je dialkove teplovodné
s vykurovacimi telesami ocelovymi panelovymi, na radiatoroch s osadené ventily na regulaciu spotreby tepla
a merace odberu tepla. Ohrev teplej vody je centralny, merace spotreby tepla, teplej uzitkovej a studenej vody, merac
elektriny st na chodbe, plynomer bol v ¢ase obhliadky demontovany. V dvoch izbach a na chodbe s vstavané skrine.




Byt v c¢ase obhliadky bol v dobrom technickom stave v standardnej kvalite materidlov s dobrym dispozicnym
riesenim, Gdrzba riadne vykonavana.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
predsien 1,00%3,46+0,36%2,20 4,25
kupelna 1,68*2,50-0,40%0,40 4,04
WC 1,03*0,83 0,85
kuchyna 2,28%3,21 7,32
izba 3,25*3,95 12,84
izba 3,27%6,44-0,57%0,30-0,57*0,27 20,73
izba 2,08%5,01 10,42
Vymera bytu bez pivnice 60,45
pivnica 0,97%1,45 1,41
Vypocitana podlahova plocha 61,86

Podet izieb: 3

Bytovy dom suipisné &islo 1889, ulica Prof. Hlavada &. 26, 28, 30 a 32, v k.i. Michalovce

Popis

Bytovy dom stp. ¢. 1889 ma 6. nadzemnych podlazi. V 1. nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadza vstupna hala,
spolo¢na miestnost’, schodisko, povodny vyt'ah pre tri osoby, strojovnia vyt'ahu a dve bytove jednotky. V suteréne
sa nachadzajt spolo¢né priestory a pivnice ku kazdému bytu. Na typickom podlazi sa nachadzaju po tri bytoveé
jednotky. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachidza - stredna ¢ast’ mesta Michalovce, Sirsie centrum mesta, bola
postavena v Sest'desiatych rokoch minulého storocia. Je to pokojna cast’ sidliska postavena z murovanych bytovych
domov podla typovych projektov bytovich domov. V blizkosti bytového domu sa nachadza Sirsie centrum mesta,
nakupné strediska, nemocnica, skoly a pobocky bank. O byty je v tejto lokalite v ramci ponuky a dopytu zaujem
v rovnovihe z dévodu dobrej kipyschopnosti obyvatel'stva. Trojizbovy byt je 1. kategorie. Spoluvlastnicky podiel ku
spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam bytového domu je v podiele 6100/420160. Bytovy dom bol odovzdany do uZivania
podla prilozeného dokladu v roku 1962. Bytovy dom je napojeny na vsetky miestne inzinierske siete (elektrinu,
vodovod, kanalizaciu, mestsky teplovod, telefon, internet). Zaklady domu pasové Zelezobetonové. Ide o murovany
stenovy systém, ktory nie je zatepleny s pévodnou povrchovou tpravou - brizolit. Plocha strecha s izolaciou
s tazkych navarovanjch péasov, ktora bola rekonstruovani. Oplechovanie z pozinkovaného plechu, na streche je
bleskozvod. Spoloc¢né priestory na poschodiach z povrchom z terazzo dlazby Zelezobeténové prefabrikované
schodisko s povrchom liate terazzo Vniitorné omietky spolo¢nych priestorov st hladké vipenné. Okna spolocnych
priestorov st plastové s izolaénym dvojsklom. Vstupné dvere do bytového domu su hlinfkové so sklenenou vypliou
a elektrickym vratnikom. Vnttorné dvere v spolo¢nych priestoroch drevené hladké. Podlahy spolo¢nych priestorov
pivnic st z cementového poteru. V objekte je rozvod domiceho telefonu a rozvod TV pod omietkou. Vnutorné
rozvody teplej a studenej vody st z ocelovych rir. Vnutorna kanalizacia je z plastovych rar. Pristup k bytovému
domu po spevnenej asfaltovej komunikacii s parkoviskom na vjchodnej aj zipadnej strane bytového domu. Bytovy
dom ako celok je v dobrom technickom stave so zakladnou ddrzbou. Zivotnost’ bytového domu stanovena
odbornym odhadom na 120 rokov.

POZEMKY, Popis

Pozemok - parcela registra "C" €. 3000 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 899 m2k bytu ¢. 3 prinalezi podiel
6100/420160, cely pozemok pod bytovym domom v sirSom centre okresného mesta Michalovce na ulici prof.
Hlavaca ¢. 26, 28, 30 a 32, s moznost’ou napojenia na vietky inZinierske siete, bez negativnych ucinkov.

Spolu Spoluvla§tnicky Vemera
. Spoluvlastnicky podiel .
Parcela Druh pozemku vymera . podielu
podiel bytu/nebytu k
[m?] [m?]
pozemku
3000 zastavana plocha a nadvorie 899,00 1/1 6100/420160 13,05
Opis prav a zavizkov k predmetu drazby viaznucich:
LV ¢. 7155, k.i. Michalovce: ) )
CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
39
Titul nadobudnutia: Kﬁpna zmluva V 2358/05 2.d.26.10.2005 - ¢z 2002/05
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: P-340/2024 Poznamenava sa oznamenie DOMSPRAV s.r.o., byty, teplo, a iné sluzby o zacati

vykonu zalozného priva na nehnutelnost’ byt ¢. 3, 5.p., vchod 30 bytového domu ¢s. 1889 na C
KN pare. ¢. 3000 z.d. 03.05.2024, ¢z-1630/24

Poznamky: P-93/2025 - Poznameniva sa Oznimenie o zacati vykonu zilozného priva Profesionalnou
draZzobnou spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583936 ako drazobnik,



pod Sp.zn.: PDS-005/4-2025 2.d.10.03.2025 ( Sp.zn.: PDS-005/5-2025), na byt &.3, 5.p., vchod 30,
byt.domu D so sup. cislom 1889 na parcele C KN 3000, spoluvlastnicky podiel 6100/420160
na spolocn} ch castiach a spolocn} ch zariadeniach domu a k pozemku C KN 3000 v prospech
DOMSPRAV s.r.o. byty teplo a iné sluzby, Stefanikova 44, 071 01 Michalovce, ICO: 31654541
ako zalozny veritel, ¢z-442/25
CAST C: TARCHY
Poradové dislo vlastnika 39
- Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so sidlom Suché myto 4, 816 07 Bratislava,
ICO: 00151653 na byt &3, 5.p., vchod 30, byt.domu sap.&. 1889 na parc.¢.3000, podiel na spoloc castiach,
zariadeniach domu a spoluvlast.podiel k pozemku 6100/420160, V 3088/2008 z.d.8.7.2009 - ¢z 1296/2009
Zmena zalozného veritela na postupnika EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, SR,
ICO: 35724803, na zaklade zmluvy o postipeni pohladavok ¢. 1061/2018/CE zo dna 17.12.2018, Z-
1197/2019, CZ-1606/19
- Zalozné pravo v zmysle ust. § 15 zak.¢.182/1993 Z.z. v zneni zak.¢.151/1995 Z.z. v prospech ostatnjch
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Odhadnuta alebo zistena cena:

Ciglo znalecktho Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
38/2025 Ing. Miroslav Vasko 11.05.2025 97.200,00 €
Najnizsie podanie: 97.200,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 15.000,00 €

Spoésob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy tcet drazobnika, ¢. uctu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0052025,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spoloénost, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovia zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového Gétu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zibezpeky na bankovy tcet drazobnika
v hotovosti (acastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zibezpeka pripisana na tcet
draZobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova ziruka v prospech draZzobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Géastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Ucastnik drazby sa stane vydraZitelom.

Adresa a cislo i¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spoloénost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v deni konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, & détu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0052025.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnt zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Spésob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Zze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutt vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vritane jej prislusenstva sa pouZije
na thradu ndkladov zmarenej drazby. Ak sa koni opakovani drazba, ztétuje sa zostivajuca cast’” drazobnej
zabezpeky zloZena vydrazitefom, ktory sposobil zmarenie drazby, na niklady opakovanej drazby. Po tdhrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajica cast’ vrati vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ t4 ¢ast’ nakladov
drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena, to plati aj pre niklady opakovanej drazby, konanej
v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitefom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuti vydraZenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy tcet drazobnika, ¢. Gétu:
ITBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0052025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navthovatelom drazby inak. Drazobna zibezpeka sa vydraZitelovi zapodéitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.



Zlozenie drazobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zaviizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zilozného prava zaloznym veritelom, ktorého zilozné pravo je v poradi rozhodujicom pre uspokojenie
zaloznych prav registrované ako prvé, sa ziloh prevadza nezat'azeny ziloznymi pravami ostatnych zaloznych
veritelov. V zmysle §30 zikona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskorsich predpisov priva
0sbb vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné privo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel' uhradil cenu
dosiahnutii vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozormnujeme vetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich moza preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 17.06.2025 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 24.06.2025 o 10.00 hod.

Organizaéné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj den
vopred. Blizsie informacie na telefonnom cisle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného priva vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchidzajuci vlastnik po predloZeni osvedéeného odpisu notirskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.
Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
prava a s nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbytocného odkladu a vydrazitel’ prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchadzajici vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytocnych priet’ahov.
O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kIice, od dverd, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych
brin a dokumenty ako st kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmluvy a spolo¢ne s vydrazitelom
si navzajom potvrdia koneéné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedéi priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgr. Martin Mizik), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 1412/20, 040

01 Kosice — Staré mesto.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zikona o dobrovol'nych drzbich, mo6ze osoba, ktora tvedi ze tym bola
dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven
ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchidzajici vlastnik predmetu drazby v case priklepu hldseny trvaly pobyt.
V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazy, ktorej sa rakyto rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na side
zalobu, je povinna oznamut’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidncho konania. Uéastnfkmi sidneho konania
o neplatnost’ drazby st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a zalobea. Ak vydrazitel zmaril
drazbu alebo ak std urcil drazbu za neplain, Ucinky priklepu zanikaji ku driu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné
vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou oneskorenc¢ho zacatia drazby konanie inej drazby tym
Jstym drazobnikom na tom istom mieste a ked neumoznil vlastnik predmertu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozornujeme vietky osoby, ktoré maja
k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu preukazat’ najnesk6r do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Ucastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZzbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciecPom urobit’ podanie. Ostatné osoby
platia vstupné 3,32 eura.

/)
Za Drazobnika: :
V Kosiciach, dna .19. maja 2025
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" ‘Profesionalna draZobna spolo¢nos?t’, s.r.o.
Mer. Jax}ﬂ Studencova, prokurista
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