MESTO MICHALOVCE

Stavebny urad
Nam. Osloboditel’'ov 30, 071 01 Michalovce

Cislo: V-2025/62343/1605 V Michalovciach 28.08.2026

STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Michalovce, ako stavebny urad prislusny podla § 117 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), v stavebnom
konani preskiimal podl'a § 62 stavebného zakona ziadost’ o stavebné povolenie, ktori dita 31.3.2025 podal

PK Development s.r.o.,, Brezova 22, 071 01 Michalovce
ktorého zastupuje JEGON s.r.o., Slovenska 7032/6A, 071 01 Michalovce

(d’alej len "stavebnik™), a na zaklade tohto preskiimania vydava podl'a § 66 stavebného zakona a § 10 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

stavebné povolenie
na stavbu

Rezidencia Central Park
Michalovce, Jilemnickeho

(d’alej len "stavba") na pozemku register "C" parc. €. 4645/1, 4645/86, register "E" parc. ¢. 9467 v katastralnom
uzemi Michalovce.

Stavba obsahuje:

- SO 01 Bytovy dom

- SO 02 Spevnené plochy a terénne upravy
- SO 03 Priprava tizemia

- SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie

- SO 05 Neriesené

- SO 06 NN pripojka

- SO 07 Pripojka vodovodu

- SO 08 Poziarna nadrz

Objekt SO 01 Bytovy dom

Technicke udaje stavby:

Typ stavebného Nova budova
povolenia
Poschodie 6 obytnych poschodi, vstup do bytového domu z prizemia
Pocet podlazi 8 (1PP, 7NP)
Zastavana plocha 415,00 m’
Uzitkova plocha 1.PP: 322,98 m’; Prizemie: 288,40 m*; 1.NP: 88,64 m’; 2.NP: 88,03 m’;
3.NP: 88,03 m’; 4.NP: 88,03 m’; 5.NP: 88,03 m’; 6.NP: 53,46 m’
Uzitkova plocha 1103,56 m’
budovy
Obytna plocha 869,11 m’
Byty 16 bytovych jednotiek
10 bytov 2-izbovych
6 bytov 3-izbovych
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Cislo bytu Uzitkovd Obytna Pocet obyt. Poschodie
plocha plocha miestnosti bytu
1 13,92 45,72 2 1
2 15,81 70,08 3 1
3 12,76 44,14 2 1
4 13,89 45,72 2 2
5 15,21 70,68 3 2
6 12,76 44,14 2 2
7 13,89 45,72 2 3
8 15,21 70,68 3 3
9 12,76 44,14 2 3
10 13,89 45,72 2 4
11 15,21 70,68 3 4
12 12,76 44,14 2 4
13 13,89 45,72 2 5
14 15,21 70,68 3 5
15 12,76 44,14 2 5
16 16,99 67,01 3 6
Dispozicia
1.PP rampa 1.PP, parkovisko 2x, komunikacia, vytah, technicka miestnost
prizemie rampa 1.NP, chodba, kobka 3x, vytah, chodba, parkovisko 1.NP
1.NP vytah, spolocny sklad, komunikacia, chodba
Byt ¢. 1: vstup/Satnik, WC, kupelna, spalna, obyvacka s kuchyrnou
Byt ¢. 2: vstup/Satnik, WC, kupelfia, obyvacka s kuchynou, spaliia 2x
Byt ¢. 3. vstup/satnik, kupelna, WC, spalna, obyvacka s kuchynou
2.NP - 5.NP vytah, kobka 3x, komunikacia, chodba
Byt ¢. 4,7,10,13: vstup/satnik, WC, kupelna, spalna, obyvacka s kuchyrnou
Byt ¢. 5,8,11,14: vstup/Satnik, kupelna, WC, obyvacka s kuchynou, spalia 2x
Byt ¢.6,9,12,15: vstup/Satnik, WC, kupelna, spdlna, obyvacka s kuchyriou
6. NP vytah, sklad, komunikacia
Byt ¢. 16: chodba, WC, kupeltia, spaliia, obyvacia izba s kuchyniou, izba
Typ strechy plocha
Typ ktirenia lokalne — elektrické

Zdroj energie
pouZivany na

monoblokové vonkajsie tepelné cerpadlo vzduch - voda

budovy

vykurovanie

Vodovod pripojka na verejny vodovod
Odkanalizovanie pripojka na verejnu kanalizaciu
Plynové pripojka nie

Material nosnej porobetonové tvarnice
konstrukcie

Energeticky certifikat 40

Forma vlastnictva stikromné

Objekt SO 02 Spevnené plochy a terénne upravy

Navrhuje sa napojenie pozemku parc. C-KN 4645/86, k. u. Michalovce na miestnu komunikéaciu, dvomi
vjazdmi do bytového domu. Sirka kazdého vjazdu je 5,2 m. Bytovy dom bude spristupneny z hlavnej
komunikacie chodnikom pre pesich a dvoma rampami na otvorené parkovacie miesta, ktoré s suc¢astou obj. SO
01. Parkovacie miesta budi pozostavat’ zo samotnych dvoch podlazi 1.PP a prizemia objektu SO 01.

V projekte je navrhnutych celkom 21 parkovacich miest.
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Vjazd ¢. 1: Na 1.PP sa nachadza parkovisko pre rezidentov 11 parkovacich miest. PodlaZie je polozapustené,
uroven podlahy je -1,6 m pod terénom. Pristupné je prostrednictvom rampy klesanim v dvoch spadoch 4,8 %
spade od cesty a pokracuje klesanim 14,3 % a 7,6 % spade na iroven 1.PP.

Vjazd ¢. 2: Na prizemi sa nachadza parkovisko pre rezidentov 10 parkovacich miest. Podlazie je +1,5 m nad
+0,000. Pristupné je prostrednictvom rampy stapanim v dvoch spaddoch 4,8 % spade od cesty a pokracuje
stupanim 14,3 % a 8,4 % spade na troven prizemia.

KonStrukcia vjazdov:

Vodotesna doska z dratkobetonu, trieda betonu CB3 (XF4) s metlickovou upravou hr. 300 — 370 mm
Hydroizolacia

Podkladny vyrovnavaci beton hr. 150 mm
Strkové 167ko hr. 350 mm

SO 03 Priprava uizemia

- Stiahnutie ornice v mieste staveniska.

- Vykop zeminy pre stavebné objekty SO 01 a prijazdové rampy.
- Odstranenie travnatého porastu.

- Odstranenie existujucich betonovych obrubnikov.

- Vyrub stromov.

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie bude ulozena v zemi na pozemku register "C" parc. ¢. 4645/1,
4645/86, register "E" parc. €. 9467 v katastralnom uzemi Michalovce.

SO 06 NN pripojka

Bytovy dom bude napojeny z pilierovej pripojkovej skrine €. R0364-000213 vo vlastnictve VSD umiestnenej na
bytovom dome na parc. C-KN ¢&. 4645/1, k. u. Michalovce. Napojenie sa uskutocni kablom AYKY 3x95+70
mm?2 ulozenym v zemi. NN pripojka pre objekt bude realizovana z uvedenej SR v zemi po mestskom pozemku
a ukoncena bude v dvoch skupinovych elektromerovych rozvadzacoch (2x10 merani) zasekanych vo fasade
objektu.

SO 07 Pripojka vodovodu bude ulozend v zemi na pozemku register "C" parc. ¢. 4645/1, 4645/86, register "E"
parc. €. 9467 v katastralnom tizemi Michalovce.

SO 08 Poziarna nadrz

Pre potreby protipoziarnej bezpecnosti stavby ako zdroj vonkaj$ej vody bude slizit' navrhovand poziarna
podzemna nadrz o akumula¢nom objeme 22 m?, uloZzena v zemi na pozemku register "C" parc. ¢. 4645/86 v
katastralnom izemi Michalovce.

Pre uskutoc¢nenie stavby sa urcuji tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena na pozemku register "C" parc. ¢. 4645/1, 4645/86, register "E" parc. €. 9467 v
katastralnom tzemi Michalovce tak, ako je to zakreslené v situaénom vykrese v mierke 1:250, ktory je
sucast’ou projektovej dokumentacie.

2. Stavba bude uskutocnena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktor vypracoval
Ing. Jozef Gonos, JEGON s.r.0., Slovenska 7032/6A, 071 01 Michalovce a ktora je prilohou tohto
rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt uskutocnené bez predchadzajiuceho povolenia stavebného tradu.

3. Stavba bude uskutocnena podla projektovej dokumentacie pre objekt SO 02 — Spevnené plochy a terénne
upravy, vypracovand opravnenou osobou Drahoslavou Dankaninovou, Petrovce nad Laborcom ¢. 84, 071
01, Michalovce. V zmysle projektovej dokumentacie dodrzat’ projekt dopravného docasného znacenia a
max. dizku vozidiel stavby 10,0 m podla vykresov ¢. 04,05,06,07 a 08.

4. K umiestneniu doc¢asného dopravného znacenia je potrebné poziadat’ prislusny Cestny spravny organ o
urcenie v zmysle stanoviska Cestného spravneho organu pod ¢. C-2026/62519-Ro zo dna 26.03.2026.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy povol'ovanej stavby opravnenym subjektom.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpeCnosti prace a technickych
zariadeni, predovsetkym vyhlasky ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odborne;j
spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a dbat’ na ochranu zdravia a 0sdb na stavenisku.

Pri stavbe budi dodrzané ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie, ktoré upravuji poziadavky na
uskutocnenie stavieb a prislusné technické normy.

Stavba bude dokoncend najneskdr do 3 rokov odo dita nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Vyskové osadenie stavby sa prevedie tak, aby sa nezmenili spadové pomery pozemku, stavba sa odvodni
smerom do pozemku, na ktorom sa bude realizovat’ tak, aby nedoslo ani pri vystavbe ani v budicnosti ku
Skodam a obmedzeniam na susednych pozemkoch.

Pri stavbe budu dodrzané ustanovenia § 43d, stavebného zdkona, upravujice poziadavky na uskutociiovanie
stavieb.

Stavenisko musi spiiiat’ technické poziadavky v zmysle § 43i, ods. 3, stavebného zakona.

Stavebnik bude stavbu uskutoctiovat’ dodavatelsky; doddvatel bude vybrany vo vyberovom konani.
Stavebnik je povinny v zmysle stavebného zdkona oznamit’ dodavatel’a stavebnych prac stavebnému tradu
do 15 dni od ukoncenia vyberového konania.

Stavebnik oznami stavebnému tradu zacatie stavby podl'a § 66, ods. 2, pism. h, stavebného zakona.

Na uskutoCiiovanie stavby mozno pouzit’ iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych predpisov
vhodné na pouzitie v stavbe na zamysl'any ucel v zmysle § 43, pism. f, stavebného zakona.

Stavebnik je povinny ozndmit’ stavebnému tradu ukoncéenie stavby a poziadat’ stavebny trad o vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia so schvalenym projektom a prislusSnymi dokladmi.

Stavbu opatrit okapovymi Zlabmi zo strechy a dazd’'ové vody zviest vhodnym spdsobom na vlastny
pozemok tak, aby nedoslo k zatekaniu vlastnej stavby a susednych pozemkov.

Pred zacatim vykopovych prac vytycit’ verejné rozvodné siete a zabezpecit' ich ochranu.

Pri realizacii stavby je potrebné pocinat’ si tak, aby nedoslo k poSkodeniu susednych nehnutelnosti a
majetku. V pripade poSkodenia tieto uviest’ do pévodného stavu.

Pred realizaciou pripojok na inzinierske siete, pri ktorych je potrebnd podvrtavka alebo rozkopavka
komunikacie je stavebnik povinny poziadat’ spravcu komunikacie o suhlas.

Povinnost’ vlastnikov susednych nehnutel’nosti znasat’ vykonavanie niektorych prac z ich pozemkov alebo
stavieb: neukladaju sa.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky v stanoviskach, vyjadreniach a rozhodnutiach, ktoré oznamili:
Vychodoslovenskéa vodarenska spolo¢nost, a. s. diia 17.07.2025 €. 92501/2025/0

Vychodoslovenska distribu¢na, a.s. dia 16.06.2025 ¢. 15144/2025

SPP - distribucia, a. s. dia 23.06.2025 ¢. TD/PS/0184/2025/L6

Slovak Telekom a.s. dia 15.07.2025 ¢. 6612518845

UPC BROADBAND SLOVAKIA s. r. 0. diia 14.08.2025 ¢. 1492/2025

Orange Slovensko a.s. dia 26.06.2025 ¢. 3730004908

Mesto Michalovce, MsU - odbor V, ZP a MR, referat ZP, dita 25.02.2026 & SP,UP,DaZP-62366/2026-Fe
Mesto Michalovce - Cestny spravny organ, dia 26.03.2026 ¢. C-2026/62519-Ro

Mesto Michalovce - Cestny spravny organ, diia 27.03.2026 ¢. C-2026/62519-Ro-1

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Michalovciach, dna 17.03.2026 pod ¢. ORPZ-MI-ODI1-
2026/001345-050
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- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, diia 04.07.2025 &. OU-MI-OSZP-2025/014051-002
- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o 7P, dita 07.07.2025 & OU-MI-OSZP-2025/013491-002
- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o 7P, dita 04.07.2025 & OU-MI-OSZP-2025/014053-002
- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o 7P, diia 25.06.2025 &. OU-MI-OSZP-2025/013486-002

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Michalovciach, dna 25.07.2025, ¢. ORHZ-MI1-
2025/000712-005

- Technické a zdhradnicke sluzby mesta Michalovce, diia 04.08.2025 €. 1274/2025

- Technické a zdhradnicke sluzby mesta Michalovce, dna 03.02.2026 ¢. 0187/2026

- DOMSPRAV s. 1. 0. byty, teplo a iné sluzby, dia 30.04.2024

- CETIN Networks, s.r.o., dna 28.07.2025

- Mesto Michalovce, OHsM, dna 27.10.2025 ¢. 076251/2025/65769

- Krajsky pamiatkovy urad Kosice, diia 25.03.2024 ¢. Z-PUSR-027760/2024/PS,SB

- E.L.C. Engineering inspection company s.r.0., diia 14.07.2025 ¢. S2025/02274/EIC 10/STA

22. Stavebnik je povinny nakladat’ so vSetkym druhmi odpadov, ktoré vzniknu pocas realizacie stavby v sulade
so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a to najmi v stlade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

23. Stavebny urad moze stavebnikovi ulozit’ v pripade dblezitého verejného zadujmu d’alSie povinnosti, ktoré nie
su obsiahnuté v tomto rozhodnuti.

Namietky ucastnikov konania.

Dna 26.11.2025 ucastnici konania Mgr. Etela Hrdinska, Jilemnickeho 30, 071 01 Michalovce a MUDr. Viera
Nawka, Jilemnického 95, 071 01 Michalovce, pisomne vzniesli tieto ndmietky:

1. Narusenie sukromia a pohody byvania

Rezidencia Central Park — 7-poschodovy bytovy dom — je navrhovand v existujiicej zastavbe rodinnych
domov na ul. Jilemnického. Jej realizdaciou v navrhovanej vyske by doslo k vyraznému zatieneniu nasho domu a
pozemku zo slnecnej juznej strany, ¢o by spdsobilo znizenie presvetlenia obytnych miestnosti, terasy a zahrady.
To by negativne ovplyvnilo kvalitu a pohodu ndasho byvania.

Zaroven by doslo k naruseniu ndsho sukromia v dosledku vyhladov z okien a balkonov navrhovanej budovy.
Nedodrzany je aj primerany odstup stavby od objektu s umiestnenymi zdravotnickymi zariadeniami.

V konecnom désledku by vystavba vyrazmne znizila trhovu hodnotu nasho novo zrekonstruovaného rodinného
domu.

V lokalite rodinnych domov by mali byt povolované stavby len do vysky existujuicej zdastavby. Byvame na tejto
ulici viac ako 30 rokov a nie je nam zname, zZe by sa niekedy uvazovalo o vystavbe vysokého bytového domu.
., V¥skova nivelizacia budov” ma svoje opodstatnenie a mala by byt resSpektovand aj v tomto pripade.

Ziadame vypracovat svetelno-technickii Stidiu v sulade s platnymi normami a hygienickymi predpismi,
zameranu na posudenie zatienenia nasho domu navrhovanou stavbou.

2. Nedostatocna dopravna kapacita a zvysené dopravné zatazZenie

Navrhovana stavba vyrazne zvysi pocet vozidiel v lokalite. Dopravna situdcia na ul. Jilemnického je uz dnes
neunosnd. Komunikacia nie je dimenzovand na dalsie zvySenie dopravy, c¢o by viedlo k znizZeniu bezpecnosti,
zvySeniu hluku a narastu znecistenia ovzdusia.

Ziadame predlozit dopravno-kapacitny posudok k zatazeniu ulice Jilemnického dopravou.

3. Nedostatocné parkovacie kapacity

Na ul. Jilemnického je uz v sucasnosti akutny nedostatok parkovacich miest. Vystavba 7podlazného bytového
domu s 22 bytovymi jednotkami spésobi dalSie pretazenie uzemia. Uz dnes chybaju parkovacie plochy:
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e pre tri zdravotnicke ambulancie v bezprostrednom susedstve navrhovanej stavby,
e pre navstevnikov a zamestnancov existujucich prevadzok na opacnej strane ulice,
e pre obyvatelov nedalekého bytového domu C7.

Auta casto parkujii na oboch strandch ulice, co stazuje prejazd a predstavuje vazne riziko pre zasahy hasicov,
policie a rychlej zdravotnej sluzby.

4. Riziko pretazenia kanalizacie na ul. Jilemnického

Obyvatelia rodinnych domov na ul. Jilemnického opakovane zazivaju problémy so splaskovou kanalizaciou
vedenou na COV v Lastomiri. Pri prudkych dazdoch dochadza k zaplavovaniu pivnic a zniZzenych podlaZzi.
Vystavba d'alsich 22 bytov situdciu este zhorsi.

Dalsim problémom je zmensenie uz teraz nedostatocnej zelenej plochy na obyvatela sidliska Vychod.

Ziadame preto spracovat’ kapacitné posidenie tizemia, vrdatane vypoctu zelenej plochy na obyvatela podla
platnych noriem.

Na zdklade uvedeného ziadame stavebny urad, aby zohladnil tieto zavazné pripomienky, ktoré brania vydaniu
stavebného povolenia, a aby stavebné povolenie pre stavbu Rezidencia Central Park, Jilemnického, Michalovce
nevydal.

Stavebny trad vyhovel namietke navysenia dopravnej zataze na ul. Jilemnického. Stavebny urad ostatnym
namietkam nevyhovel.

Dna 27.11.2025 ucastnici konania Megr. LukaS Mazar, Jilemnickeho 13. 071 01 Michalovce a Mer. Denisa
Mazir Vagaska PhD., Jilemnického 13, 071 01 Michalovce, pisomne vzniesli tieto namietky:

Vystavbou tohto bytového domu by doslo k naruSeniu nasho sukromia aj z dévodu zvyseného dopravného
zatazenia. Dopravna situdcia na ul. Jilemnického je aj teraz neunosnd. Komunikdcia nie je dimenzovand na
dalsie zvySenie dopravy, co by viedlo k znizeniu bezpecnosti, zvySeniu hluku a narastu znecistenia ovzdusia.

Na tejto ulici je uz teraz akutny nedostatok parkovacich miest, co vedie k nebezpeciu prejazdu ulicou.
V blizkosti sa nachdadza detské ihrisko a dalsia vystavba by ho tienila a narusila bezpecnost jeho okolia a
zabrala by znacnu cast zelenej plochy, ktora je aj tak obmedzenda.

Na zdklade tychto skutocnosti Ziadame stavebny urad, aby zohl'adnil tieto pripomienky, ktoré brania k vydaniu
stavebného povolenia a z tohto dévodu toto povolenie urad nevydal.

Stavebny urad vyhovel namietke navySenia dopravnej zataze na ul. Jilemnického. Stavebny trad ostatnym
namietkam nevyhovel.

Dna 03.12.2025 ucastnik konania Ing. Luboslav Vasil, Verbov¢ik 21, 071 01 Michalovce, vzniesol na
miestnom Setreni tieto namietky:

Dole podpisany Ing. Luboslav VASIL tymto podavam namietku voci povoleniu a umiestneniu vyssie uvedenej
stavy . Zarovern podavam staznost, ze v tak zasadnych otazkach som nebol prizvany ani ku konaniu uzemného
planu napriek tomu, zZe v husto zastavanej casti rodinnych domov sa planuje vystavba a moja nehnutelnost —
parc ¢ 4497/1 sa nachddza v bezprostrednej blizkosti .

Moje namietky v stavebnom konani su tieto:

1. Stavba 7 podlazného bytového domu umiestneného medzi rodinné a polyfunkéné domy je krajne
nevhodna a absolutne nezapada do urbanistickeho razu obytnej Stvrti.

2. Prevadzka bytového domu s minimdlnymi plochami okolo spésobi likvidaciu oddychovej zony pre
obyvatelov prilahlych domov a panelovych domov.

3. Ulica Petra Jilemnického je uz teraz dlhodobo pretazend pohybom a parkovanim motorovych vozidiel
sposobenou uz aj predchadzajucou vystavbou bytovych domov . Velmi je obmedzovany pohyb sanitnych
pripadne hasiacich vozidiel.

4. Vystavba bytového domu zapricini tienenie a hluk priamo zasahujici k mojej nehnutelnosti.
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5. Realizacia stavby, dovoz materidlu, cinnost stavebnych mechanizmov bude mat nepochybne
mimoriadne nepriaznivy vplyv na okolie.

6. Dovolim si vyslovit ndzor, Ze zjavny komercny zdmer investora sposobi zdsadné znizenie kvality
byvania a zivota sucasnych obyvatelov v domovej Stvrti, zniZenie hodnoty nehnutelnosti a sposobi
pokracovanie deformdacie urbanistickej urovne nasho mesta, ktoré zaznamendva negativny vyvoj zvlast po
minulosti zruSenom Utvare hlavného architekta mesta Michalovce na Skodu metropoly Zemplina a jej
obyvatelov.

Priestorové limity pri realizacii a prevadzke stavby, deformdciu urbanistického rieSenia, jej mimoriadne
nepriaznivé dopady na okolie, nie je mozné vyvratit odmietavymi administrativnymi uikonmi.

Tymto ziadam Stavebny urad v zmysle stavebného zdakona a zvyklosti pri jeho uplatiiovani aby povolenie stavby
nepovolil .

Stavebny urad vyhovel nadmietke navysenia dopravnej zataze na ul. Jilemnického. Stavebny urad ostatnym
namietkam nevyhovel.

Dna 03.12.2025 ucastnik konania Ing. Jan Demdisak, Hollého 73, 071 01 Michalovce a Mgr. Katarina Borzova,
Jilemnickeho 44, 071 01 Michalovce, vzniesli na miestnom S$etreni tieto namietky:

1. Narusenie sukromia a pohody byvania

Rezidencia Central Park - navrhovany 7 poschodovy bytovy dom, je navrhovany v existujucej zdstavbe
rodinnych domov na ul. Jilemnického. Jeho realizaciou v navrhovanej vyske by doslo k zatieneniu nasho domu
a pozemku, naruseniu sukromia v dosledku vyhladov z okien a balkonov navrhovanej stavby. Stavba by vyrazne
zniZila trhovu hodnotu ndasho pozemku.

2. Nedostatocna dopravna kapacita a zvysené dopravné zatazZenie

Navrhovana stavba vyrazne zvysi pocet vozidiel v lokalite. Dopravna situdcia na ul. Jilemnického je uz dnes
neunosnd. Komunikdcia nie je dimenzovand na dalSie zvySenie dopravy, ¢o by viedlo k znizeniu bezpecnosti,
zvySeniu hluku a narastu znecistenie ovzdusia.

Ziadame predlozit dopravno-kapacitny posudok k zatazeniu ulice Jilemnického zvysenou dopravou.

3. Nedostatocna dopravna kapacita

Na ul. Jilemnického je uz v sucasnosti akutny nedostatok parkovacich miest.
Vystavba 7. poschodového bytového domu so 16 bytovymi jednotkami spésobi dalsie pretazenie vzemia.

Uz dnes chybaju parkovacie plochy pre:

- 3 zdravotnicke ambulancie

- navstevnikov a zamestnancov existujucich prevadzok v blizkom okoli navrhovaného objektu
- obyvatelov a navstevnikov rodinnych domov na opacnej strane ulice

Auta casto parkuju po oboch strandch ulice, ¢o stazuje prejazd hasicov, zdravotnikov, ¢i policajtov pri

potrebnych zasahoch.

4. Riziko pretaZenia kanalizacie na ulici Jilemnického

Obyvatelia rodinnych domov na ulici Jilemnického opakovane zazivaju problémy so splaskovou kanalizaciou.
Pri prudkych privalovych dazd'och dochadza k zaplavovaniu znizenych podlazi.

Ziadame preto staveny virad, aby zohladnil tieto pripomienky , ktoré brania vydaniu stavebného povolenia pre
vystavbu Rezidencia Central Park Michalovce, Jilemnického.

Stavebny urad vyhovel namietke navySenia dopravnej zataze na ul. Jilemnického. Stavebny trad ostatnym
namietkam nevyhovel.

Dnia 03.12.2025 tcastnik konania Peter Sabo, Petra Jilemnického 9, 071 01 Michalovce, vzniesol na miestnom
Setreni tieto namietky:
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Ako ucastnik konania namietam umiestnenie a povolenie 7-poschodového bytového domu, ktory ma byt
realizovany v tesnej blizkosti rodinnych domov. Projekt svojim rozsahom a dopravnymi dosledkami predstavuje
zasadnu, neprimeranu a neodévodnenu zataz pre celu lokalitu.

Ndmietky k umiestneniu stavby
1. Neprimeranda vyska a rozsah stavby

Stavba ma mat’ 7 nadzemnych podlazi, ¢o je v rozpore s doterajsim vyskovym limitom zony rodinnych domov.
Sposobi tienenie susednych nehnutelnosti, stratu sukromia, naruSenie charakteru uzemia a urbanisticku
dominanciu nevhodnii pre dané vizemie.

ZASADNE DOPRAVNE RIZIKA A NEDOSTATOCNE PARKOVANIE
2. Redalna kapacitna nepostacitelnost ulice Petra Jilemnickeho

Aj ked' je ulica formalne dvojpruhovd, v skutocnosti pozdlz oboch jazdnych pruhov parkujii autd, prejazdny je
iba jeden pruh, vznikaju zdrzania, kolizne situdcie a ohrozenie bezpecnosti chodcov a deti.

3. Ohrozenie priechodnosti pre zachranné zlozky
Po realizacii novej vystavby moze dojst k este viacsim problémom s prejazdom sanitiek, hasicov a policie, ¢o
predstavuje zavazné bezpecnostné riziko.

4. Kriticky nedostatok parkovania v celej lokalite

Lokalita je uz dnes pretazend parkovanim. Bez dodrzania normy STN 73 6110 dojde k dalSiemu zhorSeniu.

5. Zanik existujucich parkovacich miest pri planovanom vstupe do stavby

V mieste planovaného vstupu sa dnes nachddza pozdizne parkovanie pre 5 aut. Tieto miesta zaniknu, co este
viac znizi uz teraz kriticku kapacitu parkovania a zhorsi prejazdnost komunikacie.

6. Nutnost dopravno-kapacitnej studie

Ziadam, aby stavebny tirad uloZil investorovi vypracovat dopravno-kapacitni §tidiu, modeldaciu dopravnej
intenzity, analyzu prejazdnosti pocas Spicky a posiudenie dopadov na parkovanie.

Procesné namietky

7. PozZiadavka preukazania suladu s uizemnym planom
Je potrebné preukdzat, ¢i uzemie povoluje vystavbu 7 -poschodového objektu a ¢i intenzita zastavania
neprekracuje regulativy Uzemného planu mesta Michalovce.

8. Poziadavka doplnenia odbornych posudkov

Ziadam doplnit dopravnii $tidiu, svetlotechnické posiidenie, hlukovii analyzu a postudenie dopadov na okolitii
obytni zastavbu.

9. Poziadavka ku kapacite kanalizacie

Ziadam doplnit stanovisko prevadzkovatela kanalizacnej siistavy o vhodnosti navysenia jej zatazenia, vzhladom
na vyskyt poruchy na tejto sustave v minulosti.

10. Suhlas viastnikov parciel registra E

Ziadam doplnit suhlas vsetkych viastnikov parciel registra E, ktoré sa nachddzajii pod Ulicou Petra
Jilemnického, so zdsobovanim stavby v navrhovanej trase cez ich majetok. Pri tejto cinnosti totiz moze dojst k
obmedzeniu viastnickeho prava a poskodeniu ich majetku.

Navrh na rozhodnutie
Ziadam, aby stavebny urad:

1. nepovolil stavbu v predlozenom rozsahu,
2. ulozil investorovi projekt prepracovat,
3. v pripade pretrvavajucich rozporov stavbu zamietol.

Zaver
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Projekt ,, Rezidencia Central Park Michalovce, Jilemnického " predstavuje extrémnu dopravnu, parkovaciu a
funkcnu zataz s vyraznymi obmedzeniami a trvalymi nasledkami pre ulicu Petra Jilemnického a jej obyvatelov.
Tato lokalita nie je schopna absorbovat takyto rozsiahly narast dopravy a zvySenia poctu obyvatelov.

Stavebny trad vyhovel ndmietke navySenia dopravnej zataze na ul. Jilemnického. Stavebny urad ostatnym
namietkam nevyhovel.

Dna 03.12.2025 tcastnik konania Gabriela BaSistova, Petra Jilemnického 11, 071 01 Michalovce v zastipeni
Patrik BasSista, Petra Jilemnického 11, 071 01 Michalovce, vzniesol na miestnom Setreni namietky, ktoré dna
23.12.2025 vzal spit’ v celom rozsahu.

Odovodnenie:

Diiom podania Ziadosti 31.03.2025 bolo zadaté stavebné konanie. Uzemné rozhodnutie na predmetnu stavbu
bolo vydané dia 18.10.2024, pod ¢. V-2024/62149-Ka, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 25.11.2024.

Podrla § 58 stavebného zakona a § 8 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. stavebnik podava Ziadost’ o stavebné povolenie
spolu s dokladmi a predpisanou dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou stavebnému uradu.

Dna 31.03.2025 stavebnik podal ziadost o vydanie stavebného povolenia spolu so splnomocnenim pre
zastupovanie v konani spolo¢nost'ou JEGON s.r.o. a projekt pre stavebné povolenie, ¢ast’ ASR.

Podana ziadost’ spolu s prilohami neposkytovala dostatocny podklad pre riadne a spolahlivé posudenie
navrhovanej stavby. Stavebny trad dia 14.04.2025 vyzval stavebnika na doplnenie Ziadosti a stavebné konanie
prerusil.

Dia 09.05.2025 stavebnik podal Ziadost o prediZenie lehoty na doplnenie podkladov 090 dni, z dovodu
dlhSieho dodania vyjadreni dotknutych organov. Stavebny urad tejto Ziadosti vyhovel a stavebné konanie
prerusil dia 29.05.2025.

Stavebnik doplnil svoje podanie dna 02.07.2025, 07.07.2025, 11.07.2025, 06.08.2025, 18.08.2025 a 27.08.2025.
Podla §32 ods. 1 spravneho poriadku, spravny orgéan je povinny zistit' presne a uplne skuto¢ny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’” potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov
konania. Podl'a § 32 ods. 2 spravneho poriadku, spravny organ urcuje rozsah a sposob zistovania podkladov pre
rozhodnutie.

Po posudeni dolozenych podkladov, spravny organ usudil, ze doplnené podklady nie si tplné a preto opédtovne
vyzval stavebnika na doplnenie Ziadosti a stavebné konanie prerusil dia 25.09.2025.

Diia 17.10.2025 podal stavebnik Ziadost' o prediZenie lehoty doplnenia podkladov. Diia 07.11.2025 stavebnik
doplnil svoje podanie.

Stavebny urad dna 14.11.2025 oznamil zacatie stavebného konania a nariadenie tistneho pojedndvania vSetkym
znamym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a organizaciam. Uastnikom konania bolo Oznamenie
o zacati stavebného konania a nariadenie Gstneho pojednavania doruc¢ené vyvesenim na turadnej tabuli a webove;j
stranke mesta Michalovce.

Spravny organ v stavebnom konani doplnil, podl'a § 59 ods. 1 pism. b) stavebného zakona, okruh ucastnikov
konania oproti vydanému Gzemnému rozhodnutiu a to z dovodu zasahu do ich vlastnickych alebo inych prav,
ktoré¢ budu stavbou a vystavbou dotknuté, v zmysle podkladov, ktoré stavebnik predlozil k posudeniu ziadosti
o stavebné povolenie. Novym ucastnikom konania je vlastnik pozemku register "C" parc. ¢. 4645/1 a register
"E" parc. ¢. 9467 v katastralnom uzemi Michalovce, mesto Michalovce podla LV ¢. 5157 ac¢. 6438. Na
predmetnych pozemkoch budi ulozené inzinierske siete — vodovodnd, kanalizacna a NN pripojka a pozemky
budi vyuZivané na zaber za ucelom zriadenia staveniska pre realizaciu stavby.

Novymi ucastnikmi konania st aj vlastnici pozemku register "C" parc. ¢. 4497/1, v Kkatastralnom tzemi
Michalovce, Ing. LCuboslav Vasil, Verbovcik 131/21, 071 01 Michalovce, Jana Drobotova, Jilemnického
705/46, 071 01 Michalovece podl'a LV €. 5466 (podla LV aktudlneho ku diiu 14.11.2025) a vlastnici pozemku
register "C" parc. ¢. 4498 v katastralnom uzemi Michalovce, Ing. Jan Demcisak, J. Hollého 700/73, 071 01
Michalovce, Mgr. Katarina Borzova, P. Jilemnického 705/44, 071 01 Michalovce podl'a LV ¢. 2385. Stavebny
urad doplnil tychto novych ucastnikov konania vzhladom na podklady, ktoré stavebnik doplnil — vplyv
navrhovanej stavby k tieneniu existujiicej zastavby vypracovany 01/2024, projekt organizacie vystavby, projekt
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doc¢asného dopravného znaenia. Spravny organ usudil, Ze vzh’'adom na vzdialenost’ cca 8m od vystavby 8-
podlazného bytového domu, vlastnici tychto stavieb mézu byt vystavbou dotknuti.

Utastnik konania Pharm.Dr. Lucia Benedikovéa, 072 36 KaluZa 864, dia 19.11.2025 nahliadol do spisového
materialu ¢. V-2025/62343/1605, z ktorého bol vytvoreny zaznam.

Po zverejneni oznamenia o zacati konania verejnou vyhlaskou sa prihlasili novi ucastnici konania, ktori tvrdili,
ze planovanou vystavbou mozu byt priamo ovplyvnené ich prava alebo pravom chranené zaujmy.

Dna 25.11.2025 Mgr. Etela Hrdinska, Petra Jilemnického 30, 071 01 Michalovce a MUDr. Viera Nawka, Petra
Jilemnického 95, 071 01 Michalovce podali ziadost’ o priznanie tcastnika konania a zaroven dna 25.11.2025
nahliadli do spisového materialu ¢. V-2025/62343/1605, z ktorého bol vytvoreny zdznam.

Dna 26.11.2025 Mgr. Etela Hrdinska, Petra Jilemnického 30, 071 01 Michalovce a MUDr. Viera Nawka, Petra
Jilemnického 95, 071 01 Michalovce podali pisomné namietky proti vydaniu stavebného povolenia.

Dna 27.11.2025 Mgr. Lukas Mazr, Petra Jilemnického 13, 071 01 Michalovce a Mgr. Denisa Mazur Vagaska,
PhD., Petra Jilemnického 13, 071 01 Michalovce podali pisomné namietky proti vydaniu stavebného povolenia.

Dna 28.11.2025 Ing. Peter Sabo, Petra Jilemnického 9, 071 01 Michalovce a Gabriela BaSistova, Petra
Jilemnického 859/11, 071 01 Michalovce podali Ziadost’ o priznanie postavenia i€astnika stavebného konania.

Dna 28.11.2025 Ing. Cuboslav Vasil, Verbovcik 131/21, 071 01 Michalovce nahliadol do spisového materialu
¢. V-2025/62343/1605, z ktorého bol vytvoreny zdznam.

Dna 01.12.2025 Ing. Cuboslav Vasil, Verbovc¢ik 131/21, 071 01 Michalovce a Ing. Jan Demcisak, Hollého 73,
071 01 Michalovce podali ziadost’ o priznanie postavenia ucastnika stavebného konania.

Podrla § 14 spravneho poriadku je ucastnikom konania ten, o koho pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo
povinnostiach sa ma konat’ alebo koho prava, prd&vom chranené zaujmy alebo povinnosti mézu byt’ rozhodnutim
priamo dotknuté; ucastnikom konania je aj ten, kto tvrdi, Ze moze byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom
chranenych zaujmoch alebo povinnostiach priamo dotknuty, a to az do ¢asu, kym sa preukaze opak. Spravny
organ prijal vSetkych vysSie menovanych za novych ucastnikov konania.

Na miestnom zistovani dna 03.12.2025 boli organu stavebného uradu predlozené nové ziadosti o priznanie
ucastnikov konania: Jaroslav Rosko, Petra Jilemnického 19, 071 01 Michalovce, Jana Pastirikova, Hollého 67,
071 01 Michalovce, MVDr. Maria Novak, Hollého 71/700, 071 01 Michalovce, Jozef Hrubisak, Hollého 71,
071 01 Michalovce, Milan Lajcak, Hollého 65, 071 01 Michalovce, Jana Bocanova, Hollého 71, 071 01
Michalovce. Spravny organ prijal vSetkych vyssie menovanych za novych ti€astnikov konania.

Zaroven boli na miestnom zistovani predlozené pisomné namietky ucastnikov konania - Ing. Cuboslav Vasil,
Verbovcik 131/21, 071 01 Michalovce, Gabriela BasSistova, Petra Jilemnického 859/11, 071 01 Michalovce
v zastipeni Patrik Basista, Petra Jilemnického 11, 071 01 Michalovce, Ing. Jan Dem¢isak, Hollého 73, 071 01
Michalovce a Mgr. Katarina Borzova, P. Jilemnického 705/44, 071 01 Michalovce, Ing. Peter Sabo, Petra
Jilemnického 9, 071 01 Michalovce.

Na miestnom Setreni organ stavebného uradu spolu s u€astnikmi konania a dotknutymi organmi prerokoval
projektovi dokumentaciu stavby, vratane projektu organizacie vystavby a stanoviskami dotknutych organov
a organizacii. Na mieste stavby sa rieSilo dopravné napojenie stavby, mozné tienenie objektu na okolité stavby,
nedostatky v projektovej dokumentacii a chybajuce stanoviska dotknutych organov.

Stavebny urad na miestnom Setreni vyhodnotil miestne podmienky dopravy na ul. Jilemnického a pril'ahlych
krizovatkach, a spolu s inymi nedostatkami, ktoré branili vydaniu stavebného povolenia, vyzval stavebnika dna
11.12.2025 na prepracovanie projektovej dokumentacie a doplnenie podkladov vratane stanovisk dotknutych
organov.

Diia 19.12.2025 JUDr. Peter Kraf¢ik — advokat Advokatskej kanceldrie JUDr. Peter Krafcik so sidlom
Stefanikova 4, 071 01 Michalovce splnomocnend stavebnikom, poverenim Mgr. Barbory Dulinovej nahliadli do
spisového materialu ¢. V-2025/62343/1605, z ktorého bol vytvoreny zaznam.

Dna 23.12.2025 1ucastnik konania Gabriela BaSistova, Petra Jilemnického 859/11, 071 01 Michalovce
v zastipeni Patrik BaSista, Petra Jilemnického 11, 071 01 Michalovce vzal spdt’ svoje namietky v celom
rozsahu.

Stavebnik doplnil svoje podanie dita 21.01.2026, 05.02.2026, 12.02.2026, 02.03.2026, 01.04.2026, 03.06.2026.
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Stavebny turad dna 19.06.2026 oznamil vSetkym znamym uc¢astnikom konania a dotknutym organom
a organizaciam moznost’ sa oboznamit' s novymi podkladmi rozhodnutia v lehote 7 pracovnych dni od
dorucenia oznamenia verejnou vyhlaskou. V stanovenej lehote Ziadny z ucastnikov konania ani dotknuty organ
si nevyziadal pravo k nahliadnutiu do spisu, ani nepodal zZiadne namietky.

Stavebnik dokladoval vlastnicky vzt'ah k ulozeniu inzinierskych sieti — vodovodna, kanaliza¢na a NN pripojka
na pozemku register "C" parc. €. 4645/1, register "E" parc. €. 9467 v katastralnom uzemi Michalovce Zmluvou
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena pod ¢. 20240200 zo diia 08.03.2024.

K pozemku register "C" parc. €. 4645/1 v katastralnom tizemi Michalovce stavebnik dokladoval zaber pozemku
za ucelom zriadenia staveniska pre realizaciu danej stavby Zmluvou o najme pozemku pod ¢. 20260035 zo dna
03.02.2026.

Stavebnik zdokladoval vlastnicke pravo k pozemku register "C" parc. ¢. 4645/86 v katastrdlnom tzemi
Michalovce Najomnou zmluvou zo dia 31.12.2024.

Stavebnik doloZil Rozhodnutie na vyrub 2 ks drevin pod ¢. 64100/2025 zo dia 25.08.2025, ktor¢ho platnost’
bola predlzend Rozhodnutim pod ¢. SP,UP,DaZP-62366/2026-Fe zo dna 25.02.2026.

Stavebny trad v uskuto¢nenom spravnom konani preskiimal predlozenu ziadost' z hl'adisk uvedenych v § 62
stavebného zakona, prerokoval ju s castnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami a zistil, Ze jej
realizaciou alebo uzivanim nie st ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho
uskutocnenie a osobitnymi predpismi.

Stanoviska oznamili:

- Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a. s. dia 17.07.2025 ¢. 92501/2025/0

- Vychodoslovenska distribu¢na, a.s. dita 16.06.2025 ¢. 15144/2025

- SPP - distribucia, a. s. diia 23.06.2025 ¢. TD/PS/0184/2025/L6

- Slovak Telekom a.s. diia 15.07.2025 ¢. 6612518845

- UPC BROADBAND SLOVAKIA s. 1. 0. dia 14.08.2025 ¢. 1492/2025

- Orange Slovensko a.s. diia 26.06.2025 €. 3730004908

- Mesto Michalovce, MsU - odbor V, ZP a MR, referat ZP, dita 25.02.2026 &. SP,UP,DaZP-62366/2026-Fe
- Mesto Michalovce - Cestny spravny organ, diia 26.03.2026 ¢. C-2026/62519-Ro

- Mesto Michalovce - Cestny spravny organ, diia 27.03.2026 ¢. C-2026/62519-Ro-1

- Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Michalovciach, dna 17.03.2026 pod ¢. ORPZ-MI-ODI1-
2026/001345-050

- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o 7P, dita 04.07.2025 & OU-MI-OSZP-2025/014051-002
- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, diia 07.07.2025 &. OU-MI-OSZP-2025/013491-002
- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, diia 04.07.2025 &. OU-MI-OSZP-2025/014053-002
- Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o 7P, dita 25.06.2025 & OU-MI-OSZP-2025/013486-002

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Michalovciach, dia 25.07.2025, ¢. ORHZ-MI1-
2025/000712-005

- Technické a zdhradnicke sluzby mesta Michalovce, dia 04.08.2025 ¢. 1274/2025

- Technické a zdhradnicke sluzby mesta Michalovce, dia 03.02.2026 ¢. 0187/2026

- DOMSPRAV s. . 0. byty, teplo a iné sluzby, dita 30.04.2024

- CETIN Networks, s.r.o0., dna 28.07.2025

- Mesto Michalovce, OHsM, dia 27.10.2025 ¢. 076251/2025/65769

- Krajsky pamiatkovy urad Kosice, dia 25.03.2024 ¢. Z-PUSR-027760/2024/PS,SB

- E.L.C. Engineering inspection company s.r.o., diia 14.07.2025 ¢. S2025/02274/EIC 10/STA
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Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti technického
vybavenia a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Projektova dokumentacia stavby spifa vieobecné technické poziadavky na vystavbu a podmienky tizemného
rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby. Stavebny urad v priebehu stavebného konania nezistil dovody,
ktoré by branili vydaniu stavebného povolenia stavby. Stavebny urad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyroku tohto rozhodnutia.

Ucastnici konania:

- PK Development s.r.o., Ing. Jozef Gonos JEGON s.r.0., Ing. Peter Koterec, Pharm.Dr. Lucia Benedikova,
Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, PaedDr. Maria VanSovska, Ing. Ivan Sokologorsky,
DuSan Mackulik, JUDr. Martin Zahor¢ék, Ing. Peter Tocik, Anna Vargova, Maridn Varga, Radoslav Varga,
Jan Obsatnik, Ing. Cuboslav Vasil, Jana Drobotova, Ing. Jan Demcisak, Mgr. Katarina Borzova, Patrik
Basista, Jaroslav Rosko, Ing. Peter Sabo, Mgr. Etela Hrdinska, MUDr. Viera Nawka, Mgr. Lukas Mazuar, Mgr.
Denisa Mazur Vagaskd, Jana Pastirikova, MVDr. Méria Novak, Jozef Hrubisak, Milan Lajcak, Jana Bocanova

V urCenej lehote k predmetnému navrhu uplatnili namietky ucastnici konania Mgr. Etela Hrdinska,
Jilemnickeho 30, 071 01 Michalovce, MUDr. Viera Nawka, Jilemnického 95, 071 01 Michalovce, Mgr. Lukas
Maztr, Jilemnickeho 13, 071 01 Michalovce, Mgr. Denisa Mazur Vagaskd PhD., Jilemnického 13, 071 01
Michalovce, Ing. Cuboslav Vasil’, Verbov¢ik 21, 071 01 Michalovce, Ing. Jan Demcisak, Hollého 73, 071 01
Michalovce, Mgr. Katarina Borzova, Jilemnickeho 44, 071 01 Michalovce, Peter Sabo, Petra Jilemnického 9,
071 01 Michalovce.

V urCenej lehote k predmetnému ndvrhu uplatnila namietky ucastnicka konania Gabriela BasSistova, Petra
Jilemnického 11, 071 01 Michalovce v zastipeni Patrik BaSista, Petra Jilemnického 11, 071 01 Michalovce,
ktoré dna 23.12.2025 vzala spat’ v celom rozsahu.

Namietky ucéastnikov konania a rozhodnutie 0 namietkach.

Dna 26.11.2025 tcastnici konania Mgr. Etela Hrdinska, Jilemnickeho 30, 071 01 Michalovce a MUDr. Viera
Nawka, Jilemnického 95, 071 01 Michalovce, pisomne vzniesli tieto namietky:

1. Narusenie sukromia a pohody byvania

Rezidencia Central Park — 7-poschodovy bytovy dom — je navrhovana v existujucej zdstavbe rodinnych
domov na ul. Jilemnického. Jej realizaciou v navrhovanej vyske by doslo k vyraznému zatieneniu nasho domu a
pozemku zo sinecnej juznej strany, ¢o by sposobilo zniZenie presvetlenia obytnych miestnosti, terasy a zahrady.
To by negativne ovplyvnilo kvalitu a pohodu ndasho byvania.

Zaroven by doslo k naruseniu ndsho sukromia v désledku vyhladov z okien a balkénov navrhovanej budovy.
Nedodrzany je aj primerany odstup stavby od objektu s umiestnenymi zdravotnickymi zariadeniami.

V konecnom désledku by vystavba vyrazne zniZila trhovi hodnotu nasho novo zrekonstruovaného rodinného
domu.

V lokalite rodinnych domov by mali byt povolované stavby len do vysky existujucej zastavby. Byvame na tejto
ulici viac ako 30 rokov a nie je nam zname, ze by sa niekedy uvazovalo o vystavbe vysokého bytového domu.
., Vyskova nivelizacia budov” ma svoje opodstatnenie a mala by byt respektovand aj v tomto pripade.

Ziadame vypracovat svetelno-technickii Studiu v sulade s platnymi normami a hygienickymi predpismi,
zameranu na posudenie zatienenia nasho domu navrhovanou stavbou.

2. Nedostatocna dopravnd kapacita a zvysené dopravné zatazenie

Navrhovana stavba vyrazne zvysi pocet vozidiel v lokalite. Dopravna situdcia na ul. Jilemnického je uz dnes
neunosnda. Komunikdacia nie je dimenzovanad na dalsie zvySenie dopravy, c¢o by viedlo k zniZeniu bezpecnosti,
zvySeniu hluku a narastu znecistenia ovzdusia.

Ziadame predlozit dopravno-kapacitny posudok k zatazeniu ulice Jilemnického dopravou.

3. Nedostatocné parkovacie kapacity
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Na ul. Jilemnického je uz v sucasnosti akutny nedostatok parkovacich miest. Vystavba 7podlazného bytového
domu s 22 bytovymi jednotkami sposobi dalSie pretazenie uzemia. Uz dnes chybaju parkovacie plochy:
e pre tri zdravotnicke ambulancie v bezprostrednom susedstve navrhovanej stavby,

e pre navstevnikov a zamestnancov existujucich prevadzok na opacnej strane ulice,
e pre obyvatelov nedalekého bytového domu C7.

Autd casto parkujii na oboch strandch ulice, co stazuje prejazd a predstavuje vadzne riziko pre zdsahy hasicov,
policie a rychlej zdravotnej sluzby.
4. Riziko pretazenia kanalizacie na ul. Jilemnického

Obyvatelia rodinnych domov na ul. Jilemnického opakovane zazivajii problémy so splaskovou kanalizaciou
vedenou na COV v Lastomiri. Pri prudkych dazdoch dochdadza k zaplavovaniu pivnic a znizenych podlaZzi.
Vystavba dalsich 22 bytov situdciu este zhorsi.

Dalsim problémom je zmensenie uz teraz nedostatocnej zelenej plochy na obyvatela sidliska Vychod.

Ziadame preto spracovat kapacitné posidenie izemia, vratane vypoctu zelenej plochy na obyvatela podla
platnych noriem.

Na zdklade uvedeného Ziadame stavebny urad, aby zohladnil tieto zavazné pripomienky, ktoré brania vydaniu
stavebného povolenia, a aby stavebné povolenie pre stavbu Rezidencia Central Park, Jilemnického, Michalovce
nevydal.

Dna 27.11.2025 ucastnici konania Megr. LukaS Mazar, Jilemnickeho 13. 071 01 Michalovce a Mer. Denisa
Mazir Vagaska PhD., Jilemnického 13, 071 01 Michalovce, pisomne vzniesli tieto namietky:

Vystavbou tohto bytového domu by doslo k naruSeniu nasho sukromia aj z dévodu zvyseného dopravného
zatazenia. Dopravnd situdcia na ul. Jilemnického je aj teraz neunosna. Komunikdcia nie je dimenzovana na
dalsie zvySenie dopravy, co by viedlo k znizeniu bezpecnosti, zvySeniu hluku a narastu znecistenia ovzdusia.

Na tejto ulici je uz teraz akutny nedostatok parkovacich miest, co vedie k nebezpeciu prejazdu ulicou.
V blizkosti sa nachddza detske ihrisko a dalsia vystavba by ho tienila a narusila bezpecnost jeho okolia a
zabrala by znacnu cast zelenej plochy, ktora je aj tak obmedzenda.

Na zdklade tychto skutocnosti Ziadame stavebny urad, aby zohl'adnil tieto pripomienky ,ktoré brania k vydaniu
stavebného povolenia a z tohto dovodu toto povolenie urad nevydal.

Dna 03.12.2025 udastnik konania Ing. Duboslav Vasil, Verbovéik 21. 071 01 Michalovce, vzniesol na
miestnom Setreni tieto ndmietky:

Dole podpisany Ing. Luboslav VASIL tymto poddavam namietku voci povoleniu a umiestneniu vyssie uvedenej
stavy . Zaroven podavam staznost, ze v tak zdsadnych otazkach som nebol prizvany ani ku konaniu uzemného
planu napriek tomu, Ze v husto zastavanej casti rodinnych domov sa planuje vystavba a moja nehnutelnost —
parc ¢ 4497/1 sa nachadza v bezprostrednej blizkosti .

Moje namietky v stavebnom konani su tieto:

1. Stavba 7 podlazného bytového domu umiestneného medzi rodinné a polyfunkcné domy je krajne
nevhodna a absoliitne nezapada do urbanistického rdzu obytnej stvrti.

2. Prevddzka bytového domu s minimdlnymi plochami okolo spésobi likvidaciu oddychovej zény pre

obyvatelov prilahlych domov a panelovych domov.

3. Ulica Petra Jilemnického je uz teraz dlhodobo pretazenda pohybom a parkovanim motorovych vozidiel

sposobenou uz aj predchddzajicou vystavbou bytovych domov . Velmi je obmedzovany pohyb sanitnych
pripadne hasiacich vozidiel.

4. Vystavba bytového domu zapricini tienenie a hluk priamo zasahujici k mojej nehnutelnosti.

5. Realizacia stavby, dovoz materidlu, cinnost stavebnych mechanizmov bude mat nepochybne
mimoriadne nepriaznivy vplyv na okolie.

6. Dovolim si vyslovit' ndzor, Ze zjavny komercny zdmer investora sposobi zdsadné znizenie kvality
byvania a Zivota sucasnych obyvatelov v domovej Stvrti, zniZenie hodnoty nehnutelnosti a sposobi
pokracovanie deformdcie urbanistickej urovne nasho mesta, ktoré zaznamendva negativny vyvoj zvlast po
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minulosti zruSenom Utvare hlavného architekta mesta Michalovce na Skodu metropoly Zemplina a jej
obyvatelov.

Priestorové limity pri realizacii a prevadzke stavby, deformdciu urbanistického rieSenia, jej mimoriadne
nepriaznivé dopady na okolie, nie je mozné vyvratit odmietavymi administrativnymi iikonmi.

Tymto ziadam Stavebny urad v zmysle stavebného zdakona a zvyklosti pri jeho uplatiiovani aby povolenie stavby
nepovolil .

Dna 03.12.2025 ucastnik konania Ing. Jan Dem¢isak, Hollého 73, 071 01 Michalovce a Mgr. Katarina Borzova,
Jilemnickeho 44, 071 01 Michalovce, vzniesli na miestnom $etreni tieto ndmietky:

1. Narusenie sukromia a pohody byvania

Rezidencia Central Park - navrhovany 7 poschodovy bytovy dom, je navrhovany v existujucej zdstavbe
rodinnych domov na ul. Jilemnického. Jeho realizaciou v navrhovanej vyske by doslo k zatieneniu nasho domu
a pozemku, naruseniu sukromia v dosledku vyhladov z okien a balkonov navrhovanej stavby. Stavba by vyrazne
znizZila trhovu hodnotu nasho pozemku.

2. Nedostatocna dopravna kapacita a zvySené dopravné zatazenie

Navrhovana stavba vyrazne zvysi pocet vozidiel v lokalite. Dopravna situdcia na ul. Jilemnického je uz dnes
neunosna. Komunikacia nie je dimenzovand na dalSie zvySenie dopravy, ¢o by viedlo k znizeniu bezpecnosti,
zvySeniu hluku a narastu znecistenie ovzdusia.

Ziadame predlozit dopravno-kapacitny posudok k zatazeniu ulice Jilemnického zvysenou dopravou.

3. Nedostatocna dopravna kapacita

Na ul. Jilemnického je uz v sucasnosti akutny nedostatok parkovacich miest.
Vystavba 7. poschodového bytového domu so 16 bytovymi jednotkami sposobi dalsie pretazZenie uzemia.

Uz dnes chybaju parkovacie plochy pre:

- 3 zdravotnicke ambulancie

- navstevnikov a zamestnancov existujicich prevadzok v blizkom okoli navrhovaného objektu
- obyvatelov a navstevnikov rodinnych domov na opacnej strane ulice

Autd casto parkuju po oboch strandach ulice, co stazuje prejazd hasicov, zdravotnikov, ¢i policajtov pri

potrebnych zasahoch.

4. Riziko pretazenia kanalizacie na ulici Jilemnického

Obyvatelia rodinnych domov na ulici Jilemnického opakovane zazivaju problémy so splaskovou kanalizaciou.

Pri prudkych privalovych dazd'och dochadza k zaplavovaniu znizenych podlazi.

Ziadame preto staveny virad, aby zohladnil tieto pripomienky , ktoré brania vydaniu stavebného povolenia pre
vystavbu Rezidencia Central Park Michalovce, Jilemnického.

Dna 03.12.2025 ucastnik konania Peter Sabo, Petra Jilemnického 9., 071 01 Michalovce, vzniesol na miesthom
Setreni tieto namietky:

3]

Ako ucastnik konania namietam umiestnenie a povolenie 7-poschodového bytového domu, ktory ma byt
realizovany v tesnej blizkosti rodinnych domov. Projekt svojim rozsahom a dopravanymi désledkami predstavuje
zasadnui, neprimeranu a neodévodnenu zataz pre celu lokalitu.

Namietky k umiestneniu stavby
1. Neprimerana vyska a rozsah stavby

Stavba ma mat’ 7 nadzemnych podlazi, co je v rozpore s doterajsim vyskovym limitom zony rodinnych domov.
Sposobi tienenie susednych nehnutelnosti, stratu sukromia, naruSenie charakteru uzemia a urbanisticku
dominanciu nevhodnu pre dané tizemie.

ZASADNE DOPRAVNE RIZIKA A NEDOSTATOCNE PARKOVANIE

2. Redlna kapacitna nepostacitelnost ulice Petra Jilemnického
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Aj ked' je ulica formdlne dvojpruhovd, v skutocnosti pozdlz oboch jazdnych pruhov parkujii autd, prejazdny je
iba jeden pruh, vznikaju zdrzania, kolizne situdcie a ohrozenie bezpecnosti chodcov a deti.

3. Ohrozenie priechodnosti pre zachranné zlozky
Po realizacii novej vystavby moze dojst k este vicsim problémom s prejazdom sanitiek, hasicov a policie, co
predstavuje zavazné bezpecnostné riziko.

4. Kriticky nedostatok parkovania v celej lokalite

Lokalita je uz dnes pretazend parkovanim. Bez dodrzania normy STN 73 6110 dojde k dalsSiemu zhorseniu.

5. Zanik existujucich parkovacich miest pri planovanom vstupe do stavby

V mieste planovaného vstupu sa dnes nachdadza pozdizne parkovanie pre 5 aut. Tieto miesta zaniknu, co este
viac znizi uz teraz kriticku kapacitu parkovania a zhorsi prejazdnost’ komunikdcie.

6. Nutnost dopravno-kapacitnej studie

Ziadam, aby stavebny tirad uloZil investorovi vypracovat dopravno-kapacitnii §tudiu, modeldciu dopravnej
intenzity, analyzu prejazdnosti pocas Spicky a posidenie dopadov na parkovanie.

Procesné namietky

7. PozZiadavka preukazania suladu s uizemnym planom
Je potrebné preukdzat, ¢i uzemie povoluje vystavbu 7 -poschodového objektu a Ci intenzita zastavania
neprekracuje regulativy Uzemného planu mesta Michalovce.

8. Poziadavka doplnenia odbornych posudkov

Ziadam doplnit dopravnii $tidiu, svetlotechnické posiidenie, hlukovii analyzu a posiidenie dopadov na okolitii
obytnu zdstavbu.

9. Poziadavka ku kapacite kanalizacie

Ziadam doplnit stanovisko previdzkovatel'a kanalizacnej siistavy o vhodnosti navysenia jej zatazenia, vzhladom
na vyskyt poruchy na tejto sustave v minulosti.

10. Suhlas viastnikov parciel registra E

Ziadam doplnit sihlas vsetkych viastnikov parciel registra E, ktoré sa nachddzaji pod Ulicou Petra

Jilemnickeho, so zasobovanim stavby v navrhovanej trase cez ich majetok. Pri tejto cinnosti totiz méze dojst k
obmedzeniu viastnickeho prava a poskodeniu ich majetku.

Navrh na rozhodnutie

Ziadam, aby stavebny tirad:

1. nepovolil stavbu v predlozenom rozsahu,

2. ulozil investorovi projekt prepracovat,

3. vpripade pretrvavajucich rozporov stavbu zamietol.

Zaver

Projekt ,, Rezidencia Central Park Michalovce, Jilemnického " predstavuje extrémnu dopravnu, parkovaciu a
funkcnu zataz s vyraznymi obmedzeniami a trvalymi nasledkami pre ulicu Petra Jilemnického a jej obyvatelov.

Tato lokalita nie je schopnd absorbovat takyto rozsiahly ndrast dopravy a zvysSenia poctu obyvatelov.

Stanovisko stavebného aradu k namietkam ucastnikov konania:

Stavebny trad sa dosledne zaoberal ziadostou spolu s predloZzenou projektovou dokumentaciou podla § 62 ods.
1 stavebného zakona, kde skiimal najma,

a) ¢i dokumentacia spliia zastavovacie podmienky uzemného rozhodnutia,

b) ¢&i dokumentécia spiha poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predovietkym ochrany Zivotného
prostredia, ochrany zdravia a Zivota I'udi, a ¢i zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkam na
vystavbu ustanovenym tymto zakonom a osobitnymi predpismi,
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c) ¢i je zabezpeCena komplexnost a plynulost vystavby, ¢i je zabezpeCené vcasné vybudovanie
technického, obcianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne uzivanie,

d) ¢i bude stavbu uskutocnovat osoba opravnena na uskuto¢iiovanie stavieb, alebo ak stavbu bude
uskutocniovat’ stavebnik svojpomocou, €i je zabezpecené vedenie uskutoCiiovania stavby stavebnym
dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel' stavby bude urceny vo vyberovom konani,
stavebnik oznami zhotovitel'a stavby stavebnému tradu do pitnastich dni po skonceni vyberového
konania,

e) ¢i nova budova je v rdmci technickych, funkénych a ekonomickych podmienok stavby navrhnuta s
vyuzitim vhodnych stavebnych konstrukcii, vysokotcinnych alternativnych energetickych systémov
zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulacnych a
monitorovacich systémov.

Stavebny trad zaistil v zmysle § 62 ods. 3 stavebného zakona stanoviska dotknutych organov, ich vzajomny
sulad a posudil vyjadrenia Gi¢astnikov konania a ich namietky.

Stavebny urad zabezpecil uréenymi podmienkami stavebného povolenia najmé ochranu zadujmov spolo¢nosti pri
vystavbe a pri uzivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na
vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrzanie poziadaviek uréenych dotknutymi
organmi, predovSetkym vylicenie alebo obmedzenie negativnych ucinkov stavby a jej uzivania na Zivotné
prostredie.

Stavebny trad posudil stlad predloZenej ziadosti spolu s projektovou dokumentaciou stavby s vydanym
Uzemnym rozhodnutim mesta Michalovce, stavebny trad, pod ¢. V-2024/62149-Ka zo dia 18.10.2024, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 25.11.2024.

Vznesené namietky ucastnikov konania boli obsahovo totozné. Stavebny urad namietky navysenia dopravnej
zataze na ul. Jilemnického prijal. Stavebny trad ostatné namietky Ucastnikov konania neprijal. V odévodneni
spravny organ namietky ucastnikov konania rozdelil do tychto okruhov:

Nesulad stavby s uzemnym planom mesta a zaber zelene.

Tienenie stavby na okolité objekty a zvysenie hlukovej zataze.

Znizenie kvality byvania a trhovej hodnoty pozemkov.
Nedostatocna kapacita verejnej kanalizacie.
Navysenie dopravy na ul. Jilemnického vplyvom vystavby a uZivania stavby.

Nedostatocna kapacita parkovacich miest.

N S RN w N~

Suhlas viastnikov parciel registra ,, E* pod miestnou komunikdciou.
Zdovodnenie namietok:

1. Nesulad stavby s uzemnym planom mesta a zdaber zelene.

Ucastnici konania namietali na umiestnenie stavby a znizenie plochy zelene.

Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urCuje stavebny pozemok, umiesthuje sa stavba na fom, uruji sa
podmienky na umiestnenie stavby, uruji sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti
rozhodnutia. Spravny organ v izemnom konani skiima stlad stavby so zéviznou &astou Uzemného planu
mesta, ktory sa potvrdzuje zavdznym stanoviskom organu tizemného planovania vydanym podla osobitného
predpisu.

Uzemné rozhodnutie na predmetnu stavbu vydalo mesto Michalovce, stavebny tirad, pod &. V-2024/62149-Ka
zo dna 18.10.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 25.11.2024. Spravny organ v rozhodnuti urcil
podmienky na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
zivotnym prostredim, najma na vySkové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a
od susednych stavieb, vysku stavby, pristup a uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a
orientacie, napojenie stavby na siete technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikacie, na podiel
zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vratane poziadaviek na upravu jeho
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nezastavanych ploch, vyplyvajiuce z chranenych ¢asti krajiny alebo z ich blizkosti a zo stanovisk dotknutych
organov.

Ucastnici stavebného konania boli v Oznameni o zacati stavebného konania a nariadenia ustneho pojednévania
pod ¢. V-2025/62343/1605 zo dia 14.11.2025 pouceni, Ze k pripomienkam a namietkam, ktoré boli alebo mohli
byt uplatnené v izemnom konani alebo pri prerokovani uzemného planu zony, sa podla § 61 ods. 1 stavebného
zakona nebude prihliadat’.

Spravny organ na zéklade vyssie uvedeného konstatuje, Ze stilad stavby s tzemnym pldnom mesta, umiestnenie
stavby (vyskové a polohové), vratane odstupovych vzdialenosti od okolitych stavieb a podielu zastavanosti
pozemku bolo skimané v uzemnom konani. Stavebny urad v stavebnom konani skima stlad projektove;j
dokumentacie so zastavovacimi podmienkami tizemného rozhodnutia a k namietkam tykajacich sa umiestnenia
stavby uz podla § 61 ods. 1 stavebného zékona nie je mozné prihliadat’.

Tato namietka sa vyhodnocuje ako nedovodna.

2. Tienenie stavby na okolité objekty a zvysenie hlukovej zataze.

Ucastnici konania namietali, Ze navrhovand stavba sposobi nadmerné zatienenie okolitych nehnutelnosti
a zvySenie hlukovej zataze.

Kazda stavba sa musi navrhnat’ v zmysle ustanoveni stavebného zakona a vykonavacich vyhlasok. Podl'a § 6 a §
8 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie, kazda stavba musi spiiiat’ poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania. Pri navrhu denného osvetlenia budovy sa musi posudzovat’ aj vplyv navrhovanej stavby na
existujucu zastavbu v okoli.

K predmetnej stavbe bol vypracovany svetlotechnicky posudok - Vplyv navrhovanej stavby k tieneniu
existujucej zastavby z datumu 01/2024, ktory bol posudzovany v izemnom konani a ku ktorému bolo vydané
stanovisko  Regiondlneho turadu verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach, pod ¢.
RUVZMI/OHZPaZ/310/367/2024 zo dia 15.01.2024, ¢im bolo zistené, Ze stavba splita poZiadavky vieobecne
zévaznych pravnych predpisov na vzijomné odstupy stavieb a na denné osvetlenie a preslnenie susednych
objektov. Predmetny svetlotechnicky posudok bol dolozeny aj do predmetného spisu stavebného konania.

V zavere svetlotechnického posudenia - Vplyvu navrhovanej stavby k tieneniu existujucej zastavby,
vypracovaného odborne sposobilou osobou Ing. Jozefom Gonosom, JEGON s.r.o0., Slovenska 7032/6A 12, 071
01 Michalovce z datumu 01/2024, je uvedené, Ze ,, novo navrhovanym bytovym domom nedochddza k tieneniu
obytnych miestnosti jestvujucich rodinnych domov na ulici, tak aby nebola splnena poziadavka normy STN 73
4301, to znamend — vyhovuje poziadavkam normy. RieSenie teda vyhovuje stanovenym poZiadavkam osinenia
okolitych rodinnych domov.

Stavebny urad z vysSie uvedeného zastava pravny ndzor, Ze predmetna stavba je navrhnuta v zmysle platnych
zakonov, vyhlasok a slovenskych noriem, za ¢o je zodpovedny projektant stavby, a zaroven svetlotechnické
posudenie navrhovanej stavby bolo posudzované v uzemnom konani spolo¢ne s kladnymi stanoviskami
dotknutych organov.

Hlukova studia sa nevyZzaduje pri kazdej stavbe. Regionalny trad verejného zdravotnictva urcuje pri vydéavani
zaviazného stanoviska potreby vypracovania hlukovej Stadie. Hlukova Studia sa vypracovava vtedy, ak je
potrebné preukézat’, Ze navrhovana stavba nebude spdsobovat’ alebo nebude neprimerane vystavena hluku nad
pripustné limity. Spravidla sa hlukova §tidia vyZaduje pri novych zdrojoch hluku, ako su parkoviska, obchodné
centra, vyrobné prevadzky alebo vystavby budov pri frekventovanych cestach a zelezniciach, alebo ak sa
navrhovana stavba nachadza v blizkosti vyznamného zdroja hluku, si navrhnuté technologie produkujice hluk
alebo z podkladov nie je zrejmé, ¢i budi dodrzané limity hluku v chranenom vonkajSom a vnatornom prostredi.
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Hlukovu stadiu vyzaduje pri spracovani zdviazného stanoviska Regionalny trad verejného zdravotnictva. Kedze
v uzemnom konani bolo doruc¢ené suhlasné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva, stavebny
urad sa nezaoberal potrebou vypracovania hlukovej stadie. Spravny organ pri svojom rozhodovani vychadza zo
zéviaznych stanovisk dotknutych organov.

Tato namietka sa vyhodnocuje ako nedovodna.

3. ZniZenie kvality byvania a trhovej hodnoty pozemkov

Ucastnici konania uviedli, Ze realizdciou stavby déjde k znizeniu kvality byvania v dotknutom tizemi a trhovej
hodnoty pozemkov.

Stavebny trad postupuje v stavebnom konani v zmysle § 62 ods (1), ktory mu neuklada povinnost’ zaoberat’ sa
cenami nehnutel'nosti. Majetkopravne zalezitosti vlastnikov susednych nehnutelnosti nie si predmetom rieSenia
otazok stavebného konania.

Stavebny trad na zaklade vysSieho konstatuje, ze znizenie kvality byvania ako aj trhovej hodnoty pozemkov
v zmysle stavebného zakona nie st predmetom izemného ani stavebného konania.

Stavebny urad povazuje namietku za nedovodnu.

4. Nedostatocna kapacita verejnej kanalizacie

Ucastnici konania namietali nedostatocnu kapacitu verejnej kanalizacie.

Podla § 46 stavebného zakona, projektant vykonava projektova ¢innost’ a zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zakona. Projektant vypracovaného projektu stavby
zodpoveda aj za jeho realizovatelnost’.

V zmysle § 47 pism. d) stavebného zakona sa stavba musi navrhnut’ tak, aby bola po cely ¢as Zivotnosti v stlade
so zékladnymi poziadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych
stavebnych vyrobkov a pritom aby bola stavba napojena na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, ak v okoli je
verejny vodovod s dostatocnou kapacitou a verejna kanalizacia.

Stavebny urad pri vydavani rozhodnutia vychadzal zvyjadrenia spravcu verejnej kanalizacie —
Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a.s., zavod Michalovce, ktory sa k mozZnosti napojenia
navrhovanej stavby vyjadril pod ¢. 92501/2025/0 zo dina 17.7.2025.

Spravca verejnej kanalizacie vo svojom sthlasnom vyjadreni potvrdil moznost’ napojenia stavby na verejnu
kanaliza¢nu siet’ za podmienok uvedenych vo vyjadreni. Ked’Ze posudzovanie technickej kapacity siete patri do
pOsobnosti jej spravcu a ten so stavbou suhlasil, spravny organ rozhodol tak, ako je uvedené v rozhodnuti.

Namietka sa preto zamieta ako nedovodna.

5. Navysenie dopravy na ul. Jilemnického vplyvom vystavby a uzivania stavby

Ucastnici konania namietali na navysenie dopravného zatazenia miestnej komunikdcie.

Stavebny trad skumal sposob dopravného napojenia stavby a zdroven navysenie dopravného zat'azenia miestnej
komunikacie v nadvdznosti na ustanovenia stavebného zakona a vyhlasky ¢. 453/2002 Z.z.; a ¢. 532/2002 Z.z..

Spravny organ sa na miestnom Setreni osobitne zaoberal projektom organizacie vystavby a dopravno
kapacitnym posudenim stavby. Vzhl'adom na miestne podmienky dopravy na ul. Jilemnického (Sirka cesty,
napojenie komunikacie na hlavné cesty) vyzval stavebnika na predlozenie dopravno-kapacitného posudenia
stavby a stanovisko Cestného spravneho organu k realizacii stavby.

Stavebnik predlozil dna 02.03.2026 prepracovant projektovii dokumentaciu vypracovanii opravnenou osobou
Drahoslavou Dankaninovou, Petrovce nad Laborcom ¢. 84, 071 01, Michalovce pre objekt SO 02 — Spevnené
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plochy a terénne upravy, ktora zahfila dopravno-kapacitné posudenie stavby pocas vystavby ako aj pocas
uzivania stavby.

V zavereCnom stanovisku Dopravno — kapacitného postudenia z datumu 12/2025 na str. ¢. 3 Drahoslava
Dankaninovd uvadza, ze ,,navrhovanad stavba bytového domu so 16 bytovymi jednotkami, s dopravnym
napojenim na ul. Jilemnického v Michalovciach, nesposobi neprimerané zvySenie dopravnej zdataze pocas
vystavby ani pocas uzivania stavby. Existujuca miestna komunikacia je kapacitne aj bezpecne vyhovujiuca a je
schopna zabezpecit' dopravnu obsluhu navrhovanej stavby bez negativnych dopadov na plynulost a bezpecnost
cestnej premavky. *

Stucastou projektovej dokumentacie je aj rieSenie doCasného dopravného znacenia, ktoré zahina osadenie
docasnych dopravnych znaciek nie len na ul. Jilemnického ale aj na prilahlych komunikécidch, ktoré buda
vystavbou dotknuté. Z dévodu plynulosti prejazdov krizovatiek, je navrhnuta max. dizka vozidla 10 m (podla
projektovej dokumentacie pre objekt SO 02 — Spevnené plochy a terénne Upravy - vykres ¢. 04,05,06,07 a 08).

Stavebny trad vo svojom rozhodnuti vychadzal zo suhlasnych zadvéznych stanovisk Cestného spravneho organu
a Dopravného organu, ktori posudili predlozent projektovi dokumentaciu pre objekt SO 02 — Spevnené plochy
aterénne upravy a ktori potvrdili moznost' vystavby predmetnej stavby ajej uzivania za stanovenych
podmienok. Tieto zavazné stanoviskd su pre spravny organ zavizné.

Stavebny urad o namietke ti¢astnikov konania vyhovel v podmienkach tohto rozhodnutia v bode ¢. 03 a €. 04.
6. Nedostatocna kapacita parkovacich miest

Ucastnici konania namietali na nedostatoc¢nu kapacitu parkovacich miest.

Podla § 8 ods. 1 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., musi mat’ stavba pred svojim vstupom rozptylova plochu, ktora
zodpoveda druhu a ucelu stavby. RieSenie rozptylovej plochy musi umoziiovat’ plynuly a bezpecny pristup i
odchod a rozptyl 0s6b vratane 0osob s obmedzenou schopnost’ou pohybu.

Podla § 8 ods. 2 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., stavba musi byt vybavena odstavnym a parkovacim stojiskom
rieSenym ako stcast’ stavby alebo ako prevadzkovo neoddelitel'nt ¢ast’ stavby, alebo umiestnenym na pozemku
stavby, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajice z osobitnych predpisov.

Podrla § 8 ods. 3 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., odstavna a parkovacia plocha pre osobny automobil sa zriad’uje pri
kazdom potencialnom zdroji a cieli dopravy, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajice z osobitnych
predpisov. Pocet odstavnych a parkovacich ploch musi zodpovedat’ slovenskej technickej norme.

Pre predmetni stavbu bytového domu je v zmysle projektovej dokumentdcie navrhnutych celkovo 21
parkovacich miest, z toho 11 parkovacich miest na 1.PP a 10 parkovacich miest na prizemi bytového domu.

Stucastou projektovej dokumentacie je prepocet parkovacich miest - Vypocet statickej dopravy pre osobné
vozidld, v zmysle normy STN 73 6110 v pocte 21 stojisk.

Predlozenu projektovi dokumentaciu pre objekt SO 02 — Spevnené plochy a terénne Gpravy posudil prislusny
Cestny spravny organ — mesto Michalovce zavdznym stanoviskom pod ¢. C-2026/62519-Ro zo dna 26.03.2026.

Stavebny urad v stavebnom konani rozhoduje na zaklade zavdznych stanovisk dotknutych organov podla §
140a stavebného zakona, ktory si uplatiiuje svoje poziadavky podla osobitnych predpisov. Stavebny urad
vychadzal z predlozenej projektovej dokumentacie, vypracovanej odborne sposobilou osobou a zo stanoviska
Cestného spravneho organu, ktory potvrdil moznost’ napojenia predmetnej stavby na miestnu komunikaciu
vratane parkovacich ploch za podmienok uvedenych vo svojom stanovisku.

Namietka sa preto zamieta ako nedévodna.

7. Suhlas viastnikov parciel registra ,, E*‘ pod miestnou komunikdciou
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Ucastnik konania namietal na potrebny suhlas vsetkych viastnikov parciel registra ,,E* so zasobovanim stavby
pod miestnou komunikaciou.

v

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), dalej len ,.cestny zakon™ upravuje
vystavbu, uzivanie a ochranu pozemnych komunikécii, prava a povinnosti vlastnikov a spravcov pozemnych
komunikacii a ich uzivatel'ov, ako aj pdsobnost’ organov $tatnej spravy a organov statneho odborného dozoru vo
veciach pozemnych komunikacii.

Podla § 3 ods. 2 cestného zdkona miestnu $tatnu spravu vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest
vykondvaju obce ako preneseny vykon Stitnej sprdvy. Komunikacia na ul. Petra Jilemnického je zaradena
k miestnym komunikaciam mesta Michalovce. Cestnym spravnym organom pre dani miestnu komunikaciu je
mesto Michalovce a spravcom komunikécie st Technické a zdhradnické sluzby mesta Michalovce.

K zriadeniu vjazdov k povolovanému objektu sa vyjadril prislusny Cestny spravny organ - mesto Michalovce
zaviéznym stanoviskom s podmienkami pod €. C-2026/62519-Ro zo dna 26.03.2026.

K realizacii stavby na predmetnej ulici sa vyjadril Cestny spravny organ - mesto Michalovce zavdznym
stanoviskom s podmienkami pod ¢. C-2026/62519-Ro-1 zo dna 27.03.2026.

Némietka sa tyka vyuZzivania pozemkov parciel registra "E", nachadzajucich sa pod existujucou komunikaciou,
vo vlastnictve majitelov pril'ahlych rodinnych domov. Stavebnik bude vyuzivat existujucu stavbu miestnej
komunikacie — verejno prospesnu stavbu, a vystavbou ani uzivanim nezasiahne do pozemkov pod existujiicou
stavbou. Samotnou vystavbou predmetnej stavby a stavebnych objektov dojde k zdsahu do pozemku registra
"E" parc. ¢. 9467 v katastralnom tzemi Michalovce, pod miestnou komunikaciou, ktorej vlastnikom je mesto
Michalovce. Stavebnik dokladoval zasah do vlastnickych prav Zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena.

Namietka sa preto zamieta ako nedévodna.

Stavebny urad v zavere uvadza, Zze sa doOsledne zaoberal predloZzenou ziadostou spolu s projektovou
dokumentaciou stavby podl'a § 62 ods. 1 stavebného zakona a potrebnymi podkladmi.

Stavebny urad priznal postavenie ucastnika konania vSetkym, ktori o to poziadali a dal im moznost’ vyjadrit’ sa
k navrhovanej stavbe apodat namietky. Spravny organ sa dosledne zaoberal predlozenymi namietkami
ucastnikov konania. Na zéklade podanych namietok, spravny organ vyzval stavebnika na doplnenie svojho
podania, tak aby stavba spinala poziadavky tykajice sa verejnych zaujmov, predovietkym ochrany Zivotného
prostredia, ochrany zdravia a zivota I'udi, v§eobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zékonom a osobitnymi predpismi, a Ci je zabezpecena komplexnost’ a plynulost’ vystavby.

Pri zhodnoteni ndmietok, spravny organ vychadzal z predloZenej projektovej dokumentacie a vyjadreni /
zavaznych stanovisk dotknutych organov a organizacii, ktoré st zdvazné pre rozhodovanie spravneho organu.
Projektovd dokumentacia - cast’ ASR bola vypracovand opravnenou osobou Ing. Jozefom Gonosom, JEGON
s.1.0., Slovenska 7032/6A 12, 071 01 Michalovce, ¢. opravnenia *2633AA*. Projektova dokumentécia — Cast’
spevnenych ploch, terénnych uprav arieSenia docasného dopravného znacenia a dopravno-kapacitného
posudenia stavby bola vypracovana opravnenou osobou Drahoslavou Dankaninovou, Petrovce nad Laborcom €.
84, 071 01, Michalovce, ¢. opravnenia 3658*T*12.

Stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Namietke ucastnikov konania k
navySeniu dopravnej zataze na ul. Jilemnického vyhovel. Stavebny urad ostatné namietky ucastnikov konania
zamietol ako nedovodné.

Upozornenie:

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zakona platnost, ak sa s uskutocnenim stavby nezacne do 2
rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.

So stavbou nesmie byt zacaté, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost(§ 52 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov).
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Poucenie o odvolani:

Podla § 53 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo diia dorucenia. Odvolanie sa podava na mesto Michalovce-
Mestsky trad v Michalovciach, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce. Rozhodnutie je po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym stdom podla ustanoveni Spravneho stdneho
poriadku (zak. ¢. 162/2015 Z.z).

Mgr. Miroslav DUFINEC
primator mesta

Priloha:

- overena projektova dokumentécia

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov polozky
60 pism. a ods. 2 vo vyske 500.00€, polozky 60 pism. e ods. 2 vo vyske 4x50.00€, polozky 60 pism. ¢ ods. 4 vo
vyske 50.00€ a polozky 60 pism. g vo vyske 300.00€ bol zaplateny dna 02.04.2025.

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na iradnej tabuli mesta /obce/ na dobu 15 dni.
Vyvesené dna: .......ccccceeveeeveenneenen. Zvesene dia: .......ccceveevienieesieeieennen.

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Dorudi sa:

Ucastnikom konania sa doru¢i formou verejnej vyhladky (na uradnej tabuli a webovej stranke mesta
Michalovce)

. PK Development s.r.0.,, Brezova 22, 071 01 Michalovce

. Ing. Jozef Gonos, JEGON s.r.0., Slovenska 7032/6A 12, 071 01 Michalovce

. Ing. Peter Koterec, Brezova 22, 071 01 Michalovce

. Pharm.Dr. Lucia Benedikova, 072 36 Kaluza 864

. Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce
. PaedDr. Maria VanSovska, Jilemnického 56, 071 01 Michalovce

. Ing. Ivan Sokologorsky, Petra Jilemnického 3551/58, 071 01 Michalovce

. Dusan Mackulik, J. Hollého 65, 071 01 Michalovce

. JUDr. Martin Zahor¢ak, J. Hollého sup. ¢. 699/61, 071 01 Michalovce
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10.
11.
12.
13
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Ing. Peter Tocik, Cyrila a Metoda 2411/35, 071 01 Michalovce
Anna Vargova, J. Hollého 699/57, 071 01 Michalovce
Marian Varga, 75 Arbour Ridge Close T3G 4MS5, Calgary, Kanada

. Radoslav Varga, Janka Kral'a 1270/83, 020 01 Puchov

Jan Obsatnik, Hollého 59, 071 01 Michalovce

Ing. Cuboslav Vasil’, Verbov¢ik 131/21, 071 01 Michalovce

Jana Drobotova, Jilemnického 705/46, 071 01 Michalovce

Ing. Jan Demcisék, J. Hollého 700/73, 071 01 Michalovce

Mgr. Katarina Borzova, P. Jilemnického 705/44, 071 01 Michalovce
Patrik BaSista, Petra Jilemnického 11, 071 01 Michalovce

Jaroslav Rosko, Petra Jilemnického 19, 071 01 Michalovce

Ing. Peter Sabo, Petra Jilemnického 9, 071 01 Michalovce

Mgr. Etela Hrdinska, Petra Jilemnického 30, 071 01 Michalovce
MUDr. Viera Nawka, Petra Jilemnického 95, 071 01 Michalovce
Mgr. Lukas§ Maztr, Petra Jilemnického 13, 071 01 Michalovce

Mgr. Denisa Mazir Vagaska, PhD., Petra Jilemnického 13, 071 01 Michalovce
Jana Pastirikova, Hollého 67, 071 01 Michalovce

MVDr. Maria Novak, Hollého 71/700, 071 01 Michalovce

Jozef Hrubisak, Hollého 71, 071 01 Michalovce

Milan Lajcak, Hollého 65, 071 01 Michalovce

Jana Bocanova, Hollého 71, 071 01 Michalovce

dotknuté organy

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.

Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’, a. s., Hviezdoslavova 50, 071 01 Michalovce
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

SPP - distribucia, a. s., Platennicka 19013/2, 825 19 Bratislava

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

UPC BROADBAND SLOVAKIA s. r. 0., Alvinczyho 14, 040 01 KosSice

Mesto Michalovce, MsU - odbor SP,UP,DaZP - ZP, Nam. osloboditelov 30, 071 01 Michalovce
Mesto Michalovce - Cestny spravny organ, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce
Okresny trad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, Nam. slobody 1, 071 01 Michalovce
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Frana Krala 21, 071 01 Michalovce
Technické a zadhradnicke sluzby mesta Michalovce, Partizdnska 55, 071 01 Michalovce
DOMSPRAV s. 1. 0. byty, teplo a iné sluzby, Stefanikova 44, 071 01 Michalovce

CETIN Networks, s.r.o0., Pribinova 40, 811 09 Bratislava

Mestsky urad Michalovce, OHsM, Nam. Osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, 040 01 KoSice

46. Okresné riaditel’'stvo policajného zboru v Michalovciach, J. Hollého 46, 071 01 Michalovce
ostatni
47. E.I.C. Engineering inspection company s.r.0., Volgogradska 8921/13, 080 01 PreSov



