Navrh VSeobecne zivizného nariadenia Mesta Michalovee & ..../2023 o podmienkach
pridelovania najomuych bytov na Ulici koneénej v bytovom dome "H" v Michalovciach

§1

Vieobecné ustanovenie

Mestske zastupitel'stvo mesta Michalovcee, v stlade s §6 ods. 1 zdkona & 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v znenf neskorsich predpisov a v zmysle Smernice Ministerstva vystavby a regionilneho
rozvoja SR £.2/2004 vydédva toto v¥eobecne zavizné nariadenie o podmienkach pridefovania
najomnych bytov na Ulici kone&nej v bytovom dome "H" v Michalovciach

§2
Rozsah apravy

1. Ugelom tohto VZN Je stanovenie podmienok pridefovania ndjomnych bytov (dalej len NB) v *
bytovom dome "H" na Ulici konetnej s osobitnym reZimom v poéte 50 bytov, z toho 2
bezbariérové, pre obéanov ZTP, s prihliadnutim na vekovi kategdriu do 35 rokov u vietkych
kategorii bytov.

2. NB st bytmi vo vlastnictve Mesta Michalovce s osobitnym reimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

Mesto Michalovee zveti NB do spravy spravcovi, ktory bude vykonavat zmluvne dohodnuié
ukony stvisiace so spravovanim a prevadzkou zvereného majetku. Rozhodovanie o
najomnych vzt'ahoch prindlei vylune Mestu Michalovee.

(WA

§3

ZLverejnenie oznamu o NB

1. Mestsky urad v Michaloveiach (dalej len "MsU") stanovi zoznam NB uréenych do
ndjmu pre Ziadatel'ov podPa tohto nariadenia a zvereini ho vyvesenim na Uradne;
tabuli MsU, webove] stranke Mesta, prostrednictvom mestskej tlade. pripadne aj televizie
MISTRAL alebo inym vhodnym spésobom minimélne 15 dni pred zasadnutim
Komisie byvania Mestského zastupitel'stva v Michaloveiach (dalej len "komisia
byvania").

b

V ozname o NB sa uvedie:

a) presné oznadenie bytu,

b) kritérid pre Ziadatelov o ndjomny byt.
¢) termin podavania Ziadost.

§4

Ziados? o najom bytu

1. Ziadost o NB, ktora sa podéva na MsU, musi obsahovat':

a) meno, priezvisko, ditum narodenia a podpis Zadatel'a,
b) miesto trvalého pobytu vratane trvania trvalého pobytu Ziadatela a 0s6b, kroré s nim budd
byvat okrem neplnoletych deti.



¢) potvrdenia o prijme Ziadatela a 0sdb, ktoré s nim budd byvat’, za predchadzajuci kalendarny
rok a za predchddzajlice tri mesiace,
d) pocet Elenov domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah k Ziadatel'ovi,
e} bytové podmienky ZiadateF'a overené prisludnym orgénom (list vlastnictva nie star$i ako 3
mesiace, v pripade druZstevného alebo mestského bytu potvrdenie spravcu resp. vlastnika -
MsU si dané podklady méZe overit' na prislugnych orgénoch),
f) dévod podania Zadosti,
g) uZadatela o bezbariérovy byt aj doklad o rozsahu zdravotného postihnutia,
zodpovedajucemu prilohe &.1,
h) Cestné vyhl4senie s tiradne overenym podpisom, Ze ZiadateF a osoby, ktoré s nim
budi byvat, spiiajti podmienky §-6 ods.1 pism. g) tohto VZN, '
1)potvrdenie finanéného odboru MsU, Ze Ziadatel a osoby, ktoré s nim budd byvat,
nemaju zavizky voti Mestu Michalovee stvisiace s byvanim (odvoz komunalneho
odpadu)
j) v pripade potreby je Ziadatel povinny poskytnit’ aj d’alie informécie, pokial’ to zakon
nezakazuje, ktoré si nevyhnutné na Ugely rozhodnutia o jeho Ziadosti.
k) ak sa zisti, ze Ziadatel’ uviedol nepravdivé tdaje bytova komisia Ziadost vyradi,
1} &estné vyhlasenie Ziadatela a 0sb, ktoré budu s nim byvar, Ze nemaju zavizky vodi
Mestu a inym pravnym subjektom, ktorych zriad'ovatel'om je Mesto.

2. MsU po prijati Ziadosti podla odseku 1 tiito zaeviduje, preveri jej uplnost a splnenie podmiénok
pre najom NB. Ak je Ziadost’ netiplna podra § 4 odseku 1 tohto nariadenia, MsU vyzve
Ziadatel'a na doplnenie Xadosti, priom mu ure{ lehotu na Jj&j doplnenie.

§5

Evidencia ziadosti

1. Mestsky tirad predklada na rokovanie komisie vsetky Ziadosti, ktoré boli dorudené v termine
podavania ziadosti podl'a oznamu.

2. Ziadosti, ktoré neboli podané v termine podévania Ziadosti podl'a oznamu budu odloFend 4
Ziadatel je povinny, ak mé zaujem, v d'alfom kole podévania ziadosti o NB, podat’ novi
Ziadost’ s aktualnymi vidajmi.

3. Primétor mesta vyda ZiadatePom, ktorych komisia odporugila, povolenie na uzatvorenie
ndjomnej zmluvy.

4, Ziadosti Ziadatel'ov, ktoré komisia neodporugila primétorovi mesta na pridelenie NB budi
odloZené a Ziadatel je povinny, ak mé zaujem, v d’alSom kole podavania Ziadosti o NB, podat’
novu Ziadost' s aktualnymi adajmi.

5. Ziadosti Ziadatel'ov, ktoré komisia zaradila do Zrebovania na pridelenie NB, ale pri
Zrebovani boli netispedni, budi odloZené »ad acta® spologne so Ziadostami, ktoré boli
neuplné, alebo do Zrebovania neboli zaradené z ddvodu nedodrZania terminu podania
Ziadosti. Ziadatel je povinny, ak mi zdujem o NB, v daliom kole podavania Ziadosti
o NB, podat’ novti Ziadost’ s aktudlnymi udajmi.

6. Mestsky urad pisomne ozndmi Fiadatelom vysledok do 15 dni odo dtia prerokovania Fadosti.
Narok na uzavretie nijomnej zmluvy zanika v pripade, ak vyZrebovany ndjomca do 30 dni
odo diia dorudenia oznimenia o prideleni bytu, neuhradi zibezpeku, najomné a poplatok
za sluzby spojené s byvanim, alebo neuzavrie ngjomnt zmluvu a byt neprevezme. Mestsky rad
v Michalovciach pontikne NB nevspeinym  Ziadatefom (ods. 3), podla poradia, ktoré bolo
vyZrebované na zasadnuti komisie, ako nahradnikom,
ak primator mesta na ziklade ndvrhu komisie nerozhodne inak.



§6

Kritéria na pridel’ovanie NB

1. Kiritéria pre Ziadate['ov na pridel'ovanie NB:

a) Ziadatel alebo jej/jeho manZel/ka je obéanom mesta (prihléseny k trvalému pobytu v meste)
nepretrZite min. 5 rokov pred podanim Ziadosti (ak Ziadost podava druh s

druzkou, tak podmienku trvalého pobytu musi spliat’ Ziadatel),

b) v pripade ak sa nenaplni poéet Ziadost{ podl'a pismena a), tak aj Ziadatel alebo jej/jeho
manzel/ka, ktory/4 je obtan mesta prihlaseny k trvalému pobytu nepretrite 1 rok pred
podanim Ziadosti (ak Ziadost’ podava druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu musi
spifiat’ Ziadatel’),

¢) v pripade ak sa nenaplni podet Ziadosti ani podla pismena a) a b), tak aj Ziadatel’ alebo
jej/jeho manZel/ka, ktory je obtan okresu Michalovce prihldseny k trvalému pobytu v okrese
Michalovcee nepretrzite 3 roky pred podanim Ziadosti a ma uzatvoreny pracovny pomer so
zamestnavatelom na dobu neur¢itli a pracovné miesto sa nachadza v meste Michalovee (ak
Ziadost poddva druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu a pracovného pomeru musi
spifat’ Ziadatel),

d) v pripade ak sa nenaplni poet Ziadost{ ani podl'a pismena a), b) a c), tak aj Ziadatel’ alebo
jei/jeho manZel/ka, ktory je obtan Slovenskej republiky prihlaseny k trvalému pobytu v SR
nepretrzite 3 roky pred podanim Ziadosti a ma uzatvoreny pracovny pomer so
zamestnavatelom na dobu neur¢itli a pracovné miesto sa nachddza v meste Michalovce (ak
Ziadost’ podava druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu a pracovného pomeru musi
spitiat’ Ziadatel’),

e) v pripade ak sa nenaplni podet Ziadosti ani podla pismena a), b), c) a d), tak aj Ziadatel alebo
jei/jeho manZel/ka, ktory je ob&an Slovenskej republiky prihlaseny k trvalému pobytu v SR
nepretrZite 3 roky pred podanim Ziadosti a m4 uzatvoreny pracovny pomer so
zamestnavatel'om na dobu neurditi a pracovné miesto sa nachadza v okrese Michalovee (ak
ziadost’ poddva druh s druzkou, tak podmienku trvalého pobytu a pracovného pomeru musi
splnat 21adate1’)

) MsU voéi Ziadatelovi a osobam, ktoré s nim budn byvat’ neeviduje pohladavky po termine
ich splatnosti stivisiace s byvanim,

g) ziadatel’ a osoby, ktoré s nim budi byvat’ nesmu byt vyluénymi vlastnikmi ani vECtSinovymi
spoluviastnikmi bytu, obytného domu, rodinného domu, nesmu byt ndjomcami mestského,
druZstevného alebo podnikového bytu v meste, resp. v Slovenskej republike, a s ktorymi
mesto neuzatvorilo zmluvu o prevode vlastnictva bytu podfa zdkona &. 182/1993 o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorav. Vynimku tvoria Ziadosti v ktorych iadatel prisiel
0 svoj byt alebo dom v d6sledku Zivelnej pohromy (udalosti). V pripade zmien men$inovych
podielov na va&sinové MsU mdze vypovedat ndgjomnii zmluvu resp. neprediZit’ s ndjomcom
najomny vztah,

h) mesacny prijem Ziadatel'a a 0sdb, ktoré s nim budu NB uivat, ktorych prijmy sa posudzuji
spolocne podl'a osobitného predpisu' neprevysuje trojnasobok Zivotného minima,
vypocitaného pre 21adatel’a a osoby, ktoré s nim budi prenajaty byt uzivat’. Mesacny prijem
sa vypo¢ita z prijmu’® za predchadzajtici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného
podiu mesiacov, pocas ktorych sa pru em poberal. Ziadatel a osoby, ktorvch prijmy sa
posudzujh musia zdokladovat’ prijem za cely predchadzajici rok.

i) mesany prijem Ziadatel'a a 0sob, ktoré s nim budt NB byt uZivat, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu' je vo vyske minimalne 1,5 nsobku
Zivotného minima®, vypogitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktoré s nim budt prenajaty byt
uzivat'. Mesatny prijem sa vypoéita z prijmu za predchédzajtice tri mesiace ako podiel tohto
prijmu a prisludného poctu mesiacov. Pracovnd zmluva Ziadatel'a alebo jej/jeho manzela/ky
musi byt uzatvorena minimélne na dobu trvania ngjmu (ak Ziadost’ podava druh s druzkou,
tak podmienku pracovnej zmluvy musi spiiat’ Zadatel).
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/2. 10% bytoy (5 NB) méZe byt pridelenych do uZivania ndjomecom, ktor{ nespitiaju podmienky
podla ods. 1 pism. a), b), ¢), d), e), g), h) ak takéto osoby zabezpetujl spolodensks, kulttune,
zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby mesta Michalovce a to najmi $portovei
reprezentujuci mesto Michalovee v prvej alebo druhej najvy$Sej sutai v ramci Slovenskej
republiky, zamestnanci Mesta Michalovce, zamesinanci vo verejnej a §tatnej sluzbe, ktora
vykonévaju v meste Michalovce a manageri zabezpetujtici vstavbu a &innost’ v priemyselnom
parku Michalovce.

§7
Najom bytu

1. Primator mesta vydava pre Ziadatel'a spravidla na zéklade odportiania komisie byvania
povolenie na uzatvorenie nijomnej zmluvy.

2. Najomna zmluva s ndjomcom bude uzatvorend na dobu urditd, spravidla na jeden rok,
s vynimkou, ak nijomcom je oblan so zdravotnym postihmutim uvedenym v prilohe
¢.1, u ktorého doba ndjmu moZe byt aZ desat rokov.

3. Nijomna zmluva na uZivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky podra osobitného
predpisu®, bude uzatvorend len s obanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1;
ak takyto obcan nepoZiadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, moZno uzatvorit s inym ob&anom
ndjomnu zmluvu na dobu uréitd, ktora je jeden rok.

4. Pre zabezpedenie splacania ndjomného a Ghrad za pripadné poskodenie bytu je povinny buduci ;
ndjomca zloZit' finanénit zdbezpeku vo vyske troch mesaénych splatok ndjomného a poplatkov
za sluzby spojené s uzivanim bytu na novootvoreny vlastny tidet fyzickej osoby, kde bude
vinkulovany vklad v prospech MsU. Této zabezpeka sa pouZije na splatenie nedoplatkov
najomného a poplatkov za sluzby spojené s uZivanim bytu a $k6d spdsobenych na NB. Po
skondeni ndjmu sa nevy&erpand zibezpeka vrati ngjomcovi. Ndjomcom, ktori zloZili zdbezpeku
na Gdet mesta, sa tto vrati po zriadeni vinkulovaného vkladu v prospech mesta, pokial sa
nedohodni inak.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obg&ianskeho zdkonnika,

U tychto bytov je moZné realizovat’ vymenu iba medzi ndjomecami v tomto bytovom dome.
Vymenu bytov medzi ndjomnikmi v tomto bytovom dome a ostatnych bytovych domov nie je
moZnd. Pri vymene bytov sa diZka najomnej zmluvy nepredlzuje. N4jomcovia, ktori si
vymiefiaja byt nesmi mat’ vo¢i Mestu Michalovce Ziadne zavizky po lehote splatnosti stivisiace
s byvanim.
7. U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav.
8. Ak ma najomca NB zédujem o prediZenie platnosti n&jomnej zmluvy, je povinny 3 mesiace pred
ukoncenim jej platnosti doru¢it’ na Mestsky (irad v Michalovciach Ziadost’ o prediZenie
najomnej zmluvy. Mestsky tirad upozorni ngjomeu NB na tito skutoénost minimalne 135 dni
pred uplynutim lehoty podvania Ziadosti o prediZenie piatnosti najomnej zmluvy.
Jeho Ziadosti sa mdze vyhoviet, ak:

- prijem Ziadatel'a a osdb, ktoré s nim budd NB uXvat, za predchadzajiici kalendérny rok,

nepresahuje trojnasobok Zivotného minima ich domacnosti

- riadne st platia najomné a sluZby spojené s uZivanim bytu

- nemaju zavizky stvisiace s byvanim po lehote splatnosti vodi mestu.
Ak najomea splnil podmienky vyisie uvedené v § 7 ods. 8, mozno najomni zmtuvu predizit na dva
roky okrem pripadu, ak bezbariérovy NB (ZTP) uZiva nijomea, ktory nesplfia podmienky pre obfana
50 zdravotnym postlhmmm uvedenym v prilohe &, 1 tohto VZN, kedy moZno prediZif ndjomnt zmhvv
1ba na jeden rok v pripade, ak o tento byt nepoZiada Ziadate! so zdravotnym postihvutim uvedenyim v
prilone &. 1.

9. Kazdt ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje komisia byvania a Ziadosti spinajice
podmienky uréené tymto VZN méZe odporudit’ priméatorovi na schvéalenie. Msl zaradi na
prerokovanie do komisie iba Ziadosti Ziadatel'ov, ktor{ neporugia ndjomnt zmiuvu a domoye
poriadok. '



10.Najomea je povinny diiom podpisania zmluvy o nijme bytu, uzavriet s prishu$nym

[F8]
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_spraveom bytového domu zmiuvu o poskytovani sluZieb spojenych s najmom bytu,
pokial vlastnik bytového domu ( Mesto Michalovce) nerozhodne inak.

§8

Vys§ka najmu

Cenu ndjmu za mesiac uréi vstlade so vieobecne ziviznymi pravnymi predpismi,
na navrh odboru hospodérenia s majetkom po prerokovani v mestskej rade, primétor mesta.

Plocha bytu sa uvadza na dve desatinné miesta.

V cene ndgjmu nie sG zahrnuté ceny sluZieb spojené s u¥fvanim bytu, napriklad osvetlenie a
upratovanie spoloénych priestorov v dome, pouZivanie vytahu, kontrola a &istenie kominov,
vybavenie bytu spoloénou televiznou, doddvka tepla na vykurovanie a teplej BZitkovej vody,
dodavka pitnej a GZitkovej vody pre domécnost, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a
d'al8ich sluZieb, na poskytovanie ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndjomcom. V cene najmu
nie je zahrnuta taktieZ dodavka energetickych a informadnych médii a sluzieb, ani naklady na
spristupnenie ich uZivania konkréinym najomcom.

Splatnost’ n4jomného a thrad za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu je vopred, vzdy k 5. ditu |
prislu¥ného mesiaca.

Mesto vytvara fond oprav a udrzby.
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Zanik najmu byta

Uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba v zmysle § 7 0ds.8 a 9 tohto VZN predizena.
Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom.

Pisomnou vypoved'ou.

Po prerokovani v bytovej komisii mesta Michalovce a o stthlasom primaétora mesta pisomnou

I

vypoved'ou ndgjmu, ak ndjomea:

a) nespliia podmienky tohto VZN

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, naymi tym, Ze nezaplatil vias
najomné alebo hradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dlhg{ ako 1 mesiac,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vysirahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
Jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez stthlasu vlastnika na iné tgely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) neuziva byt bez vaZnych dévodov,



) bez sahlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu
g) ak sa zisti, Ze Ziadatel’ v Ziadosti uviedol nepravdivé idaje.

5. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend. Ndjom bytu sa kond{ uplynutim vypovedne;
lehoty.

6. Najomica bytu nemé nérok na pridelenie nghradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéent ndjmu z akéhokolvek ddvodu.

§ 10
Protipravne obsadeny byt

Mesto v spolupraci so spravcom zabezpedi vystahovanie z by, do ktorého sa ob&an nast'ahoval bez
povolenia mesta, alebo po pravoplatnom zéniku nijomného vztahu nad'alej protipravne obsadzuje byt.

§1i1
Spolocné a zdvereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, vzt'ahy, postupy a podmienky pri pridelovani bytov, ich uZfvani a ukon&eni
najmu neupravené v tomto VZN sa riadia ostatnymi veobecne zdviznymi praviymi predpismi
a nariadeniami a takisto zmluvou a poskytnuti podpory €. 807/151/2004 uzatvorene] diia
21.7.2004 medzi mesto Michalovce a Statnym fondom TozvOoja byvania a smernmicou
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR &. 2/2004, ktorou sa uréuju pravidla pre
poskytovanie dotécii na obstardvanie ngjomnych bytov.
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2. Toto nariadenie nadobida platnost’ schvéalenim v Mestskom zastupitel'stve
v Michalovciach diia ................ a ucinnost’ dfia ......c.ceeeeeeee.,
Nadobudnutim téinnosti tohto Vieobecne zivizného nariadenia Mesta Michalovee &.
......... /2023 straca platnost’ a tiéinnost’ Vieobecne zaviizné nariadenie Mesta Michalovee &.
79/2004 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov na Ulici kone&nej v bytovom dome ,,H,,
v Michalovciach.,

L)

Megr. Miroslay Dufinec

primator mesta

' § 3 zakona & 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o ustenoveni sim na ucely Statnych socidlnych
davok.

2 § 2 zkona &, 601/2003 Z.z. v znend opatrenia Ministersiva préace, socidlnych vecf a rodiny SR &.
160/1999 Z.z. o Uprave stim Zivotného minima.

? § 4 zékona &. 601/2003 Z.z..

* Vyhlagka MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujil podrobnosti o visobeenych technickvch
poziadavkach na stavby uzfvané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.



Priloha ¢.1

Zoznam zdravotnych postihnuti
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1. Roztrisend mozgovomiechova skleroza
a) stredne t'azk4 forma,
b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).
2. Koordinatné poruchy a poruchy rovnovahy - tazkd forma (s nemoZnostou
samostatného pohybu).
3. Ciastoéné a Uplné mozgové obmy (pyramidového a extrapyramidového povodu)
a) hemlplema :
b) paraplégia,
¢) kvadruplégia,
d) hemiparéza taZkého stupfia,
¢) paraparéza t'azkého stupiia,
1) kvadruparéza t'azkého stuptia.
4. Poskodenie miechy
a) hemipliégia,
b) paraplegia,
¢) kvadruplégia,
d) hemiparéza t'azkého stupria,
1) paraparéza tazkého stupria,
g) kvadruparéza t'azkého stupiia.
Spondylartritida ankylozujuca -Bechterevova choroba - taZky stupedl postihnutia

chrbtice s ankyldézou bedrovych kibov.

6.

11

12.

13

13

Myopatie,kongenitalne,progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ
a pod.), zapalové my021t1dy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrom - tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej kondatiny.

Strata oboch dolnych konéatin v stehne.

- Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej kondatiny v predkoleni s

kratkymi amputaénymi kypt'ami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym

kyptom. )
Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

. Strata oboch dolnych kondatin v predkoleni.
14.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a) v priaznivom postavent,
b) v nepriaznivom postaven.

. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
16.

Stuhnutie oboch kolennych kibov
a) v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.



