MESTO MICHALOVCE

Stavebny tGrad
Nam. Osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

Cislo: V-2022/59183-Ha V Michaloveiach 31.5.2023
Vybavuje Ing. Viliam Hako$
Tel.: 056/6864176
E-mail: viliam.hakos@msumi.sk
OZNAMENIE
O PODANOM ODVOLANI

Mesto Michalovee, ako stavebny Urad prisluény podla § 117 zakona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len "stavebny zdkon"), , na zaklade
Ziadosti, ktort dia 16.11.2022 podal

RPL Building s.r.0., Gen. Petrova 2200/10, 071 01 Michalovce, ktorého zastupuje Ing. Valér
Cibere, Topol'ova 11, 071 01 Michalovce,

vydal diia 12.4.2023 rozhodnutie pod &.sp. V-2022/59183-Ha na stavbu:
Rezidencia pri lesoparku

na pozemku register "C" parc. &. 432, 433, 434, 435, 436, 1708/3 v katastralnom tizemi Strafiany. Proti tomuto
rozhodnutiu podal(a)

Anna Od¢enssova, Zakarpatska 5, 071 01 Michalovce
Stanislava Krup&ikova, SNP 6326/574A, 071 01 Michalovce

v zdkonnej lehote odvolanie. Kopia tohto odvolania je priloZena v prilohe.

Ugcastnici konania sa méZu vyjadrit’ k podanému odvelaniu do

10 dni odo dna dorudenia

tohto oznamenia. K neskoér podanym vyjadreniam sa nebude prihliadat’.

Megr. Miroslav Dufinec
primator mesta

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na diradnej tabuli mesta /obce/ na dobu 15 dni.

Vyvesené difa: ....cocevinricencennnnnn Zvesene dila: covvveveenre e,

Peciatka a podpis orgénu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.



.sp. V-2022/59183-Ha str. 2

Priloha:
- kopia odvolania zo dila 22.5.2023
- képia odvolania zo dila 23.5.2023

Doruéi sa:

Ukastnici konania st obozndmeni o za&ati izemného konania verejnou vyhlagkou podl'a § 36 ods.4 stavebného
zékona (na Gradnej tabuli Mesta Michalovee, na elektronicke] tabuli Mesta Michalovee www.michalovee.sk ako
aj na centralnej elektronickej tabuli portalu www.cuet.slovensko.sk)

. RPL Building s.r.0., Gen. Petrova 2200/10, 071 01 Michalovce

. Ing. Valér Cibere, Topolova 11, 071 01 Michalovce

. Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, Nam. osloboditelov 30, 071 01 Michalovee
. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava

. Anna Oé&endasova, Zakarpatska 5, 071 01 Michalovce

. Jozef Simko, Nad Laborcom 1770/6, 071 01 Michalovce

. Dana Simkov4, Nad Laborcom 1770/6, 071 01 Michalovee

. Franti¥ek Simko, SNP 1781/59, 071 01 Michalovce

. Stanislava Krup&akova, SNP 6326/57A, 071 01 Michalovece

10. Marian Simko, SNP 3393/57, 071 01 Michalovce

1. Meldnia Hotrova

12, Klidra Hotrova, Kalininova 665/11, 066 01 Humenné

13. Zdenka Sarkanyova, Bukoveckd 1366/2, 040 01 Kosice - Nad Jazerom
14. Mikulag Hotra

15. Adam Sérkany, Liptovskd 1216/2, 821 09 Bratislava - RuZinov

16. Peter Sarkéany, Ovrudska 703/8, 040 01 Kosgice - dargovskych hrdinov
17. Katarina Bertova, Kalininova 665/1, 066 01 Humenné

18. Magda Dudova, Pod Lesom 2496/26, 066 01 Humenné
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Stanislava Krupéakova, rod. Simkovi, nar.23.04.1976, SNP 6326/57A, 071 01, Michalovce
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Vec: PRIPOMIENKY K ROZHODNUTIU O UMIESTNENI STAVBY RPL Building
s.r.0. Rezidencia pri lesoparku

Mesto Michalovee ako stavebny drad prisludny podfa S 117 zakona &- 50/1976 Zb. o Gzemnom
plédnovani a stavebnom poriadku {stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov vstlade s
ustanovenim 36 ods. 1 stavebného z&kona ozndmilo zalatie tzemného konania dotknutym
organizdcidm a znamym uéastnikom konania stavby ,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovatefom je
RPL Building s.r.0., Gen. Petrova 2200/10, v zast. Ing. Valér Cibere, Topofova 1 1, 071 01 Michalovce,
stavba bude umiestnena na pozemku reg. "C” na parc.&. 432, 433, 434, 435, 436, 1708/3 v kat. Gz
Stranany.

Som wluénou viastnitkou v podiele 1/1 k celku nehnutelnosti nachadzajdcich sz v meste Michalovee
k.4. Strafany na Ulici SNP, &.d. 6326/57A (susediace parcely z ju¥nej strany k miesiu horeuvedeng]
navrhovanej stavby} a to:

- pozemku - parc. reg. "C” & 437/4 0 vymere 121,0 m2, druh - zastavané plochy 2 nadvoria, parc. €.
437/3 0 vymere 98,0 m2, druh - zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢. 439/1 o vymere 169,0 m2, druh
— zastavane plochy a nadvoria a to ako 1/ 4 vlastnik.

Ako vlastnitka vySiie uvedenych nehnutefnosti umiestnenych v intravildne obce Michalovece priamo
susediacich s pozemkom navrhovanej stavby z juinej strany Vém oznamujem, Ze nesthlasim s
navrhovanou stavbou ,Rezidencia pri lesoparku” a vo&i ndvrhu na vydanie dzemného rozhodnutia o
umiestneni stavby podévam opitoviné pripomienky:

- Pozemok, kde sa maji uskutoéifiovat stavebné price bude mat dlhotrvajici priamy negativny volyy
na uZivanie susediaceho pozemku a stavby na flom. A to obtafovanie nadmernym hlukom a
prachom.

- Samotnd stavba bude obiaiovat susediacu stavbu tienenim a stratou sdkromia, ked¥e na zéklade
projektovej dokumentacie vigiina okien stavby bude smerovana na susediaci pozemok a stavbu,
ktora na fiom stoji.

- Disproporcialita architektického razu daného Gzemia.

- ZniZenie tvorby priredy a krajiny v urbanizovanom prostredi. - Vyrazné zvyienie individusinej
automobilove] dopravy.

- predovietkym méZe dbjst do méjho viastnickeho pravé garantovaného Ustavou Slovenskej
republiky v &l. 20. ked' Ze som vlastnikom susediace] stavby. V zmysle §139 ods. 2 pism. d) stavebného
zékona sa susednou stavbou rozumie ,susednd stavba®, rozumie sa fiou aj stavba na takom
pozembu, kiory nema sice spoloéni hranicu s pozemkom, o ktory v konani podfa tohio zékona ide,
ale jej uZivanie mé&Zze byi navrhovanou stavhou dotknuté.



- zaroveli mbZem byt dotknutd na svojom prave na priaznivé Zivotne prostredie vzmysle ¢él. 46 ods. 1
Ustavy SR a préava na siikromie v zmysle &L 19 Ustavy SR,

- TaktieZ by nas zaujimalo z ktoref strany bytovych domov bude odvadzana voda odkvapom do pody
nakolfko mb¥e dbjst k naruSeniu statiky susediaceho domu.

V Michaloveiach dna 03.05.2023 Stanislava Kruptakova

%@féfﬁ?ﬁ’



Anna OcenaSova, nar. 05.10.1962,

trvale bytom Zakarpatska 5, 071 01 Michalovce, tel. 0905 682 364

Mesto Michalovece
Stavebny trad

Nam. Osloboditelov €. 30
071 01 Michalovce

Cislo: V-2022/59183-Ha Michalovee, diia 22.05.2023
VEC: RPL Building s.r.o. — stavba Rezidencia pri lesoparku

Odvolanie
fitastnika izemného konania voéi rozhodnutin mesta Michalovce, stavebny tGrad &.k. V-
2022/59183-Ha zo diia 12.04.2023

Tymto podanim poddvam v celom rozsahu v zikonnej lehote od vel an i e proti
rozhodnutiu Mesta Michalovce, stavebny trad Michalovce & k. V-2022/59183-Ha zo diia
12.04.2023, dorugené verejnou vyhlaskou 9.5.2023, ktorym:

Mesto Michalovce, ako stavebny trad prisiu$ny podla § 117 zakona €. 50/1976 Zb. o
tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len "stavebny zakon"), v {(zemnom konani posidil podla § 37 stavebného zakona
névrh na rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory diia 16.11.2022 podal

RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10, ktorého zastupuje Ing. Valér Cibere,
TopoPova 11, 071 01 Michalovce (dalej len "navrhovatel"),

a pa zdklade tohto posidenia vydéva podla § 39 a 39a stavebného zikona a § 4
vyhlasky & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
rozhodol o umiestneni stavby Rezidencia pri lesoparku (dalej len "stavba™) na pozemku
register "C" parc. & 432 (Zastavana plocha a nadvorie), register "C" parc. &. 433 (Zahrada),
register "C" parc. &. 434 (Zahrada), register "C" parc. . 435 (Zahrada), register "C" parc. €.
436 (Zastavana plocha a nadvorie), register "C" parc. &. 1708/3 (Zastavana plocha a nadvorie)

a : izemi Strafiany. -
v katastrdlnom tzemi Strifiany Fosto Michelowse - godaisis
b te oy d el

POpiS stavby: Frimdtor PRI ,af-l]ﬁsra Pred, 0.4 sG
- S0 01 - Bytovy dom &.1
- 80 02 - Bytovy dom &.2

- SO 03 - Spevnené plochy - komunikécie Datum: 2405, 2613

- SO 04 - Zeleis - SO 05 - Odbemé elektrické zariadenie Z % f A Z,

- SO 06 - Vodovodna pripojka Eviddisla o 0shosz, s moj.
- 8O 07 - Vonkajsia kanalizicia e e

v, 1 P
Refperenes

Pre umiestnenie stavby sa urCuja tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnené na pozembku register "C" parc. &. ;{32, 433, 434, 435, 436, 1708/3 v
katastralnom tizemi Strifiany, ako je zakreslené na priloZzenom situanom vykrese v mierke
1:250.

2. Pre uskutofnmenie umiestiiovanej stavby sa ako stavebny pozemok vymedzuje cast’
pozemku:



SO 01 - Bytovy dom &.1

® Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN &. 431, k. 1. Strafiany vo
vzdialenosti minimalne 6,50 m.

¢ Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN &. 440, k. 4. Strafiany vo
vzdialenosti minimalne 4,63 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN & 438/1, k. 1. Strafiany vo
vzdialenosti minimalne 5,66 m.

¢ Bytovy dom bude umiestneny od prednej hranice pozemku vo vzdialenosti mmimalne 36,24
m.

Max. vyska stavby bytového domu od % 0, 000 m je + 6,500 m.

Zastavani plocha bytového domu je 328,87 m2. .

SO 02 - Bytovy dom €.2

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢&. 431, k. 6. Stréfiany vo
vzdialenosti minimdine 4,50 m.

¢ Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN & 437/3, k. 4. Strafiany vo
vzdialenosti minimalne 7,83 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN &. 437/1, k. 4. Strafiany vo
vzdialenosti minimalne 8,24 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od plénovaného bytového domu SO 01 vo vzdialenosti
minimalne 6,00 m

Max. vyska stavby bytového domu od + 0, 600 m je + 6,500 m.

Zastavana plocha bytového domu je 328,87 m2 .

3. Stavba (Bytovy dom &.1, Bytovy dom &.2 ) bude 2 podlaind, bez podpivnidenia, bez
podkrovia, na rovnom teréne, fasidu objektu dopliiaji balkény. Stavba bude zastreSena
plochou strechou.

4. Stavba (Bytovy dom &.1, Bytovy dom &.2) bude napojena na verejné rozvody: elektriny,
vody, kanalizicie.

5. Napojenie stavby (Bytovy dom &.1, Bytovy dom &2) na el energinu bude z novej
pripojkovej skrine ozn. VRIS 1T umiestnenej na jestvujicom podpernom bode jestvujiicej
vzduSnej distribuénej NN siete na ulici SNP..

6. Napojenie stavby (Bytovy dom &.1, Bytovy dom &.2) na verejny vodovod a kanalizaciu
bude novonavrhovanou vodovodnou a kanalizatnou pripojkou. Na zéklade stanoviska
Okresného tradu Michalovee, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, €. OU-MI-OSZP-
2022/015662-002 , zo diha 24.10. 2022, SO 07- Vonkajsia kanalizicia a SO 06- Vodovodna
pripojka je v zmysle § 52 vodného zékona & 364/2004 Z. z. o vodach, vodné stavba, a jej
vystavbu povoluje podla § 26 zikona & 364/2004 Z. z. o vodach, v salade s ust. § 120
stavebneho zdkona prislu$ny orgén $tatnej spravy.

7. Dazd'ové vody zo strechy stavby (Bytovy dom &.1, Bytovy dom &.2) budd odvidzané na
terén.

8. Odpadové voda bude odvedena do verejnej kanalizicie.
9. Stavba bude napojena na jestvujiicu komunikaciu IT1/3741 na ul. SNP. Vjazd na pozemok
bude cez existujiici viazd.



10. SO 03 -Spevnené plochy - komunikicie budi povolované samostatnym stavebnym
povolenim ako stdast’ stavby, §peciinym stavebnym tradom Michalovce.

11. Dalii stupefi projektovej dokumentécic navrhovanej stavby bude vypracovany opravnenou
osobou v zmysle stavebného zikona a vykonévacich vyhlasok.

12. V projektovej dokumentdcii pre stavebné povolenie predmetnej stavby budd navrhnuté
technické opatrenia na zamedzenie prenikania radénu z podlozia do jej voitomého prostredia.

13. Projektové rieSenie navrhovanej stavby bude spifiaf’ poziadavky ustanovené vyhliSkou
532/2002 Z.z. , ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

14. Projektova dokumentdcia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej Casti
obsahovat aj vykresy vietkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby
(elektroinitalicia, plynoinitalicia, vodoinstalacia, kanalizicia) a taktiez projekt poZiamej
ochrany, statické postidenic stavby a projektové energetické hodnotenie stavby.

15. Pri spracovani projektovej dokumentdcic pre vySSi stupeil dodrzat podmienky v
stanoviskach, vyjadreniach a rozhodnutiach, ktoré oznamili:

- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod & V-56164/2023/Fr zo dfia 23.1.2023

- Okresny trad Michalovece — Pozemkovy a lesny odbor pod &. OU-MI-PLO-2023/004761-
003 zo dfia 7.2.2023

-UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0.pod &. 38/2023 zo diia 10.1.2023

- Sprava ciest Kogického samospravneho kraja pod &. [U-2023/1651-296 zo diia 19.1.2023

- Okresny tirad Michalovce — Pozemkovy a lesny odbor ped &. OU-MI-PLO-2023/002434-
002 zo dfia 12.1.2023

- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod &. V-58701/2022/Fr zo dia 13.12.2022

- Okresné riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny indpektorat pod & ORPZ-MIi-ODI1-27-
181/2022 zo diia 14.11.2022

- Orange Slovensko, a.s. pod &. KE-3167/2022 zo diia 12.12.2022

- Mesto Michalovce — odbor hospodérenia s majetkom pod & 58219/2022/Mat zo diia
31.10.2022

- Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Michaloveiach pod C.
RUVZMI/HZPAZ/2664/4602/2022 zo diia 8.11.2022

- SPP Distribucia, a.s. pod & TD/NS/0818/2022/Lo zo diia 26.10.2022

- Mesto Michalovee — Cestny sprivny organ pod &. V-2022/58332-Be zo dfia 8.11.2022

- VVS, as. pod & 142545/2022/0 zo diia 24.10.2022 - VSD, a.s. pod ¢&. 26473/2022 zo diia
9.11.2022

- Okresny tirad Michalovee-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod & OU-MI-OSZP-
2022/015597-002 zo diia 26.10.2022

- Okresny drad Michalovee-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ped & OU-MI-OSZP-
2022/015662-002 zo dita 24.10.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod €. OU-MI-OSZP-
2022/015589-002 zo dina 3.11.2022

- Okresny tirad Michalovee-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod & OU-MI-OSZP-
2022/015584-002 zo diia 21.10.2022

- Okresny Grad Michalovee-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod & OU-MI-OSZP-
2022/015585-002 zo diia 2.11.2022

- Okresné riaditePstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Michalovciach pod &. ORHZ-MI2-
2022/000441- 002 zo diia 3.11.2022



- Slovak Telekom, a.s. pod &. 6612231064 zo diia 10.10.2022

~ Okresny virad Michalovce, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii pod & OU-Mi-
OCDPK2022/016962-002 zo difa 18.11.2022

- Technické a zahradnicke sluZby mesta Michalovee pod & 1422/2022 zo diia 22.11.2022 16.
Stavebny tGrad méZe stavebnikovi uloZit v pripade délezitého verejného zéujmu dalgie
povinnosti, ktoré nie sii obsiahnuté v tomto rozhodnuti.

Napadnuté rozhodnutie je zd6vodnené tym, Ze navrhovatel podal diia 16.11.2022
navrh na Gzemné rozhodnutie na wmiestnenie horeuvedenej stavby. Stavebny tirad oznamil
zaCatie uzemného konania vSetkym znimym {(Sastntkom konania a dotknutym orgdnom
a organizacidm. K prerokovaniu ndvihu sifasne nariadil {stne pojednivanic spojené s
miestnym zistovanim na defi, o vysledku ktorého bol spisany ziznam. VzhFadom k tomu, e
pre \izemie, v ktorom sa nachédzajii pozemky, navrhnuté na zastavanie predmetnou stavbou,
je spracovand a schvélend tUzemno-planovacia dokumenticia a pomery v uzemi s
jednoznatné, stavebny trad upustil podTa § 36 ods. 2 stavebného zikona od fstneho
pojednévania a stanovil, Ze v lehote do pracovnych 7 dni odo diia doruSenia tohto oznamenia
mdZu 1castnici konania uplatnif svoje némietky a pripomienky a dotknuté orgny a
organizicie svoje stanoviskd. Stanoviska (vyjadrenia) oznamili:

- Mesto Michalovee — odbor V,MRaZP pod & V-56164/2023/Fr zo diia 23.1,2023

- Okresny urad Michalovce — Pozemkovy a lesny odbor pod & OU-MI-PLO-2023/004761-
003 zo dia 7.2.2023

- UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0. pod &. 38/2023 zo diia 10.1.2023

- Sprava ciest KoSického samospravneho kraja pod &. TU-2023/1651-296 zo diia 19.1.2023

- Okresny urad Michalovce — Pozemkovy a lesny odbor pod &. OU-MI-PLO-2023/002434-
002 zo dna 12.1.2023

- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod &. V-58701/2022/Fr zo diia 13.12.2022 - Okresné
riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny inSpektorat pod &. ORPZ-MI-ODI1-27-181/2022 zo
diia 14.11.2022

- Orange Slovensko, a.s. pod & KE-3167/2022 zo diia 12.12.2022

- Mesto Michalovce — odbor hospodérenia s majetkom pod &. 58219/2022/Mat zo diia
31.10.2022

- Regiondlny drad verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach pod ¢
RUVZMI/HZPAZ/2664/4602/2022 zo diia 8.11.2022

- SPP Distribticia, a.s. pod &. TD/NS/0818/2022/Lo zo diia 26.10.2022

- Mesto Michalovee — Cestny spravny orgn pod & V-2022/58332-Be zo dia 8.11.2022

- VVS, as. pod &. 142545/2022/0 zo diia 24.10.2022

- V8D, a.s. pod ¢. 26473/2022 zo diia 9.11.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod & OU-MI-OSZP-
2022/015597-002 zo diia 26.10.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod &. OU-MI-OSZP-
2022/015662-002 zo diia 24.10.2022

- Okresny urad Michalovce-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod & OU-MI-OSZP-
2022/015589-002 zo diia 3.11.2022

- Okresny drad Michalovce-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod & OU-MI-OSZP-
2022/015584-002 zo diia 21.10.2022

- Okresny turad Michalovce-Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod &. OU-MI-OSZP-
2022/015585-002 zo diha 2.11.2022

- Okresné riaditel'stvo Hasitského a z4chranného zboru v Michaloveiach pod ¢. ORHZ-MI2-
2022/000441- 002 zo diia 3.11.2022

- Slovak Telekom, a.s. pod &. 6612231064 zo dia 10.10.2022

- Okresny drad Michalovce, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéci pod & OU-MI-
OCDPK2022/016962-002 zo diia 18.11.2022
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- Technické a zahradnicke sluZby mesta Michalovee pod €. 1422/2022 zo diia 22.11.2022

Stavebny trad zastiva pravny ndzor opicrajici sa o vySSie uvedené, Ze predmetna
vistavba bytovjch domov nie je z rozpore s citovanym VSeobecne zévéznym nariadenim
Mesta Michalovce &. 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zivdzna Cast Uzemného planu mesta
Michalovce. Stavebny Grad sa ddsledne zaoberal ndvrhom spolu s predloZenou projektovou
dokumenticiou podl'a § 37 ods.2 stavebného zdkona, kde posudil navrh predovietkym z
hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v tizemi a jeho
désledkov, preskimal navrh a jeho stlad s podkladmi podl'a ods.1 § 37 stavebného zékona a
predchadzajiicimi rozhodnutiami o 0Uzemi. Stavebny Grad posidil & névrh vyhovuje
vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vieobecne technickym poZiadavkam na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
stanovujt hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti price a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody. Stavebny tirad podTl'a § 37 ods.3
stavebného zikona v uzemnom konani zabezpelil pre riadne a spolahlivé posiidenie
stanoviskd dotknutych orginov ¥titnej spravy a posadil ich vzajomny silad. VzhPadom na
predlozené kladné stanoviskd dotknutych orginov a zabezpeCeny silad s izemnoplanovacou
dokumenticiou mesta je zrejmé, %e navrhovany projekt nie je z rozpore so stavebnym
zékonom, rovnako s vyhlaskou 532/2002 Z.z., a citovanym Vieobecne ziviznym nariadenim
Mesta Michalovce & 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zévdzna Cast’ Uzemného planu mesta
Michalovce. Stavebny arad mal k dispozicii v Gzemnom konani pre riadne a spolahlivé
postdenie okrem projektovej dokumenticie, ktori vypracovala odbome spdsobila osoba v
zmysle § 45 a §46 stavebného zékona aj stanoviskd a vyjadrenia dotknutych orgnov i Statnej
spravy a organizacii, kde posidil ich vzdjomny silad (kladné vyjadrenia resp. stanoviska),
projekt poZiamej ochrany, z ktorého je zrejmé, Ze mavrhované bytové domy z hl'adiska
protipoZiamej bezpecnosti reSpektuji zdsady protipoZiamej bezpeCnosti obsiahnute v
platnych vyhlagkach a norméch, a v poZiamom nebezpetnom priestore sa nenachadzaj ine
stavby ani iné susedné poZiame Useky a siasne poZiame nebezpecny priestor nezasahuje do
susednych neriefench parciel inych vlastnikov. V d'aliom Mesto Michalovee ako stavebny
tirad poukazuje na ndmietky u&astnikov konania a to Stanislavy Krup&akovej, SNP 6326/57A,
Michalovce ako aj na moje namietky vznesené diia 20.03.2023, priCom stavebny trad
zddvodiiuje ddvody ich nevyhovenia. V napadnutom rozhodnuti stavebny Grad uvadza, Ze
samotnym umiestnenim stavby eSte nemdZu byt dotknuté nejaké préva tcastnikov konania,
ked#e tito cSte nie je ,konkrétna“, danym navrhom si stanovené len podmienky, aké
parametre mb¥e mat (odstupové, priestorové a vySkové). V neposlednom rade, na zaklade
zemného rozhodnutia o umiestneni stavby nie je moZné ete realizovat stavbu, kedZe
realizovat’ stavbu je mo¥né aZ na zdklade pravoplatného stavebného povolemia. Pokial
{i¢astnik konania tvrdi, Ze bude narufena strata sikromia, jeho vieobecné tvrdenie nestaci. Na
ochramu svojich subjektivnych prdv ma wlastnik konania v Uzemnom konani priva a
povinnosti. Ked¥ec namietajici uSastnik konania nekonkretizoval v Com vidi poruSenie
svojich subjektivnych prav a sGasne nepredloZil fakty ani d6kazy svojich tvrdeni spravny
organ ich nemohol vyhodnotit.

Odvolanie podivam z nasledujicich dévodov:

Som vyluénou vlastnitkou v podiele 1/1 k celku nehnutelnosti nachadzajicich sa
v meste Michalovee k.0, Straflany na Ulici SNP, &.d. 3397/67 (susediace parcely so sevemej
strany k miestu horeuvedenej navrhovanej stavby) a to:
- pozemku — pare. reg. “C* ¢ 430/1 o vymere 326,0 m2, druh — zastavané plochy a nadvoria,
parc. & 430/2 o vymere 167,0 m2, druh — zastavané plochy a nddvoria, parc.c. 430/3
o vwmere 32,0 m2, druh — zastavané plochy a nddvoria, parc.é. 431,0 o vymere 1156,0 m2,
druh — zahrada zapisané na LV ¢ 2433



- stavby — rodinny dom sup.¢. 3397, or.& 67 umiesmeny na parc. &. 430/2 o vymere 167,0 m2,
druh — zastavané plochy a nddvoria abudova bez stpisného dJisla (hospodirska cast
rodinného domu) umiestnend na parc.c. 430/3 o vymere 32,0 m2, druh — zastavané plochy
a nddvoria zapisané na LV & 2433.

V priebehu {zemného konania pred prisluinym stavebnym Gradom som namietala
jednoznatny nesilad umiestnenia navrhovanej stavby bytového domu so vieobecne ziviznou
regulicion umiestiiovania stavieb uvedenou vo vyhlagke & 532/2002 Z. z., ako aj rozpor
navrhovanej stavby s izemnoplinovacou dokumenticiou. V d'alSom som namietala naruSenic
komfortu byvania, hlu€nost’ ako aj umiestnenie a podet parkovacich miest v zdpadnej Gasti
riefeného pozemku pri vjazde zulice SNP 25 Parkovacich miest vtesnej blizkosti
existujiicich rodinnych domov a doslova pred oknami obytnych miestnosti méjho rodinného
domu!?! Parkovacie miesta s situované priamo pri mojom rodinnom dome hned’ pri
vzajomnej hranici pozemku vo vzdialenosti cca 0,12 m od hranice a zhruba 3,26 m od mdjho
rodinného domu. Pritom od juZnej hranice rieSeného pozemku st parkovacie miesta vzdialené
ccad,34 m.

Podla méjho ndzoru Mesto Michalovce ako stavebny arad néleZitym spdsobom
nezistil skutkovy stav veci a nésledne rozhodol v rozpore s prislu$nymi ustanoveniami
stavebného zdkona a sprévneho poriadku. Podla méjho nizoru Mesto Michalovce ako
stavebny lrad nemal preukdzané spinenie podmienky v zmysle ust. § 32 spravneho poriadku,
ktord v prvom rade predpoklada spravne a désledné zistenie skutkového stavu.

V zmysle rozsudku NajvysSieho sidu SR sp. zn. 3 SZ0/226/2010 ,je povinnostou
spravneho orgdnu, aby zistil vSetky skutolnosti délezité pre rozhodnutie, a tak doplnil
podklad pre rozhodovanie do tej miery, aby bol spolahlivym zikladom pre jeho rozhodovanie.
Tdato povinnost sa vztahuje tak na prvostupfiovy ako aj druhostupiiovy spravny orgén, a do
vydania rozhodnutia. Ked%e rozhodnutie sprdvneho orgdnu zasahuje do prévnych pomerov
0s6b, must byt vydané na zdklade spolakiivo a presne zisteného stavu veci. Presné a tiplné
zistenie skutocného stavu znamend, Ze jednak je nevyhnumé vykonat vietky Setrenia potrebné
na objasnenie rozhodujicich okolnosti a pre posidenie veci (dpinost zistenia), jednak
zabezpedit, aby skutkové zistenia odvodené z vykonanych Setreni zodpovedali skutocnosti.
Spravny organ je povinny vykonat zistovanie z iradnej povinnosti a neméze byt viazany len
na podklady, ktoré mu poskytmi ticastnici konania. Spravny orgdn teda nie je len pastvnym
vykonavatelom vile ucastnika konania, ale naopak zohrdva aktivnu tilohu pri zhromaid'ovani
dokazov, kioré si podiladom pre jeho rozhodnutie, a to i v pripade, ak je ucastik konania
necinny, alebo sa nachddza v dékaznej midzi. To plati o kazdom konani, v ktorom mése byt
dotknuty verejny zdujem®.

Podstatnd namietka tykajlica sa umiestnenia a po&tu parkovacich miest navrhovanej
strany ako gj straty sGkromia, zniZenie hodnoty nehnutel'nosti a komfortu byvania zo strany
Stavebného Uradu nebola nélezite posiidend. Dany navrh nerie§i elimindciu hluénosti,
praSnosti ani osvetl'ovania miestnosti v mojom rodinnom dome svetlometmi motorovych
vozidiel parkujucich na parkovisku (ranny odchod, & vegemy prichod vozidiel), &im sa zni%i
kvalita byvania. Existujici plot je z drbteného pletiva na ocelovych stipikoch. Absentuje
zeleny zatravneny pés s izolanou zelefiou, ako aj névrh tipravy oplotenia medzi dotknutymi
pozemkami (oplotenie zo severnej strany rieSeného pozemku patri navrhovatelovi RPL
Building s.r.0.}, ktory by opticky aj zvukovo oddelil pozemky.

Argumentacia prezentovand Stavebnym tradom v napadnutom rozhodnuti vo vztahu
k vySie uvedenym némietkam md len vSeobecny charakter, priom stavebny firad poukazuje
na predloZeni projektovit dokumenticiu a na sihlasné stanoviskd dotkmutych orgénov.
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Stavebny firad sa viak uvedenymi namietkami dostatoéne nezaoberal a naviac ich nespravie
postdil a vyhodnotil a ich posidenie nedostatotne od6vodnil.

TaktieZ checem poukizat na skutofnost, akym je tienenie navrhovanej stavby
s okolitymi objektami. Argumentécie stavebného tradu, Ze tienenie navrhovanej stavby splita
prislu§né normové parametre je nedostatoéné. NemoZno ponechat’ bez povSimnutia takéto
tvrdenia (vritane tvrdeni o zatieneni pozemku), a tak zisadnym sposobom obmedzit’ md;
susedny pozemok v jeho vyuZiti aj na pripadne iny Gcel ako vyplyva z udajov katastra
nehnutel'nosti.

Takéto vysporiadanic sa s ndmietkami Uastnika konania rozhodne nemoZno
povazovat' za dostatoéné a uZ vdbec nie za ,,obsiahle a zrozumitel'né”. Spravne rozhodnutie
o umiestnen{ stavby tak trpi vadami, kede jeho od6vodnenie nie je v silade s ust. § 47 ods. 3
sprévneho poriadku, pri¢om zhodnou vadou trpi napadnuté rozhodnutie stavebného aradu.

PodPa § 47 ods. 3 spravneho poriadku v oddvodneni rozhodnutia spravny organ
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi ivahami bol vedeny pri
hodnoteni ddkazov, ako poufil sprévnu {ivahu pri pouZiti prévnych predpisov, na zéklade
ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s nédvrhmi a namictkami Ggastnikov konania a s ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Pri predmetnej stavbe nie je dodrZana vzdialenost stanovena vyhldSkou Ministerstva
Fivotného prostredia SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych
technickych po¥iadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby
u#vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie (dalej len ,,VyhliSka®).

PodFa ustanovenia § 6 Vyhlasky: ,,Vzdjomné odstupy stavieb musia splitat pofiadavky
urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany
povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany,
poziadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia
umoZiioval tdribu stavieb a uivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie tizemia a éinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuZivanim uzemia.

PodPa ust. § 20 Vyhlasky: Stavba musi zabezpecovat, aby hluk a vibrdcie pésobiace
na Pudi a zvieratd boli na takej dirovni, kford neohrozuje zdravie a je vyhovujiica pre obytné a
pracovné prostredie, a fo af na susednych pozemkoch a stavbdch.

Je zrejmé, e navrhovana stavba bude stavbou s kapacitou 12 b.j., priCom okna
navrhovanej stavby, ktord priamo susedi s mojim pozemkom budd smerovat’ do mdjho dvora.
V tejto savislosti je preto zrejmé, Ze navihovani stavba ma bude zafaZovat nadmernym
hlukom a obmedzenim prisunu denného osvetlenia. V neposlednom rade ddjde navrhovanou
stavbou aj k znaénému obmedzeniu sikromia, nakol'ko oknd zizieb (spalni) vSetkych 12
bytov v obidvoch dvojpodlaznych budovich budd smerovat’ priamo na méj dvor, kde mam
umiestnent zahradu a kde travim svoj vol'ny &as.

Vzhladom na skutocnost, e k dneinému ditu uZivam pozemok, ktory je v priamom
susedstve iba s rodinnymi domami, vystavbou bytového domu priamo na hranici pozemku
susediacom s mojim pozemkom budem zafaZovany nad mieru primerani pomerom, ¢im
dodjde k zhorSeniu kvality Zivotnych podmienok a byvania a aj celkovému zniZeniu hodnoty
susednych pozemkov a stavby v mojom vlastnictve t.j. opakovane namietam, Ze neboli
preukdzané podmienky pre umiestnenie stavby v zmysle § 6 ods. 1 Vyhlasky, najmé v otazke
presvetlenia a pohody byvania, priCom je v konani nevyhnuté okrem iného preukazat, ze



neddjde vplyvom vystavby k prekrogeniu povoleného ekvivalentného uhla vonkajsicho
zatienenia.

DalSiu nespravnost vidim v postupe stavebného tradu ato porudenic principu
koncentricie administrativneho konania podl'a § 61 ods. 1, resp. ods. 3 stavebného zékona,
ked7e mne ako tulastnitke konania bola sice stanovend lehota na prezentovanie ndmietok
proti vydaniu tzemného rozhodnutia aviak stavebny {irad ma opomenul upozomit ako
Gcastnika konania na nepripustnost’ prezentovania namietok v neskorich fazach konania.
Stavebny urad zacatie dzemného konania oznimil vyvesenim na fradnej tabuli Mesta
Michalovce, aZ ndhodne som sa dozvedela o zalati fizemného konania o umiestneni stavby
Rezidencia pri lesoparku. Kontaktovala som pracovnika p. Ing. Viliama Hako§a na stavebnom
urade, aten mi oznamil ditum zvesenia ozndmenia o zadati Yizemného konania a lehotu
dokedy mdZem podat’ nimietky, ktoré som aj podala, pri¢om vébec ma neinformoval o tom,
Ze na neskorSie namietky sa nebude prihliadat’ a ani nebol dostato&ny das na oboznamenie sa
s projektovou dokumentéciou. Nisledne po vydani fizemného rozhodnutia o umiestneni
stavby som ho opit’ kontaktovala za tidelom oboznidmenia sa s obsahom administrativneho
spisu, tento {radny spis nebol zaZurnalizovany, doklady neboli do spisu priebeime,
chronologicky vkladané a riadne zapisované do obsahu spisu. Takymto postupom je
zasiahnuté do pravnej istoty UCastnikov konania, Ze obsah podkladov pre rozhodnutic od
prveho dokladu aZ po rozhodnutie, sa nebude po pravoplatnom skonéeni veci dodatone
menit’. Rovnako tak nie je garantovana ani pravna istota o obsahu a autentickosti dokladov
nachadzajicich sa v spise v Gase rozhodovania odvolacicho organu o odvolani. Takéto
dopftianie spisu je v rozpore najmé s § 3 ods. 1, § 23 ods. 1 a § 33 ods. 2 Spravneho poriadku.

Vzhladom na vy$Sie uvedené povaZujem napadnuté rozhodnutie za nezékonné
a nespravne a odvolanie za d6vodné, preto navrhujem, aby stavebny tirad postupoval v salade
s ustanovenim § 57 ods. 1 SP a napadnuté rozhodnutie zrusil alebo pre pripad, ak tak stavebny
urad vrimci tzv. autoremeddry neudini, navthujem, aby napadnuté rozhodnutie v stlade
s ustanovenim § 59 ods. 2 SP zrusil odvolaci orgéan.
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S pozdravom
Anna Ofendsova



