
MESTO MICHALOVCE
Stavebn~ ürad

Nárn. Osloboditel’ov 30, 071 01 Michalovee

Ofslo: V-2022/59 183-Ha V Michaloveiaoh 31.5.2023
Vybavuje Ing. Viliam Hako~
Tel.: 056/6864176
E-mail: viliam.hakos@msumi.sk

OZNAMENIE
0 PODANOM ODVOLAN~

Mesto Miehalovee, ako stavebn9 (wad prIslu~n9 podl’a § 117 zakona 6. 50/1976 Zb. o üzemnom pldnovanf a
stavebnom poriadku (stavebn9 zákon) v zneni neskorMch predpisov (d’alej len “stavebn9 zákon”), , na zaklade
~iadosti, ktorü dna 16.11.2022 podal

RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10, 071 01 Michalovce, ktorého zastupuje Ing. Valér
Cibere, TopoPová 11,071 01 Michalovce,

vydal dna 12.4.2023 rozhodnutie pod asp. V-2022/59183-Ha na stavbu:

Rezidencia pri lesoparku

na pozemku register “C” pare. è. 432, 433, 434, 435, 436, 1708/3 v katastrálnom üzemI StráI~any. Proti tomuto
rozhodnutiu podal(a)

Anna 0ëená~ová, Zakarpatská 5, 071 01 Michalovce

Stanislava Krupëáková, SNP 6326/57A, 071 01 Michalovce

v zakonnej lehote odvolanie. Kópia tohto odvolaniaje prilo~ená v prilohe.

Uéastnfci konania sa mô~u vyjadrit’ k podanému odvolaniu do

10 dni odo dna doruèenia

tohto oznámenia. K neskôr podan9m vyjadreniarn sa nebude prihliadaf.

Mgr. Miroslav Dufinec
primátor mesta

Toto oznámenie musI byt’ vyvesené na áradnej tabuli mesta /obce/ na dobu 15 dnI.

Vyvesené dfla Zvesené dna

Peèiatka a podpis orgánu, ktor~ potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznámenia.



dsp. V-2022/59183-Ha str. 2

Priloha:

- kopia odvolania zo dna 22.5.2023

- kOpia odvolania zo dna 23.5.2023

Dornél sa:

Uèastnici konania sü oboznameni o zaèatI üzemndho konania verejnou vyhIa~kou podl’a § 36 ods.4 stavebndho
zákona (na üradnej tabuli Mesta Michalovee, na elektronickej tabuli Mesta Michalovce www.rnichalovce.sk ako
aj na eentrálnej elektroniekej tabuli portálu www.cuet.slovensko.sk)

1. RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10, 071 01 Michalovee
2. Ing. Valér Cibere, Topol’ová 11, 071 01 Miehalovee
3. Mesto Miehalovce, odbor hospodárenia s majetkom, Nám. osloboditel’ov 30, 071 01 Miehalovee
4. Slovensk9 pozernkov9 fond, Bñdková 36, 817 15 Bratislava
5. Anna O~ená~ová, Zakarpatská 5, 071 01 Miehalovce
6. Jozef Simko, Nad Laborcom 1770/6, 071 01 Michalovee
7. Dana Simková, Nad Laborcom 1770/6, 071 01 Michalovce
8. Franti~ek Simko, SNP 1781/59, 071 01 Miehalovce
9. Stanislava Krupëáková, SNP 6326/57A, 071 01 Michalovee
10. Marián Simko, SNP 3393/57, 071 01 Michalovee
11. Melánia Hotrová
12. Klára Hotrová, Kalininova 665/11, 066 01 Humenné
13. Zdenka Sarkányová, Bukoveeká 1366/2, 040 01 Ko~ice - Nad Jazerom
14. MikuIá~ Hotra
15. Adam Sárkány, Liptovská 1216/2, 821 09 Bratislava - Ru~inov
16. Peter Sárkány, Ovruéská 703/8, 04001 Ko~iee - dargovsk~eh hrdinov
17. KatarIna Bertová, Kalininová 665/1, 066 01 Humenné
18. Magda Dudová, Pod Lesom 2496/26,06601 Humenné



Stanislava Krup~áková, rod. ~imková, nar.23.04.1976, SNP 6326/57A, 071 01, Michalovce

M’n4 Mft.h~b~c.e - ~~~‘nterna Michaloyce
~tt;q, (jraj

Stavebn9 ürad

Némestie Osloboditelov 30
Datum 7 7 I~ ?fl’:3

2 071 01

~ ~w4 14f ko,i. ak ~ rW~y
Mt i~ ~~5W Uti~ O~ si’ a

~v haa.~ ~ Csp: V-2022/59183-Ha
RaAp&s~ti~.~ ta ~ata~ty raP

Vet: PRUPOMIENKY 1< ROZHODNUTIU 0 UMIESYNEND STAVBY RPL BLiUding
ss.o. Re~idend~ pfi Desoparku

Mesto Michalovce ako stavebn9 ürad prisIu~n9 podia S 117 zékona E- 50/1976 Zb. 0 Uzemnom
plánovani a stavebnom poriadku (stavebn9 zãkon) v zneni neskor~Ich predpisov v sUlade s
ustanovenim 36 ods. 1 stavebneho zákona oznámilo za~atie üzemného konania dotknuttm
organizáciám a známym üEastnIkom konania stavby ,,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovateiom je
RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10, v zest. Ing. Valér Cibere, Topoiová 1 1,07101 Michalovce,
stavba bude umiestnená na pozemku reg. “C” na parc.~. 432, 433, 434, 435, 436, 1708/3 v kat. üz.
Stráñany.

Som Wluënou vlastnI&ou v podiele 1/1 k celku nehnutetnostI nachádzajücich sa v ineste Michalovce
k.ü. Stráñany na Ulici SNP, ~.d. 6326/57A (susediace parcely zjuThej strany k miestu horeuvedenej
navrhovanej stavby) a to:

- pozemku - parc. reg. “C” ë. 437/4 0 4mere 121,0 m2, druh - zastavané plochy a nádvoria, parc. E.
437/3 0 4mere 98,0 m2, druh zastavané plochy a nádvoria, parc. ~. 439/1 o 4mere 169,0 m2, druh
— zastavane plochy a nédvoria a to ako 1 / 4 vlastnIk.

Ako vlastniEka vy~ie uveden9ch nehnuteinostI umiestnen9ch v intraviléne obce Michalovce priamo
susediacich s pozernkom navrhovanej stavby z juThej strany Vám oznamujem, !e nesUhiasIm s
navrhovanou stavbou ,,Rezidencia pri lesoparku” a voEi návrhu na vydanie tizemného rozhodnutia o
umiestnenI stavby podâvam opätovné pripomienky:

- Pozemok, kde sa majü uskutoEñovat stavebné préce bude mat dlhotrvajáci priamy negativny vplyv
na u~Ivanie susediaceho pozemku a stavby na flom. A to obta!ovanie nadmerntm hiukom a
prachom.

- Samotná stavba bude obta~ovat susediacu stavbu tienenim a stratou sUkromia, ked2e na zékiade
projektovej dokumentécie väë~ina okien stavby bude smerované na susediaci pozemok a stavbu,
ktorá na ñom stoji.

- Disproporcialita architektického rézu daného Uzemia.

- ZnIfenie tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredI. - Vtrazné z4~enie individuálnej
automobilovej dopravy.

- predov~etk9m mô~e dôjst do majho vlastnickeho pravé garantovaného Ustavou Slovenskej
republiky v ~l. 20. ked’ ksom vlastnikom susediacej stavby. V zmysle §139 ods. 2 pism. d) stavebného
zékona sa susednou stavbou rozumie ,,susedná stavba”, rozumie sa flou a] stavba na takom
pozemku, ktort nemá sice spoloEnü hranicu s pozemkom, o ktor~ v konanI podia tohto zékona ide,
ale jej u~ivanie mô~e byf navrhovanou stavbou dotknute.



- zároveñ m8~em byt dotknutá na svojom práve na priaznivé ~ivotne prostredie v zmysle El. 46 ods. 1
Ustavy SR a práva na sdkromie v zmysle ~l. 19 Ustavy SR.

- Taktie~ by nás zaujImak, z ktorej strany byto4ch domov bude odvádzaná voda odkvapom do pôdy
nakoiko mô~e dôjst k naru~eniu statiky susediaceho domu.

V Michalovciach dna 03.05.2023 Stanislava KrupEáková
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Anna Oéená~ová. nar. 05.10.1962,
trvale bytom Zakarpatská 5, 071 01 Michalovce, teL 0905 682 364

Mesto Michalovee
Stavebn~ urad
Nám. Osloboditel’ov è. 30
071 01 Michalovce

(~Islo: V-2022/59183-Ha Michalovee, dna 22.05.2023

VEC: RPIs Building s.r.o. — stavba Rezidencia pri lesoparku

Odvolanie
ñëastnlka üzemného konania voëi rozhodnutiu mesta Michalovce, stavebnt ürad Lk. V

2022/59183-Ha zo dna 12.04.2023

TS’mto podanim podávam v celom rozsahu v zákonuej lehote o d v o 1 a n i e proti
rozhodnutiu Mesta Michalovee, stavebn9 &ad Michalovce ë. k. V-2022/591 83-Ha zo dna
12.04.2023, doruèené verejnou vyh1á~kou 9.5.2023, ktor9m:

Mesto Michalovce, ako stavebnS’ árad prIs1u~n~ podia § 117 zákona ö. 50/1976 Zb. o
ñzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebn~ zákon) v zueni neskor~Ich predpisov
(d’alej len “stavebn9 zakon”), v üzemnom konani posildil podl’a § 37 stavebného zákona
navrh na rozhodnutie o umiestnenI stavby, ktor9 dna 16.11.2022 podal

RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10, ktorého zastapuje Ing. Valér Cibere,
TopoPová 11, 071 01 Michalovce (d’aiej len “navrhovatel”),

a na zaklade tohto posñdenia vydâva podia § 39 a 39a stavebného zákona a § 4
vyh1á~ky è. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajñ niektoré ustanovenia stavebného zákona
rozhodol o umiestneni stavby Rezidencia pri lesoparku (d’alej len “stavba”) na pozemku
register “C” pare. é. 432 (Zastavaná ploeha a nadvorie), register “C” pare. è. 433 (Zahrada),
register “C” pare. ö. 434 (Zabrada), register “C” pare. ii 435 (Záhrada), register “C” pare. ~.

436 (Zastavaná plocha a nádvorie), register “C” pare. é. 1708/3 (Zastavaná plocha a nádvorie)
v katastrálnom Uzemi Stráñany. -~~osto i ch!~cvc2. -.

Pop’s stavby: rnru~tor

-SO 01 -Bytov9domé.l
- SO 02 - Bytov9 dom è.2
- SO 03 - Spevnené plochy - komunikáeie Déwot 23. 05. 2023
- SO 04- Zeleñ - SO 05 - Odbenié elektricke zariadenie L1 ~ / -s 4
— SO 06 — Vodovodna prIpojka Evidiis~ ~ ~
- 50 07 - Vonkaj~ia kanahzacia ~ ,~ ~!

‘‘ow. S. ~~w- Ihia~;n Gd~
UI b~.O4.. tO.

Pit umiestnenie stavby sa uréuju tieto podmienky —

1. Stavba bude umiestnená napozemku register “C” pare. è. 432, 433, 434,435,436, 1708/3 v
katastrãlnom üzemi Stráñany, ako je zakreslené na pri1o~enom situaènom v9krese v mierke
1:250.
2. Pre uskutoènenie umiestñovanej stavby sa ako stavebn9 pozemok vymedzuje east’
pozemku:
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SO Oi -Bytov5rdomè.1
• Bytov~9 dom bude umiestnen9 od spol. branice s parc. C-KN è. 431, k. ii. Strañany vo
vzdialenosti minimãlne 6,50 m.
• Bytov9 dom bude umiestnen9 od spol. branice s pare. C-KN ë. 440, k. Li. Stráñany vo
vzdialenosti minimálne 4,63 m.
• Bytov9 dom bude umiestnen9 od spol. hranice s parc. C-KN è. 438/1, k. 6. Stránany vo
vzdialenosti minimálne 5,66 m.
• Bytov9 dom bude umiestnen9 od prednej hranice pozemku vo vzdialenosti minimLilne 36,24
m.
Max. v9~ka stavby bytoveho domu od ± 0, 000 mje + 6,500 m.
Zastavaná plocha bytového domuje 328,87 m2..

50 02 - Bytov9 dom è.2
• Bytov9 dom bude umiestnen9 od spol. hranice s parc. C-KN ë. 431, k. 6. Strañany vo
vzdialenosti minimalne 4,50 m.
• Bytov~ dom bude umiestnen9 od spol. hranice s pare. C-KN ö. 437/3, k. Li. Stráhany vo
vzdialenosti minimálne 7,83 m.
• Bytov9 dom bude umiestnen9 od spol. hranice s parc. C-KN ë. 437/1, k. U. Stráfiany vo
vzdialenosti minimahie 8,24 m.
• Bytov~ dom bude umiestnen~ od planovaného bytového domu 50 01 vo vzdialenosti
minimalne 6,00 m
Max. v~ka stavby bytoveho domu od ± 0, 000 mje + 6,500 m.
Zastavana plocha bytového domu je 328,87 m2.

3. Stavba (Bytov9 dom ~.1, Bytov9 dom è.2 ) bude 2 pod1a~ná, bez podpivniëenia, bez
podkmvia, na rovnom teréne, fasádu objektu doplnajü balkóny. Stavba bude zastre~ená
ploehou streehou.

4. Stavba (Bytov9 dom è.1, Bytov9 dom è.2) bude napojená na verejné rozvody: elektriny,
vody, kanalizácie.

5. Napojenie stavby (Bytoy9 dom è.1, Bytov~ dom é.2) na el. energiu bude z novej
pripojkovej skrine on. VRTS 11 umiestnenej na jestvujUcom podpemom bode jestvujUcej
vzthi~nej distribuënej NN siete na ulici SNP..

6. Napojenie stavby (Bytov~’ dom é.1, Bytov~’ dom è.2) na verejn9 vodovod a kanalizaciu
bude novonavrhovanou vodovodnou a kanalizaénou pripojkou. Na zaklade stanoviska
Okresného Liradu Michalovee, odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie, 5. OU-M1-OSZP-
2022/015662-002 , zo dim 24.10. 2022, SO 07- Vonkaj~ia kanalizácia a 50 06- Vodovodna
pripojka je v zmysle § 52 vodného zákona ë. 364/2004 Z. z. o vodáeh, vodná staVba, a jej
v9stavbu povol’uje podl’a § 26 zákona é. 364/2004 Z. z. o vodach, v sUlade s ust. § 120
stavebného zákona pris1u~n9 organ ~tátnej správy.

7. Datl’ové vody zo strechy stavby (Bytov9 dom ë.1, Bytov9 dom &2) budü odvádzané na
terén.

8. Odpadova voda bude odvedená do verejnej kanalizáeie.
9. Stavba bude napojená najestvujUcu komunikáciu 111/3741 na ul. SNP. Vjazd na pozemok
budc cez existujUci vjazd.
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10. SO 03 -Spevnené plochy - komunikácie budü povol’ované samostatn9m stavebn9m
povolenim ako sñëast’ stavby, ~peciáInym stavebn9m üradom Michalovce.

11. OaI~i stupefl projektovej doktimentácie navrhovanej stavby bude vypracovan9 oprávnenou
osobou v zmysle stavebného zákona a vykonavacich vyh1á~ok.

12. V projektovej d okumentácii pm stavebné povolenie predmetnej stavby budñ n avrhnuté
tecimieké opatrenia na zamedzenie prenikania radónu z pod1o~ia do jej vnütorného prostredia.

13. Projektové rie~enie navrhovanej stavby bude splnat’ po~iadavky ustanovené vyh1á~kou
532/2002 Z.z. , ktorou sa ustanovujá podrobnosti o v~eobecn9ch technick9ch po~iadavkách
na v~’stavbu a o v~eobecntch technicktch po~iadavkách na stavby uiivane osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientáeie.

14. Projektová dokumentácia pm stavebné povolenie bude okrem architektoniekej èasti
obsahovatf aj v~’kresy v~etk~’ch druhov technickej vybavenosti predmethej stavby
(e1ektroin~ta1ácia, pIynoin~taIácia, vodoin~taIácia, kanalizácia) a taktie~ projekt po~iarnej
ochrany, statické posñdenie stavby a projektové energetické hodnotenie stavby.

15. Pri spmcovani projektovej dokumentácie pre vy~I stupeñ dodr~at’ podmienky v
stanoviskách, vyjadreniach a rozhodnutiach, ktoré oznámili:
- Mesto Michalovee — odbor V,MRaZP pod ~. V-56164/2023/Fr zo dna 23.1.2023

- Okresnt árad Micbalovce — Pozemkov~’ a lesn9 odbor pod è. OU-MI-PLO-2023/004761-
003 zo dna 7.2.2023
- UPC BROADBAND SLOVAKIA s.to. pod a. 38/2023 zo dna 10.1.2023
- Správa ciest Ko~ického samosprávneho kraja pod ë. IU-2023/1651-296 zo dna 19.1.2023
- Okresnt and Michalovce — Pozemkovt a Iesnt odbor pod ~. OU-MI-PLO-2023/002434-
002 zo dna 12.1.2023
- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod è. V-58701/2022/Frzo dna 13.12.2022
- Okresné riaditel’stvo PZ SR, Okresn9 dopravn9 in~peIctorát pod è. ORPZ-M1-ODI1-27-
181/2022zo dna 14.11.2022
- Orange Slovensko, a.s. pod ë. KE-3167/2022 zo dna 12.12.2022
- Mesto Michalovee — odbor hospodarenia s majetkom pod ë. 58219/2022/Mat zo dna
31. 10.2022
- Regionálny ünd verejného zdravotnictva so sjdlom v Michalovciach pod è.
RUVZMII[-TZPAZ/2664/4602/2022 zo dna 8.11.2022
- SPP Distribücia, a.s. pod é. TD/NS/0818/2022/Lo zo dna 26.10.2022
- Mesto Michalovee — Cestnt správny organ pod é. V-2022/58332-Be zo dna 8.11.2022
- VVS, a.s. pod è. 142545/2022/0 zo dna 24.10.2022 - VSD, a.s. pod ë. 26473/2022 zo dna
9.11.2022
- Okresn9 ünd Micha~ovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod ö. OU-MT-OSZP
2022/015597-002 zo dna 26.10.2022
- Okresn9 ünd Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod è. OU-MI-OSZP
2022/015662-002 zo dna 24.10.2022
- Okresnt ñrad Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod è. OU-MT-OSZP
2022/015589-002 zo dna 3.11.2022
- Okresn9 ünd Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod è. OU-MI-OSZP
2022/015584-002 zo dña2l.10.2022
- Okresn~r árad Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod ë. OU-MI-OSZP
2022/015585-002 zo dna2.11.2022
- Okresné riaditel’stvo Flasièského a zachranneho zboni v Michalovciach pod ö. ORFIZ-M12-
2022/000441- 002 zo dna 3.11.2022
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- Slovak Telekom, a.s. pod è. 6612231064 zo dna 10.10.2022
- Okresnfr tad Michalovce, odbor cestnej dopravy a pozemn9ch komunikácii pod è. OU-MI-
OCDPK2O22/01 6962-002 zo dna 18.11.2022
- Technické a záhradnIcke sIu~by mesta Michalovce pod é. 1422/2022 zo dna 22.11.2022 16.
Stavebn9 tad mô~e stavebnikovi u1o~if v pripade dôIe~itého verejneho záujmu d’aI~ie
povinnosti, ktoré nie sá obsialmuté v tomto rozhodnutI.

Napadnuté rozhodnutie je zdôvodnene t9xn, ~e navrhovatel’ podal dna 16.11.2022
návrh na ñzemné mzhodnutie na umiestnenie horeuvedenej stavby. Stavebn9 tad oznámil
zaëatie tizemného konaiiia v~etk9m známym üèastnikom konania a dotknut9m orgánom
a organizáciám. K prerokovaniu návrhu süëasne nariadil Ustne pojednávanie spojené s
miestnym zist’ovanim na den, o vS’sledku ktoreho bol spisan9 záznam. Vzhl’adom k tomu, ~e
pre ~zemie, v ktorom sa nachádzajft pozemky, navrhnuté na zastavanie predmetnou stavbou,
je spracovaná a schválena ázemno-plánovacia dokumentacia a pomery v ñzemi sñ
jednozna~ne, stavebn9 tad upustil podi’ a § 36 ods. 2 stavebného zákona od üstneho
pojednavania a stanovil, ~e v lehote do pracovn9ch 7 dni odo dna doruëenia tohto oznámenia
mô~u ñèastnici konania uplatnif svoje námietky a pripomienky a dotknuté orgãny a
organizacie svoje stanoviska. Stanoviska (vyjadrenia) oznaniili:
- Mesto Michalovce — odbor V,MRa~P pod ö. V-561 64/2023/Fr zo dna 23.1.2023
- OkresnS’ tad Michalovee — Pozen*ov9 a lesn9 odbor pod ê. OU-M1-PLO-2023/004761-
003 zo dna 7.2.2023
-UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.o. pod ë. 38/2023 zo dna 10.1.2023
- Správa ciest Ko~ického samosprávneho kraja pod è. JU-2023/1651-296 zo dna 19.1.2023
- Okresnt tad Michalovce — Pozemkov~’ a lesnS’ odbor pod ö. OU-MI-PLO-2023/002434-
002 zo dna 12.1.2023
- Mesto Michalovee — odbor V,MRaZP pod & V-58701/2022/Frzo dna 13.12.2022- Okresné
riaditel’stvo PZ SR, Okresn9 dopravn9 in~pektorat pod è. ORPZ-M1-ODI1-27-181/2022 zo
dna 14.11.2022
- Orange Slovensko, a.s. pod è. KE-3167/2022 zo dna 12.12.2022
- Mesto Michalovce — odbor hospodarenia s majetkom pod ö. 58219/2O22iIvlat zo dna
31. 10.2022
- Regionálny (wad verejného zdravotnIctva so sidlom v Michalovciaeh pod è.
RTJVZMJ/HzPAZ/2664/4602/2022 zo dna 8.11.2022
- SPP Distribñcia, a.s. pod iS. TD/NS/0818/2022/Lo zo dna 26.10.2022
- Mesto Michalovce — Cestn9 spravny organ pod è. V-2022/58332-Be zo dna 8.11.2022
- VVS, a.s. pod è. 142545/2022/0 zo dna 24.10.2022
- VSD, a.s. pod ö. 26473/2022 zo dna 9.11.2022
- Okresn9 tad Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod è. OU-MI-OSZP
2022/015597-002 zo dna 26.10.2022
- Okresnt tad Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod é. OU-M1-OSZP-
2022/015662-002 zo dna 24.10.2022
- Okresn9 ñrad Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod è. OU-MI-OSZP
2022/015589-002 zo dña3.11.2022
- OkresnS’ tad Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod ë. OU-MI-OSZP
2022/015584-002 zo duia 21 .10.2022
- Okresn9 tad Michalovce-Odbor starostlivosti o ~ivotné prostredie pod è. OU-ME-OSZP
2022/015585-002 zo dña2.11.2022
- Okresné riaditel’stvo FlasiiSského a záchranného zboni v Michalovciach pod ë. ORHZ-M12-
2022/000441- 002 zo dna 3.11.2022
- Slovak Telekom, a.s. pod è. 6612231064 zo dna 10.10.2022
- Okresn9 tad Michalovce, odbor cestnej dopravy a pozemn9ch komunikácii pod ë. OU -Ml
OCDPK2O22/016962-002 20 dna 18.11.2022
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- Technické a zahradnicke s1u~by mesta Michalovce pod è. 1422/2022 zo dna 22.11.2022

Stavebn9 ürad zastáva právny názor opierajüci sa o vy~ie uvedené, ~e predmetná
v9stavba bytov9ch domov nie je z rozpore s eitovan9m Weobecne zaväzntm nariadenim
Mesta Michalovee è. 107/2008, ktor~m sa vyhiasuje zãväzná east’ Uzemného plánu mesta
Michalovce. Stavebn9 ümd sa dosledne zaoberal návrhom spolu s pred1o~enou projektovou
dokumentáciou podl’a § 37 ods.2 stavebného zákona, kde posñdil navrh predov~etkS’m z
hI’adiska starostlivosti o ~ivotné prostredie a potrieb po~adovaného opatrenia v üzemI a jeho
dôsledkov, preskémal návrh a jeho sülad s podkladmi podl’a ods. 1 § 37 stavebného zákona a
predchádzajücimi rozhodnutiami o üzemi. Stavebn9 and posüdil Ci návrh vyhovuje
v~eobecntm technick9m po~iadavkám na v9stavbu a v~eobecne technicki’m po~iadavkám na
stavby u~Ivané osobami s obmedzenou schopnosfou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
stanovujá hygienické, protipo~iarne podmienky, podmienky bezpeCnosti práce a technick9ch
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky oehrany prfrody. Stavebn9 ñrad podl’a § 37 ods.3
stavebného zákona v üzemnom konani zabezpeCil pre riadne a spol’ahlivé postdenie
stanoviská dotknut5’ch organov ~tátnej správy a posñdil ich vzájomn~ sülad. Vzhl’adorn na
pred1o~ené kiadné stanoviská dotknut9ch organov a zabezpeCent sülad s frzemnoplánovacou
dokumentáciou mesta je zrejmé, ~e navrhovan9 projekt nie je z rozpore so stavebn9m
zákonom, rovnako s vyhIa~kou 532/2002 Z.z., a citovan9m Vgeobecne záväzn9m nariadenim
Mesta Michalovee C. 107/2008, ktorS’m sa vyhiasuje záväzná Cast’ Uzemného plánu mesta
Michalovee. Stavebn9 ünd mal k dispozicii v üzemnom konani pre riadne a spol’ahlivé
posüdenie okrem projektovej dokumentácie, ktorü vypracovala odborne sposobila osoba v
zmysle § 45 a §46 stavebného zakona aj stanoviská a vyjadrenia dotknut9ch orgánov i ~tátnej
správy a organizácii, kde postdil ich vzájomn~ sifiad (idadné vyjadrenia resp. stanoviská),
projekt poiiarnej ochrany, z ktorého je zrejmé, ~e navrhované bytové domy z hI’adiska
protipo~iarnej bezpeCnosti re~pektujü zásady protipthiamej bezpeCnosti obsiahnuté v
p1atn~ch vyh1á~kach a normaeh, a v po~iamom nebezpeCnom priestore sa nenachadzajñ me
stavby ani me susedné po~iarne üseky a süCasne po~iarne nebezpeCn9 priestor nezasahuje do
susedn~ch nerie~en9ch parciel in9ch vlastnikov. V d’aI~om Mesto Michalovce ako stavebn9
ürad poukazuje na namietky uCastnflcov konania a to Stanislavy KrupCákovej, SNP 6326/57A,
Michalovce ako aj na moje námietky vznesené dna 20.03.2023, priCom stavebn9 Und
zdôvodñuje dôvody ich nevyhovenia. V napadnutom mzhodnutI stavebn9 (wad uvádza, ~e
sarnotntm umiestuenim stavby e~te nemô~u byf dotknuté nejaké práva áCastnikov konania,
ked’~e táto e~te nie je ,,konkrétna”, dan9m návrhorn su stanovené len podmienky, aké
parametre mô~e ma? (odstupové, priestorové a v9~kové). V neposlednom rade, na základe
ñzemného rozhodnutia o umiestneni stavby nie je rno~né e~te realizovaf stavbu, ked2e
realizova? stavbu je mo~né a~ na základe právoplatnCho stavebného povolenia. Pokial’
üCastnIk konania tvrdi, ~e bude naru~ená strata sükromia, jeho v~eobecné tvrdenie nestaCi. Na
ochnuu svojich subjektivnych pray ma üCastnik konania v ázemnom konani práva a
povinnosti. Ked’~e namietajñci üCastnik konania nekonkretizoval v Corn vidi ponz~enie
svojich subjektivnych pray a süCasne nepred1o~i1 fakty ani dâkazy svojich txrrdenf správny
organ ich nemohol vyhodnotit’.

Odvolanie podávam z nasledujücich dêvodov:

Som v9luCnou vlastniCkou v podiele 1/1 k celku nehnutel’nostI nachádzajñeich sa
v meste Michalovce kit Stráñany na Ulici SNP, C.d. 3397/67 (susediace parcely so severnej
strany k miestu horeuvedenej navrhovanej stavby) a to:
—pozemku —parc. reg. “C” d~ 430/1 a i~9mere 326,0 m2, druh —zastavané plochy a nádvoria,
parc. é 430/2 o vjmere 167,0 m2, druh — zastavané plochy a nádvoria, parc.6. 430/3
o vjmere 32,0 m2, druh — zastavané plochy a nddvoria, parc.a 431,0 a i~)rnere 1156,0 m2,
druh — záhrada zapisané na LV é. 2433
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- stavby — rodinnj dorn sáp.ê’. 3397, or.é 67 urniesinenfi napare. J. 430/20 vjznere 167,0 rn2,
druh — zastavané plochy a nádvoria a budova bez sápisného éisla (hospodárska east’
rodinného dornu) urn iesinená na parc a 43 0/3 a vfirnere 32,0 rn2, druh — zastavané plochy
a nddvoria zapIsané na LVé 2433.

V priebehu üzemného konania pred prIs1u~n9m stavebn9m firadom som namietala
jednoznaönr nesálad umiestnenia navrhovanej stavby bytového domu so v~eobecne záväznou
regulaeiou umiestñovania stavieb uvedenou vo vyh1a~ke è. 532/2002 Z. z., ako aj rozpor
navrhovanej stavby s (izemnoplanovacou dokumentáciou. V d’aI~om som namietala naru~enie
komfortu b9vania, Mu~nosf ako aj uniiestnenie a poèet parkovacIeh miest v západnej öasti
rie~eného pozemku pri vjazde z ulice SNP 25 ParkovacIch miest v tesnej blIzkosti
existujflcich rodiun9ch domov a doslova pred oknami obytn9ch miestuosti môjho rodinneho
domu!?! Parkovacie miesta sñ situované priamo pri mojom rodinnom dome hned’ pri
vzajomnej hraniei pozemku vo vzdialenosti cca 0,12 m od hranice a zhniba 3,26 m od môjho
rodinného domu. Pritom od juhiej hranice rie~eného pozemku sü parkovacie miesta vzdialené
cca 4,34 m.

Podl’a mojho názom Mesto Michalovee ako stavebn9 ünd náIe~it9m spôsobom
nezistil skutkovt stay veci a nasledne rozhodol v roz~pore s pris1u~n9mi ustanoveniami
stavebného zákona a spMvneho poriadku. Podra môjho názoru Mesto Michalovee ako
stavebn9 find nemal preukázane spinenie podmienky v zmysle ust. § 32 spz*vneho poriadku,
ktorá v prvom nde predpoklada spravne a dosledne zistenie skutkového stavu.

V zmysle rozsudku Najvy~ieho südu SR sp. zn. 3 S~o/226/20 10 ,je povinnost’ou
sprdvneho orgánu, aby zistil vktky skutoCnosti dóletité pre rozhodnutie, a tak dopinil
podklad pre rozhodovanie do tej miery, aby bol spol’ahlivfirn zakladorn prejeho rozhodovanie.
Tab povinnost’ sa vzt’ahuje tak na prvostupho-i.~~ ako aj drzthostupnovfi správny organ, at do
vydania rozhodnutia. Ked’te rozhodnutie sprdvneho orgánu zasahuje do prdvnych pornerov
osdb, rnusI by? vydané na zaklade spol’ahlivo a presne zisteného stavu veci. Presné a áplné
zistenie skutoCného stavu znarn end, te jednakje neiyhnutné iykonat’ v&etky §etrenia potrebné
na objasnenie rozhodujücich okolnosil a pre poszdenie veci (áplnost’ zistenia,), jednak
zabezpeCi% aby skutkové zistenia odvodené z vykonanjch ~efrenI zodpovedali slaitoJnostL
Sprdvny organ je povinnj vykonat’ zist’ovanie z áradnej povinnosli a nernôie by:’ viazanj len
na podklady, ktoré rnu poskytnz~ áCastnIci konania. Sprdvny organ teda nie je len pasivnyrn
vykonávatel’orn vole üJastnIka konania, ale naopak zohráva aktIvnu ülohu pri zhrornaid’ovani
dOkazov, ktoré sá podkladorn pre jeho rozhodnutie, a to i v pri’pade, akje áJastnik konania
neCinnj), alebo sa nachádza v dOkaznej nádzL To plati o katdom konan4 v ktororn mOte by?
dotknutj verejn.i? záujem”.

Podstatna nánietka t9kajnca sa umiestnenia a poötu parkovacich miest navrhovanej
sn-any ako aj straty sñkromia, zniienie hodnoty nehnutel’nosti a konifortu b9vania zo strany
Stavebného üradu nebola ná1e~ite posfldená. Dan9 návrh nerie~i elimináciu hluènosti,
pm~nosti ani osvetl’ovania miestnosti v mojom rodinnom dome svetlometmi motorov9ch
vozidiel parkujücich na parkovisku (rann9 odchod, èi veöem~’ prichod vozidiel), ~im sa zni~i
kvalita b~ania. Existujñci plot je z drôteneho pletiva na ocel’ovi’ch stipikoch. Absentuje
zelen5’ zatravneni’ pás s izolaënou zeleñou, ako aj návrh ñpravy oplotenia medzi dotknuttmi
pozenikami (oplotenie zo sevemej strany rie~eného pozemlcu patri navrhovatel’ovi RPL
Building s.r.o.), ktrn9 by opticky aj zvukovo oddelil pozemlcy.

Argumentacia prezentovanã Stavebn9m üradom v napadnutom rozhodnuti vo vzCahu
k vy~ie uveden9m námietkam ma len v~eobecn9 charakter, prièom stavebn9 ñrad poukazuje
na predlo~enü projektovfi dokumentaciu a na sfihlasné stanoviská dotknuti’ch orgánov.
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Stavebn9 tad sa v~ak uveden9mi namietkami dostatcéne nezaoberal a naviac ich nesprávne
posñdil a vyhodnotil a ich posüdenie nedostatoéne odovodnil.

Taktie~ chcem poukázat’ na skuto~nost’, akS’m je tienenie navrhovanej stavby
s okolit9mi objektami. Argumentácie stavebneho ñradu, ~e tienenie navrhovanej stavby spifia
pris1u~né normove parametre je nedostatoèné. Nemo~ino ponechat’ bez pov~imnutia takéto
tvrdenia (vrátane tvrdeni o zatienenI pozemku), a talc zásadn9m spôsobom obmedzit’ môj
susednS’ pozemok v jeho vyuiiti aj na prIpadne in~ üöel ako vypl9va z üdajov icatastra
nchnutel’nosti.

Takéto vysporiadanie sa s namietkami Uëastnilca konania rozhodne nemo±no
pova~ovaf za dostatoèné a u~ vObec nie za ,,obsiahle a zrozumitel’né”. Správne rozhodnutie
o umiestnenf stavby tak trpf vadami, ked’~e jelio odôvodnenie nie je v sülade s ust. § 47 ods. 3
správneho poriadku, priéom zhodnou vadou trpI napadnuté rozhodnutie stavebného ñradu.

Podl’a § 47 ods. 3 správneho poriadku v odôvodneni rozhodnutia správny organ
uvedie, ktoré skutoènosti boli podkladom na rozhodnutie, ak9mi üvahami bol veden9 pri
hodnoteni dôkazov, ako pou~il správnu üvahu pri pou~iti právnych predpisov, na základe
ktor9ch rozhodoval, a ako sa vyrovnal s návrhmi a namietkami ñèastnilcov konania a s ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Pu predmetnej stavbe nie je dodiianá vzdialenosf stanovená vyh1á~kou Ministerstva
~ivotneho prostredia SR ö. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujü podrobnosti o v~eobecn9ch
technick9ch po~iadavkách na v9stavbu a o v~eobeentch technicktch po~iadavkách na stavby
u~ivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientácie (d’alej len ,,VyhIã~ka”).

Podl’a ustanovenia § 6 Vyhlá~ky:,, Vzájomné odstupy stavieb musia spMat’ pofiadavlcy
urbanistické, architektonické, 5ivotného prostredia, hygienické, veterinárne, ochrany
povrchovjch a podzernnjch vód, ochrany pamiatolc poilarne/ bezpeénost4 civiln~j ochrany,
po~iadav1ty na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody bjvania. Odstupy musia
urn oiñovat’ ádribu stavieb a ulivanie prlestorov rnedzi stavbarni na technické alebo me
vybavenie thzernia a éinnosti, ktoré sth’isia sfunkénj~m vywlivanIrn ázemia.

Podia ust. § 20 Vyh1á~ky: Stavba musi zabezpeJova4 aby hiuk a vibrdcie posobiace
na l’udi a zvieratá boll na take/ zirovni, ktorá neohrozufe zdravie a je vyhovujáca pre obytné a
pracovné prostredie, a to aj na susednj)ch pozernkoch a stavbách.

Je zrejmé, ~e navrhovaná stavba bude stavbou s kapacitou 12 b.j., prièom okná
navrhovanej stavby, ktora priamo susedI s mojim pozemkom budü smerovat’ do môjho dvora.
V tejto süvislosti je preto zrejmé, ~e navrhovaná stavba ma bude zafa~ovaf nadmem9m
hiukom a obmedzenim pi-isunu denného osvetlenia. V neposlednom mdc dojde navrhovanou
stavbou aj k znaénému obmedzeniu sükromia, nakol’ko okná z izieb (spalni) v~etlctch 12
bytov v obidvoch dvojpodla~n9ch budováeh budU smerovaf priamo na môj dvor, kde mám
umiestnenñ záhradu a kde trávim svoj vol’n9 èas.

Vzhiadom na skutoënosf, ~e k dne~nému dñu u~Ivam pozemok, ktor9 je v priamom
susedstve iba s rodinn9mi domami, vS’stavbou bytového domu priamo na hranici pozemku
susediacom s mourn pozemkom budem zafafovant nad mien primeranñ pomerom, elm
dojde k zhor~eniu kvality ~ivotn~ch podmienok a bS’vania a aj celkovému zni~eniu hodnoty
susednteh pozemkov a stavby v mojom vlastnlctve t.j. opakovane namietam, ~e neboli
preukázané podmienky pre umiestnenie stavby v zmyslc § 6 ods. I Vyhlá~ky, najmä v otâzke
presvetlenia a pohody b9vania, priëom je v konanI nevyhnuté okrem iného preulcázat’, ~e
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nedojde vplyvom v9stavby k prekroèeniu povoleneho ekvivalentného uhia vonkaj~ieho
zatienenia.

]3a1~iu nesprávnost’ vidIm v postupe stavebného ñradu a to poru~enie principu
koncentrácie administrativneho konania podl’a § 61 ods. 1, resp. Ms. 3 stavebného zákona,
ked’~e mne ako üëastnléke konania bola sloe stanovená lehota na prezentovanie námietok
proti vydaniu ñzemného rozhodnutia av~ak stavebnt ürad ma opomenul upozornit’ ako
üéastnika konania na nepripustnostf prezentovania namietok v neskor~ich fázach konania.
Stavebn9 &ad zaãatie ñzemného konania oznámil vyvesenim na áradnej tabuli Mesta
Michalovee, a~ náhodne som sa dozvedela o zaëati (rzemného konania o umiestnenI stavby
Rezidencia pri lesoparku. Kontaktovala som pracovnlka p. Ing. Viliama Hako~a na stavebnom
üiade, a ten mi oznámil datum zvesenia oznámenia o zaëatI ñzemného konania a lehotu
dokedy mô~em podat’ námietky, ktoré som aj podala, prièom vôbec ma neinformoval o tom,

na neskor~ie námietky sa nebude prihiladat’ a ani nebol dostatoèn9 ~as na oboznámenie sa
s projektovou dokumentáciou. Následne p0 vydanI ñzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby som ho opät’ kontaktovala za üöelom oboznámenia sa s obsahom administrativneho
spisu, tento áradn9 spis nebol zthirnalizovan9, dokiady neboli do spisu priebe~ne,
chronologicky vkladane a riadne zapisované do obsahu spisu. Tak9mto postupom je
zasiahnuté do právnej istoty üèastnilcov konania, ~e obsah podkladov pre rozhodnutie od
prvého dokiadu a~ p0 rozhodnutie, sa nebude po právoplatnom skonèeni veei dodatoëne
menit’. Rovnako tak the je gaxantovaná ani pi*vna istota o obsahu a autentiekosti dokladov
nachádzajücich sa v spise v ease rozhodovania odvolacieho orgánu o odvolani. Takéto
dopinanie spisu je v rozpore najmä s § 3 ods. 1, § 23 ods. 1 a § 33 ods. 2 Správneho poriadku.

Vzhl’adom na vy~ie uvedené pova~ujem napadnuté rozhodnutie za nezákonné
a nesprávne a odvolanie za dôvodne, preto navrhujem, aby stavebn9 iirad postupoval v sñlade
s ustanovenim § 57 ods. 1 SF a napadnute rozhodnutie zm~il alebo pro prIpad, ak tak stavebn9
(wad v rámoi tzv. autoremedüry neuèini, navrhujem, aby napadnuté rozhodnutie v salade
s ustanovenim § 59 ods. 2 SP zru~i1 odvolacI organ.

S pozdravom
Anna Oóená~ová
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