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Na zaklade ustanovenia §-u 663 a nasl. zdkona £.40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskariich zmien a doplneni, v silade so zdkonom €.116/1990 2b. g §-u 12 zakona ¢.138/1991 7b. o
majetku obci, nasledne podla €. X. odst.1 a 7 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Michalovee a na 2édklade zdverov Komisie majetkovej zo dia 20.12.2021 sa uzatvdra tato

ZMLUVA O NAIME
nebytovych priestorov

Clanok |,
Zmluvné strany
1. Prenajimatel : Mesto Michalovce

So sidlom : Nam. osloboditelov &, 30, Michalovee
Zastipeny . Viliamom ZAHORCAKOM, primatoram mesta
ICO ;00325490
DIE ;2020739039
(€ DPH . Neplatca DPH
Bankave spojenie  : Prima banka Slovensko a.s. Michalovee
Cislo uétu ¢ SK 6956000000004204222025

V zastupeni Mestskym kultGrnym strediskom v Michaloveiach
Statutdrny zastupca: PhDr. Milada Tomkova

ICO : 186 660

DIC : 2020747894

Bankové spojenie  : Prima banka Slovensko a.s. Michalovee
Cislo Gétu ' 5K60 5600 0000 0042 3137 2002

{dalej len Prenajimatel)

2. Nijomeca : MvDr. BlaZena lanifova
ZastUpeny . MVDr. BlaZena JaniCova, Agatova 54, Michatovee
Doklad o pravinej subjektivite:
Zapisany v Zivnostenskom registri Okrasného Gradu Michalovee,
¢, registra: 765/99

ICo : 35454601

DIC v 1040111490

Bankové spojenie : Ceskoslovenska obchodnd banka a.s.
Cislo Gétu v SK52 7500 0000 0040 0790 1758

(dalej len "Ndjomca")
{dalej spolu tlen "Zmluvné strany")

Clanok It
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v objekte
na Nam. osloboditelov ¢ 25 v Michalovciach, o dhrnnej podlahovej ploche 18 m? {dalej len
nebytové priestory) a podiel na spolotne uZivanych priestoroch objektu o vymere 13,40 m?*
{d'alej len SUP), ktory pripada na plochu nebytovych priestorov,

Prenajimand nehnutelnost je majetkom mesta Michalovee, zapisana na LV 5157 ako
objekt s.¢. 916 na p.C. 1045/4 v k.. Michalovee .
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Ctanok Il
Ugel ufivania

Nebytové priestory sa prenajimaju za dfelom distribdcie  a poradenstva vyiivovych
dopinkov. Akdkolvek zmena Cinnosti je podmienena predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatela, ako vlastnika nehnutelnosti.

Majomca je povinny riadit sa prevadzkovo - domovym poriadkom prenajimatela, v
prisluinom objekte, kde ma prenajaty nebytovy priestor,

Clanok IV.
Doba platnosti a 2dnik

1. Nebytové priestory sa prenajimajli na dobu neurditd,

2. S5pbsob ukondenia ndjomného pomeru sa bude realizovat v zmysle ustanoveni §-u 10, 11, 12
zakona €. 116/19907b.0 ndjme a podndjme nebytovych a priestorov.

3. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12, zdkona ¢, 116/1990 Zb. na trojmesalne] vypovednej
lehote, ktora zadina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujliceho po dorugeni vypovede.

4. Pa ykongeni najmu je najomca povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zdkona & 116/1990 Zb.,
vratit nebytové priestory v stave zodpovedajucom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave
zodpovedajicom stavebnym dpravam vykonanym so sthlasom prenajimatela.

Clanok V.
Vyika a splatnost najomného

1. Uivanie nebytovych priestorov je odplatné.

2. Najomné za uiivanie nebytovych priestorov sa stanovuje v zmysle Vieobecne zavizného
narfadenia €. 101/2007 o urleni sadzieb za prendjom nebytowych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve mesta, platného ku diu uzavretia tejto zmiuvy, takto;

kanceldria 18 m# X 45 €/m?/rok = 810,- €/rok
spol. priestory 13,40 m*  «x 10 €/m?/frok = 134 ,-€/rok
SPOLU: rotne 944, €

3. Splatnost ndjomného je Stvrtroéne, vidy k 10-temu diu prvého mesiaca predmetného itvrfroka
v Ciastke 236,- £ na utet MsKS Michalovee v Prima banke Slovensko a.s., €islo Gétu SK60
5600 0000 0042 3137 2002. Pri uhrade tejto plathy ndjomca hude vidy uvadzat variabilny
symbol , ktorym je &islo zmluvy,

4, Za omedkanie v plateni ndjomného bude prenajimatel Uétoval najorcovi za kaidy | zapotaty
dert omeskania zmiuvnu pokutu vo vyike 0,05% z Ciastky, ktorou je najomea v omeékani,

5. Prenajimatel si vwhradzuje pravo upravit vyiku najomného v silade so Vieobecne zaviznym
nariadenim, ktorym sa uréuju sadzby za prendjom nehnutelnosti vo viastnictve mesta
Michalovee, po kaidej zmene tohto nariadenia. Zmena sa prevedie pisomnym oznamom
prenajimatela a ndjomca stdhlasi s takouto zmenou najomného po cell dobu uZivania
nehnutefnosti mesta.
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6. 5 poukazom na dikciu €. V odst. 5 tejto zmiuvy sd ucastnici tohto zdvAzkového vztahu

uzrozumeni so skutofnostou, Ze prenajimatel je opravneny upravit vwiku ndjomného na zaklade
zmeny pravnych a finanénych predpisov ako aj v pripade zmeny Vieobecne zavazného
nariadenia schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Michaloveiach, ktorym sa uréuju sadzby
najomného za nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Michalovce, Povinnost najomcu  platit
najomne vo vyike upravene v sulade s predchadzajicou vetou nastiva diiom, ktory bude
uvedeny v pisomnom ozndameni prenajimatela doruceného najomcovi, ako defi nadobudnutia
ufinnosti zmeny pravneho alebo finanéného predpisu alebo vieabecne z4vdzného nariadenia
uréujiceho sadzby ndjomnéha,

Vo vyike roéného ndjomného nie st zapoditané prevadzkové vydavky, vydavky na ddribu
spolofne uzivanych priestorov a sluzby spojené s uiivanim nebytowych priestorov a
spolotne uiivanych priestorov - platby za tieto vydavky su platbami navyse a budd
predmetom samostatne) zmluvy o poskytovani sluiieb, ktord je pavinny najomca uzavrief
5 poskytovatefom tychto slufieb.

Najomca je povinny v zmysle zakona €. 582/2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunaine odpady a drobné stavebné odpady oznamit Mestu, ako spraveovi dane, podanim
poplatkového priznania, vznik poplatkove] povinnosti ku dfiv vzniku najmu za uéelom wvozu
tuhého komunalneho odpadu. Iny ako komunalny odpad je riefeny samostatnou zmluvou
s TaZs.

Clanok V1.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Najomca nebytovych priestorov sa zavdzuje hradit na vlastné ndklady, bez naroku na
kompenzaciy, ich obvykl Udrzbu alebo drobné opravy, pokial dohoda podla ¢lanku VIIL, ods. 1
tejto zmituvy neuréi inak.

Pod obvyklou ddribou a drobnymi opravami sa rozumejd naklady, ktoré najomca vynaloii na
mafovanie, opravy omietok, beiné udriiavacie prace a opravovacie prace socidineho zariadenia,
svietidiel, okien vratane vypini, dveri, vykurovacich telies, elektrického vedenia a pod.

Najomca je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvykié
uZivanie a to na svoje naklady.

Prestavby spocivajice v zmene povrchovych a stavebnych Uprav nebytovych priestorov, alebo v
zmene ich vlastnosti doplnené alebo prispdsobené inému déelu, pre ktoré boli uréend, vykond
fiadatel na svoj naklad, po podani pisomnej ¥fiadosti a po pisomnom suhlase viastnika.

Po ukondeni ndjmu ostane prenajaty majetok v novoupravenom stave vo viastnictve mesta, bez
narokit najomnika na nahradu vynalofenych ndkladov, ako aj bez ndroku ndjomcu na
protihodnotu toho, o &o sa zvyiila hodnota majetku.

V pripade, ak si najomca nebude pinit podmienky zmiuvy a bude mu zo strany mesta dand
vypoved, zostane prenajaty majetok, i so stavebnymi Upravami, v majetku mesta taktie? bez
haroku najomeu na protihodnotu toho, o o sa zvySila hodnota majetky,

Pripadné technické zhodnotenie prenajatého majetky mbie najomca vykonat a# po podani
pisomnej Ziadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku mesta, resp.
dodatku k tejto zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstrénit vietky zdévady a poskodenia,
ktoré na prenagjatom majetku spdsobil viastnou ginnostou, resp. éinnostou asdb, ktoré pinili
jeho prikazy.

Najomca prehlasuje, Ze je ohoznameny so sufasnym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatela prebers,
Najomca je opravneny uZival nebytoveé priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
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Najomca sa zavazuje bez zbytotného odkladu (najneskdr do 24 hodin) oznamit prenajimatelovi
akukolvek akdtnu poruchu, havarijny stav ¢i poistnu udalost, ktord by mala za nasledok hmotné
skody na majetku mesta, ak viak nejde o takd poruchu, ktord je najomca povinny odstranit na
viastné ndklady.

Najomca je povinny umoénit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za uéelom kontroly, &i
najomca uziva predmet najmu riadnym spbsobom.

Povinnost starat sa o Cistotu a porfadok okolitého vereiného priestranstva (odprativanie
snehu, odstrafiovanie namrazy, Upravu okolitej zelene v blizkasti prenajimanej nehnutefnosti,
zametanie pred vstupom a pod.) nie fe touto zmluvou oslobodena. Tato povinnost vyplyva zo
zdkona & 135/1961 Zb. v zneni neskoriich zmien a doplnkav,

Prenajimatel prehlasuje, fe predmet nadjmu je bez pravnych vad, nie je zatateny pravami tretich
0sdb, ktoré by moehli najomcovi uiivanie veci obmedzit,

Clanok VII.
Osohbitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
Revizie a nasledné odstrafovanie zistenych vad na inétaldcii plynu, elektriny, technologickych a
inych zariadeni nachddzajicich sa v nebytovych priestoroch, pripadne sldziacich pre potreby
tychto nebytowych priestorov, véitane zabezpedovania osobitnych podmienok stivisiacich s
predmetom ginnosti vykond ndjomca na vlastné na ndklady v silade s pravnymi predpismi
zakona . 508/2009 Zz. o odbornej $pdsobilosti na vyhradenych technickych zariadeniach.
Najomca je povinny vpinom rozsahu dodriiavat bezpeénostné a protipodiarne predpisy
vztahujice sa k nebytovym priestorom, ktoré st predmetom prendjmu. Zaroved sa nijomca
zavazuje pri svoje] prevadzkovej cinnosti v priestoroch, ktoré sd predmetom prendjmu na
viastné naklady a v celom rozsahu plnit vieobecne zévdzné pravne predpisy a technické rormy
z oblasti bezpecnosti prace a poZiarnej achrany, V pripade nedodrfania tychto predpisov a ich
ndsledkav, najomca zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim povinnosti vzniknd.
Zariadenie nebytovych priestorov, inventarom potrebnym pre zabezpelenie stanovenych
utelov, zrealizuje najomca na viastné ndklady, bez ndroku na kompenziciu vynalofenych
ndkladov, Inventar, ktorym budd zariadené nebytové priestory v predmetnom objekte ndkladmi
vynaloZenymi najomeom, je vyluénym vlastnictvom najomeu.
Sprevadzkavanie nebytovych priestorov a ich prispdsobenie pre stanovené uéely zrealizuje
najomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynaloZenych nakladov. Akékolvek
dalsie Gpravy nebytovych priestorov budd robené len po pisomnom sthlasnom stanavisku
prenajimatela, na vlastné ndklady ndjomeu, bez naroku na ich kompenzaciu,
Najomca poisti svoje hnutelné veci v ohjekte zdruZenym poistenim (Zivel, voda ...), pricom
platby poistného budtl platbami ndjomcu, ktoré nebudd kompenzované najomcovi
prenajimatefom. Prenajimatel nezodpovedd za ich pripadnd stratu resp. znicenie.
Najomca prenajati nehnutefnost nemdie dat do podnajmu ani previest na ind pravnicky ani
Fyzicku osobu bez suhlasu prenajimatela.

Clanok VIl
Zaveredné ustanovenia

Zmluva sa uzatvdra pisomnou dohodou zmiuvnych stran. Zmeny a dopinky tejto zmiuvy sa mdzu
uskutochovat dohodou obidvoch strdn a to len pisomnou formou a so sthlasom zmluvnych
stran s vynimkou dpravy vzdjomnych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnych noriem vysie]
sily (zakony, nariadenia, vyhladky) a zo vieabecne zdviznych nariadeni upravujicich njomné.
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Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, fe ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy
neplatnym, alebo nedcinnym, této neplatnost &i nedtinnost sa nedotyka ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy. Zmiuvné strany sa zavizujd, Ze takého neplatné alebo neddinné ustanovenie buds
nahradené na zéklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym hospodarskym zmyslom.
Osoby zodpovedné za plnenie podmienck najomnej zmluyy:

za prenajimatela  : Ing. Jozef Dolefal, vedici odboru hospodarenia s majetkorn MsU

Michalovee
za najomcu : MVDr. BlaZena Janitava

Tato zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadoblda platnost diom podpisu obidvama
zmiuvnymi stranami a Ucinnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

V pripade, ak z dévodu nesplnenia povinnosti podla ¢énku V. bodu 7 tejto zmluvy, vznikne
prenajimatefovi povinnost uhradit plathby za prevadzkové vydavky, vwdavky na Udribu spolocne
uiivanych priestorov a sluzby spojené s uiivanim nebytovyeh priestorov a spolocne uzivanych
priestorov, refakturuje tieto platby ndjomcovi, ktory sa zaviizuje ich uhradit v termine do 10 dni
odo dia obdriania faktary.

IZmluva sa wyhotovuje v 5 exempldroch, z ktorych 2 wyhotovenia dostane najomea, 1
vyhotovenie spravca a 2 odbor hospodarenia s majetkom Msll Michalovee.

Zmluvne strany berd na vedomie, fe ich zmluvné vztahy vpravuje zékon & 116/1990 zbh. o
ndjme a padndjme nebytavych priestoray a ustanovenia VI, hlavy Obtianskeho zakonnika.
Zmluvné strany vyhlasujd, fe si zmluvu pozorne preditali, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, e zdstupcavia zmluvnych strdn su pine spdsobili na pravne dkony a
e je im jej obsah jasny a zrozumitelny.

V Michaloveiach dia; 7% 2 Z0w 4. V Michalovciach dia; 2 fo, &

Za prenajimatela: Za ndjomecu;
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Viliam ZAHORCAK MVDr. BlaZena Janitova

priméator mesta Michalévce

b
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Pf;.hr. Milada Tomkovad

riaditelka MsKS
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