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DRAZOBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 055/2022
Zverejnené vzmysle § 17 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolhych draibich a o doplneni zakona
€. 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»2akon o dobrovolnych drazbach”)

Drazobnik: DRAZOBNIK, s.r.o.
sidlo:  Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice
ICO: 36764281
zapisany v obch. registri OS Kosice I, odd.: Sro, vloZka &.: 19669/V
zast.: Ing. Bc. Michal Sedlacko, LL.M., konatel
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Navrhovatel drazby: PaedDr. Jozef Sibal, rod. Sibal
nar.: 20.05.1958
bytom: Siroka €. 3, 071 01 Michalovce
Miesto konania
draiby: Spoloénost DRAZOBNIK, s.r.o., drazobna miestnost
Hviezdoslavova 6, Kosice, okres Kosice |, Kosicky kraj
Datum a ¢as
konania drazby: 22.03.2023 0 09,30 hod.
vstup na drazbu o 09,00 hod.
Kolo drazby: prvé (nejedna sa o opakovanu drazbu)

Predmet drazby: Predmetom drazby su nehnutelnosti, a to:

Parcely registra ,,C” evidované na katastrdlnej mape:

parc. ¢. 2587/1 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 371 m?
parc. ¢. 2587/2 Zastavanad plocha a nddvorie o vymere 84 m?
parc. ¢. 2587/3 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m?
Stavby

sup. €. 2226 rodinny dom na parc. ¢. 2587/2
bez sup. ¢. Hospodarska budova na parc. ¢. 2587/3

Identifikované nehnutelnosti st zapisané na liste vlastnictva Okresného tradu
Michalovce, katastralny odbor, LV & 5762, okres: Michalovce, obec:
Michalovce, katastralne Gzemie: Michalovce.

PrisluSenstvo predmetu draZby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictva: garaz so skladom, pristre$ok pred vstupom do RD, terasa, plot
od cestnej komunikdcie, plot severovychodny, vodovodnd pripojka,
vodomernd 3achta, kanalizatna pripojka, pripojka zemného plynu, spevnené
plochy z beténovej dlazby, vonkajsie schody na terasu.
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Opis predmetu
drazby:

Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

svye

Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:
Sposob zloZenia

draZobnej
zabezpeky:

Popis rodinného domu so sup. €. 2226

Samostatne stojaci rodinny dom so sup. €. 2226 a orientacnym ¢. 19, s jednym
podzemnym a dvoma nadzemnymi podlaZiami, nachidza sa v radovej
zéstavbe v zastavanom Uzemi okresného mesta Michalovce. Rodinny dom je
uzivany od roku 1938. V roku 2017 bola na rodinnom dome vykonana
rekonstrukcia interiéru aj exteriéru. Rodinny dom svojim rieSenim poskytuje
$tandard byvania pre 4-5 ¢lennu rodinu. Do objektu sa vstupuje cez hlavny
vstup v prednej casti rodinného domu. V roku 2017 bol k rodinnému domu
pribudovany vstup a horna predna izba, kde bol pévodne balkédn. V suteréne
sa nachddza velkd izba, sklad, kotolfia a pracoviia s plastovou vafiou a so
sprchovou batériou. Na 1. NP sa nachddza chodba, kupelfia s WC, kuchyfa
spojena s obyvackou a boéna izba. Na 2. NP sa nachadza chodba, kupelfia s
WC, tri spalne.

Popis pozemkov

Pozemky situované v zastavanom tzemi obce - okresného mesta Michalovce,
poloha obytnd, doprava v okoli je MHD, autobus, Zeleznica do 5 min.
Infrastruktura je velmi dobrd, vybavenost - moznost napojenia na vietky
inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, zemny plyn, NN elektrickd pripojku,
telefénne, televizne a internetové pripojenie. Pozemok je pristupny z prifahlej
miestnej verejnej asfaltovej komunikacie ul. Pribinova, terén je rovinaty. Je tu
maly hluk a prasnost od cestnej dopravy. Pozemok je oploteny. Na parc. &.
2587/2 sa nachadza rodinny dom sup. €. 2226 so $tandardnym vybavenim, na
parc. €. 2587/3 je hospoddrska budova, na parc. ¢. 2587/3 je garaz so skladom,
pripojky médii, oplotenie, spevnené plochy a dvor. Negativne u&inky okolia na
pozemok neboli zistené, ¢o suvisi so zaujmom o kupu nehnutelnosti v tejto
lokalite.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spdsobu
uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom €. 17/2023 zo dnia
07.02.2023, vypracovanym znalcom Ing. Konstantinom Kaéintzom, znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, ev. &. znalca
915 383 na hodnotu 203.328,76 €.

203.000,- €
2.000,- €

20.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na uéet draZobnika vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s., €. u¢tu: SK7831000000004360014818, variabilny symbol
0552022. DraZobnd zabezpeka sa povaZuje za zloZend, ak bola pripisana na
ucet draZobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk draZzobnika v mieste konania draZby.

3, Formou bankovej zaruky.
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Doklad preukazujuci
zloZenie zdbezpeky:

Lehota na zloZenie
zabezpeky:

Vratenie draZobnej
zabezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Prava a zavazky
viaznuce na
predmete drazby:

4, Do notérskej GUschovy vo forme pefiainej sumy.
Drazobnu zdbezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani $ekom.

1, Original potvrdeného prikazu na Ghradu periaznych prostriedkov v prospech
draZobnika vo vyske draiobnej zabezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Origindl bankovej zéruky vo vyske drazobnej zdbezpeky, znejicej na uéet
draZzobnika.

3, Osvedleny odpis notdrskej zapisnice o zloZeni draZobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonéeni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni v terminoch:

1, 06.03.2023 o0 09,30 hod.

2, 20.03.2023 0 09,30 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. €. 2226, ulica
Pribinova €. 19 v Michalovciach.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohldsia najmenej 24 hodin vopred na
t.¢.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, Ziloiné pravo v prospech PaedDr.Jozef Sibal rod.Sibal, nar.20.05.1958,
bytom Siroké 3, 071 01 Michalovce, na pozemok CKN
p.€.2587/1,2587/2,2587/3 a stavby - hospodarska budova na pozemku CKN
p.€.2587/3, rodinny dom ¢€s.2226 na pozemku CKN p.£.2587/2, V 3219/16
2.d.22.03.2017 - €z 703/17, ¢2-1828/22 - Zmena zaloZného veritela tit.Navrhu
na vykonanie zaznamu zmeny zalozného veritela z.d.03.08.2022, Z-3053/2022,
€z-2514/22

2, ZaloZné pravo v prospech PaedDr. Jozef Sibal, rod. Sibal, nar. 20.05.1958,
Siroka €. 3, 071 01 Michalovce na pozemok CKN p.&. 2587/1, 2587/2, 2587/3 a
stavby - hospodarska budova bez sup. ¢éisla na pozemku CKN p.¢. 2587/3,
rodinny dom ¢s. 2226 na pozemku CKN p.¢. 2587/2, V 487/2019 z.d.
26.02.2019, ¢.z. 544/19

3, Z-696/2019 - Uznesenie OS Michalovce Sp. zn.: 11C/13/2019 zo dfa
28.02.2019 na zriadenie zaloZzného prava k nehnutelnostiam a to rodinny dom
sup. Cislo 2226 na parcele C KN €. 2587/2, hospodarsku budovu bez sup. &isla
na parcele C KN ¢. 2587/3 a na parcely C KN ¢&. 2587/1, 2587/2 a 2587/3 v
prospech Ing. Pavla Sentivdniho, nar. 16.06.1955, bytom Oreské ¢&. 139 na
zéklade Navrhu o nariadenie zabezpeéovacieho opatrenia Zalobcu Ing. Pavla
Sentivaniho, proti Zalovanému JUDr. Lukad3ovi PaZinkovi, nar. 01.02.1987,
Pribinova 2232/10, Michalovce, €Z-2811/21

4, Zéloiné pravo v prospech Tomas Matus r. Matus, nar. 27.01.1983, bytom
P.O. Hviezdoslava 52/85, 079 01 Velké Kapusany, na parcely C KN €. 2587/1

i




Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

(371 m2), 2587/2 (84 m2), 2587/3 (31 m2) a stavby - hospodarska budova bez
sup. Cisla na parcele C KN ¢. 2587/3, rodinny dom so sup. €. 2226 na parcele C
KN €. 2587/2,V-1432/2019 z.d. 03.06.2022, &.z. 1569/22

5, ZaloZné pravo v prospech PaedDr. Bruno Salej r. Salej RSc., nar. 25.02. 1956,
bytom Dolina 241/47, 906 13 Brezova pod Bradlom na pozemky C KN parc. &.
2587/1(371m2), 2587/2 (84m2), 2587/3 (31m2), stavba Hospodarska budova
na pozemku C KN parc. ¢. 2587/3 a rodinny dom ¢s. 2226 na pozemku C KN
parc. €. 2587/2.V-1749/2019 z.d. 10.06.2022, ¢21666/22

POZNAMKY:

1, P-402/2019 - Poznamenava sa Uznesenie Okresného sidu Michalovce
7C/23/2019 z.d.4.4.2019 o nariadeni zabezpelovacieho opatrenia, ktorym sa
zriaduje zéloZné pravo na nehnutelnosti: rodinny dom sup.€.2226 na parcele C
KN €.2587/2, hospodarsku budovu bez sup.¢. na parcele C KN ¢.2587/3 a na
parcely CKN €. 2587/1, 2587/2 a 2587/3, €z-1455/19

2, P-450/2022 Poznamendva sa upovedomenie o zadati vykonu zdloZného
prava 6.454.165 z.d.12.7.2022, EOS KSI Slovenko a.s., Pajstinska 5,851 02
Bratislava v prospech opravneného OTP banka Slovensko, a.s., ICO 36854140
3, P-741/2022 Poznamendva sa oznamenie o zaati vykonu zéloZného préva
formou dobrovolnej drazby ¢. 055/2022, Drazobnik, s.r.0., Hviezdoslavova 6,
Kosice, ICO: 36764281, ¢z-3076/22

INE UDAJE:

1, GP 34830162-06/15, ¢.z. 627/15

JUDr. Pavol Sadel — notar
sidlo: Skladna 38, 040 01 Kosice

Vydraiitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskér do 15 dni
od skoncenia drazby na Gcet draZzobnika vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
¢. Gctu: SK7831000000004360014818, variabilny symbol 0552022. Drazobna
zdbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitefom v stanovenej lehote,
prechddza na vydraZitela vlastnicke pravo driom udelenia priklepu. Préavo
uzivat predmet drazby prechaddza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. VydrazZitel obdrii dve vyhotovenia osvedéeného
odpisu notdrskej zdpisnice zdrazby;jedno vyhotovenie zasle drazobnik
prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu odboru bez zbytoéného
odkladu na uUcely vykonania zapisu zdznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika pri
vykone zaloZného préva zéloZznym veritefom, ktorého zéloZné pravo je v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zaloZnych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevddza nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zéloZznych veritelov.




Podmienky
odovzdania
predmetu drazby
vydratzitelovi:

Poucenie:

Ak nadobudol vydraZitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajdci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zdklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitefa vzmysle oznameného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim. Drazobnik na mieste spise zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu draZby
podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu draZzby, vydraZitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zdpisnice o odovzdani obdrZi predchdadzajici vlastnik
predmetu drazby a dve vyhotovenia vydraZitel. Ak niektord osoba odmietne
zépisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaéi v zépisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom draZobnik tuto
osobu pouci.

Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchddzajuci viastnik alebo draZobnik, alebo ak im
tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla. Nebezpecéenstvo $kody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydraZitela drfiom
odovzdania predmetu drazby; vten isty den prechdadza na vydraZitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v stvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydraZitel' v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znd$a nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za $kodu.

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym
bola dotknutd na svojich pravach, poZiadat sud, aby uréil neplatnost draZby.
Préavo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného ¢inu a zarover ide o draibu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajci vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hldseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je moiné doméhat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby
bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajuceho odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému dradu,
katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

Ugastnikmi stdneho konania o neplatnost draiby si navrhovatel drazby,
draZzobnik, vydrazitel, predchadzajci vlastnik a dotknuté osoba.

Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil draibu za neplatnd, Géinky
priklepu zanikaju ku driu priklepu.




Neplatnost draiby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

V Michalovciach 13. februdra 2023

draZobnik

DRAZOBNIK, s.r.o.

Ing. Bc. Michal Sedlacko, LL.M.
konatel

Rovnopis tohto oznamenia o drazbe, s uradne osvedéenym podpisom navrhovatela draZby, je uloZeny u drazobnika
(§ 17 ods. 8 zékona o dobrovolnych drazbach).




