MESTSKY URAD MICHALOVCE
VYVESENE:

Sl 0D: ) 0f Losg
DRAZBY & REALITY DO"/J 09 2047

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS &. 019/4-2023

Oznacenie draZobnika: Profesiondlna draZobn4 spoloénost, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka éislo: 15388/V
zastipend: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ drazby: JUDz. Martin Palov&ik
(spolo¢nik s JUDr. Alexandra Palovéikov4), notir
Karola Kuzminyho 24, 071 01 Michalovce
1CO: 51 927 403

Datum konania drazby: 13. september 2023 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.

Miesto konania drazby: Notirsky drad JUDr. Alexandry Palovéikovej, Karola Kuzminyho 24, 071 01
Michalovce

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je tibor nehnutePnosti zapisany na LV & 1612, vedenom
Okresnym tradom Michalovce~ Katastrilny odbor, Obec: Rakovec nad Ondavou, Katastralne tizemie: Rakovec
nad Ondavou, a to:
— stavba so spisnym ¢islom 178, nachidzajiica sa na parcele registra ,,C* KN s parcelnjm éislom 2527/13
Popis stavby: rodinny dom, ‘
= parcela registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 2527/12 s vymerou 1798 m2, Druh pozemku: Zihrada,
- parcela registra ,,C* KN s parcelnym &islom 2527/13 o vimere 466 m2, Druh pozemku: Zastavani plocha
a nidvorie.

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV, najmii: PLOTY: Plot: &eln§ — kovovy, Plot: boc¢ny —
pletivo, STUDNA - kopani, VONKAJSIE UPRAVY: Vonkajsia Gprava: pripojka vody, Vonkajsia tprava:
domica vodiren, Vonkajsia Uprava: pripojka kanalizicie, Vonkajsia tprava: Zumpa, Vonkajia Gprava: pripojka
plynu, Vonkajsia tiprava: spevnené plochy Vonkajsia tprava: pristresok,

(d'alej len , predmet drazby*).

Predmet draZby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lezi v des drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom &.s. 178 na parc. &. 2527/13

Umiestnenie stavby:

Jedni sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢s. 178 na pare. & 2527/13 a s pristavbou aj na parc. & 2527/12,
v uliénej zdstavbe, Ciastocne podpivniéeny, s jednym nadzemnym podlazim v obci Rakovec nad Ondavou.
Dispoziéné ¢lenente:

- v 1.p.p. sa nachddza schodisko a pivnica,

- v Ln.p. sa nachddza kuchynia, komora, sklad, kipel'tia, dicliia a $tyri izby,

Stav. -technicky popis:

Osadenie do 2 m, ziklady beténové, vodorovni izolicia chjba, alebo je nefunkéna, zvisli nosna konstrukeia domu
v 1p.p. betdén prekladany kamesiom, v 1.n.p. murované z réznych materidlov (nepilené tehly, tvirmice, kamen,
tehla) hr. do 30 cm, strop v 1.p.p. Zelezobeténovy, v 1.n.p. dreveny trimovy s podhadom, strecha hambilkova,
krytina plechovi - poskodend (do stavby zatekd), klampiarske konstrukcie a parapety chybajy, fasidne omietky
brizolitové - poskodené, obklad keramickj - poSkodenf, vnitorné omietky hladké - poskodené navihnuté,
napadnuté plesiiou, opadané, vattorny keramicky obklad kuchyne - poskodeny, v kipelni iba PVC obklad, schody
do 1.p.p. cementovy poter, okni drevené dvojité, interiérové dvere v 1.p.p. zvlakové, v L.n.p. hladké plné alebo
presklené, vrita plechové, podlahy obytnjch miestnosti doskové - poskodené, podlahy ostatnjch miestnosti




v Lp.p. hlina, v L.n.p. prevazne beténové - poskodené, vykurovanie - 3 x plynové gamatky - nefunkéné, zdroj
teplej vody zisobnikovy, elektroinitalicia, rozvod studenej vody, rozvod teplej vody v kapelni iba po stene, -
rozvod kanalizicie, rozvod plynu.

nitorné vybavenie;
Vinp.:
- v kipel'ni vaia (poskodeni) s pikovou batériou, umgvadlo s obyéajnou batériou, splachovaci zichod,
- v kuchyni kuchynsk4 linka na bize dreva (poskodend) s keramickym obkladom, kuchynsky nerezovy drez, pikovi
batéria, kuchynsky sporik (poskodeny),
- vizbich 3 x gamatky (nefunkéné),

“votnost’ a opotrebenie:
Rodinny dom bol napojeny na elektrinu a plyn (clektrina, aj plyn si odpojené), kanalizicia bola napojena
na zumpu, privod vody bol zo studne, Cerpadlo je podla vypovede nefunkéné. Podla predloZzeného potvrdenia
C.j. 18/2005 Obce Rakovec nad Ondavou pévodni éast?’ rodinného domu dand do uzivania v roku 1957,
pristavba v zadnej éasti v roku 1967. Udriba znacne zanedband, dom sa dlhiin dobu neuziva, potrebni je rozsiahla
oprava. Krov a krytina je poskodeni, vodorovni hydroizolicia nerealizovani, alebo nefunkénd, murivo navihnuté,
poskodené, opadané, podiahy poskodené. Zikladni Zivotnost’ vzhPadom na znacne zanedbant ddrzbu a zly
technicky stav prvkov dlhodobej Zivotnosti stanovend na 80 rokov.

DROBNE STAVBY - hospodirska éast’ na parc, &, 252

Jednd sa o hospodarsku éast’ na parc. & 2527/12 pristaveni v zadnej ¢asti k rodinnému domu. Stavba je drobni, je
jednopodlazna, nepodpivnidend, nie je evidovand v geodetickych Udajoch, ani v popisnfch Gdajoch katastra.
K stavbe neboli predlozené iadne doklady, ani rozhodnutia prisluiného stavebného tradu.

Zaklady beténové, zvislé nosné konstrukcie poérobeténové tvirnice, strop dreveny trimovy s podbitim, strecha
pultovi, krytina plechovi - pogkodeni, okno jednoduché, dvere zvlakové - poskodené, podlaha hrub beténovi -
poskodend, vonkajsia tiprava povrchu zdrsneni omietka - poskodend, vaitorni tprava povrchu hladki omietka -
poskodena, vmitorné vybavenic Ziadne. Stavba postavena a uzivani asi od roku 1968. Udrba zanedbani,
zivotnost’ zniend na 60 rokov.

Prislusenstvo

PLOTY
: Celny - kov

Jednd sa o oplotenie parc. & 2527/13 od miestnej komunikicie a od suseda. Zaklady beténové s podmurovkou,

plot kovovy, plotové vrita a plotové vritka kovové. Plot postaveny a uzivany asi od roku 1968, zivotnost’

stanovend na 60 rokov.

Plot: boény - pletivo ;

Jedni sa o oplotenic parc. & 2527/12 od suseda. Ziklady beténové okolo stipikov, plot pletvo. Plot postaveny

a uzivany asi od roku 1968, Zivotnost’ stanovena na 60 rokov.

g " :

Jednd sa o kopant studiiu na parc. & 2527/13 podra vipovede hibky 6 m a priemeru 1000 mm, uZivani od roku

1957. Zivotnost’ stanovend na 100 rokov.

VONKAJSIE UPRAVY

Yonkaj§ia Gprava: pripojka vody

Jednd sa o pripojku vody od studne do rodinného domu cez parc. & 2527/13, uzivani od roku 1967, Zivotnost

stanovena na 60 rokov.

AY j8ia Yiprava: domdca vodaren :

Jednd sa o domdcu vodaren v Lp.p., ktori je na ziklade vjpovede nefunkénd, uZivani od roku 1967. Zivotnost’

stanovend na 56 rokov.

Vonkajsia Gprava: pripoj nalizicy

Jedni sa o pripojku kanalizicie od zumpy k rodinnému domu cez pare. ¢ 2527/12 a 2527/13 uzivant do roku

1967. Zivotnost’ stanoveni na 60 rokov.

Vonkajia vprava: umpa

Jednd sa o Zumpu na pare. & 2527/12 uzivant do roku 1967, Zivotnost’ stanovena na 60 rokov.

Vonkajsia dprava: pripojka plynu

Jednd sa o pripojku plynu uZivand asi od roku 1987. Plynomer je odpojeny. Zivotnost’ stanovend na 40 rokov.

Vonkajsia (iprava: s é plochy 5

Jedni sa o spevnené plochy (poskodené) pri rodinnom dome na parc. €. 2527/13 uzivané od roku 1967. Zivotnost’

stanovend na 60 rokov.

Jedni sa o pristreSok na parc. & 2527/12 pri hospodirskej Casti uZivany od roku 1968. Zivotnost’ stanovena na 60

rokov.
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POZEMKY
Identifikicia pozemku: zastavana plocha

Parcela sa nachidza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom tizemi, v popisnych tdajoch katastra evidovani
ako zastavand plocha - zastavana hlavnou stavbou. Je na nej vyznadené "chrinené loZiskové Gzemic". Zastavana je
rodinnjm domom s podstandardnym vybavenim, doprava autobusovi, poloha obytni, infraStruktira - velmi
dobri vybavenost’ - moZnost’ napojenia na vietky inZinierske siete.

Identifikicia pozemku: zdhrada

Parcela sa nachidza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom tzemi, v popisnych Gdajoch katastra evidovand
ako zdhrada. Je na nej vyznaéené "chrinené loziskové tizemie". Doprava autobusovi, poloha obytnd, infrastruktira
- vlastné zdroje.

Opis prav a zaviizkov k predmetu draZby viaznucich:

LV é._1612, k.. Ba’kovec nad Onda’vou
CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 3220/07 2.d.29.11.2007 - ¢z 81/07

Poznimka Poznamendva sa upovedomenie o zadati exekdcie, Ex 15/11 z.d.19.11.2011, Ex. trad
Michalovee, Nim. Slobody 7, sidny ex. JUDr. Klaudia Gilaniova. P-1050/11,¢.2.-90/11

Poznimka Poznameniva sa ex. prikaz na zacatie exekicie pred. nehn., Ex 15/11 2.d.19.11.2011, Ex. trad
Michalovce, Nim. Slobody 7, sidny ex. JUDr. Klaudia Gilaniova. P-1049/11,¢.2.-91/11

Poznimka Poznamenava sa upovedomenie o zalati exekdcie zriadenim exck. zilozného priva

Ex 1609/2011 z.d. 8.2.2012, exek. trad Bratislava, Pirickova 18, sid. exek. JUDr. Eva
Ondrejkovi - P 304/12 Cz 10/12

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 1

- Vecné bremeno - privo doZivotného byvania a uZivania nehnutelnosti v prospech Bandejovd Valéria
r, Juhdsovi, nar.7.3.1933, bytom Rakovec nad Ondavou &.178 a Banéej Michal, nar.10.12.1985, bytom
Michalovee, ul. ]. Hollého 700/73, V 2631/09 2.d.30.11.2009 - Cz 108/09

- Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného priva Ex 15/11 z.d. 31.5.2011, Ex. drad Michalovce,
Ném. Slobody 7, sid. exck. JUDr. Giliniové Klaudia - Z 1658/11 Cz 42/11

- Exckuény prikaz na vykonanie exekicie predajom nehnutelnosti povinného, ¢. Ex 15/11 2.d.8.12.2011,
Exekitorsky trad Michalovce - JUDr. Gildniov4 Klaudia, Nim. Slobody 7, 071 01 Michalovce, P-
1310/2011, éz-114/11

- Exekucny prikaz na zriadenie execkuéného ziloZného priva na nehnutePnos?, é Ex 1609/11
2.d.29.2.2012, Exekatorsky trad Bratislava - JUDr. Eva Ondrejkovi, Pirickova 18, 821 08 Bratislava, Z-
787/2012, ¢2z-9/12

Iné Gdaje. Bez zéipisu

Odhadnuti alebo zistena cena:

VSeobecna cena & ¥ Vseobecna
Cislo B odhadu (Stcet hV;“':““? hodnota so
znaleckého Meno znalca: i vieobecnych hodnét bez 0anota prav | ohPadnenim
j vyhotovenia: 2 a zdvad :
posudku: zohladnenia zavady I e zavady
so zaokruhlenim): ; zaokrihlene:
59/2023 {gﬁlsls‘;f: 19.07.2023 27.900,00 € -7.482,00 € 20.500,00 €
Najnizsie podanie: 20.500,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska draZobnej zibezpeky: 5.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zibezpeky:

Uéastnik drasby je povinny zlozit’ drazobnikovi alebo do notirskej Gschovy draZobnii zabezpeku v peniazoch
alebo vo forme bankovej ziruky s preukdzanim potvrdenia o Ghrade tjmto alebo zikonom povolenym sposobom.
DraZ%obnt zibezpeku nie je mozné zloZit’ sekom ani platobnou kartou. V zmysle § 10 ods. 1 zikona ¢é. 527/2002
Z. z. o dobrovolnjch drazbich a o doplneni zikona Slovenskej nirodnej rady €. 323/1992 Zb. o notiroch
a notarskej cinnosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorlich predpisov ,Pefiaznu diastku moZno zloZit
v hotovosti najviac vo vySke podPa osobitného predpisu. (Zikon ¢ 394/2012 Z. z. o obmedzeni platieb
v hotovosti.)”.



Adresa a &islo uétu na zloZenie draZobnej zibezpeky:

Sidlo draZobnika — Profesionalna drazobni spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v deft konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet draZobnika, ¢. uétu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0192023.

Lehota na zloZenie draZobnej zibezpeky:
DraZobni zibezpeku mozno zloZit’ do otvorenia drazby u draZobnika.

Doklad preukazuijiici zloZenie draZobnej zdbezpeky: Vypis z bankového tétu o thrade drazobnej zibezpeky
v prospech Gétu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zibezpeky na bankovy et drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladniény doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notdrskej tischove.

Spésob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati Géastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
draZobni zibezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonéeni
draZby alebo po upusteni od drazby. V pripade, e déjde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel' neuhradi v stanovencj
lehote cenu dosiahnutt vydrazenim, drazobni zibezpeka zloZena vydraZitelom vritane jej prisluSenstva sa pouzije
na thradu nikladov zmarenej drazby. Ak sa koni opakovani drazba, ziétje sa zostivajiica éast’ drazobnej
zabezpeky zloZeni vydrazitelom, ktorj spdsobil zmarenie drazby, na niklady opakovanej drazby. Po dhrade
nikladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostivajica &ast’ vriti vydrazitel'ovi, ktorj spbsobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory spésobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ tG éast’ nakladov
draZby, ktord nepokryva drazobni zibezpeka nim zlozend, to plati aj pre niklady opakovanej drazby, konanej
v dosledku zmarenia predchadzajlicej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosishnuta vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuti vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ticet drazobnika, ¢. Gétu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedenj v Prima banka Slovensko, as., pobocka Kosice, VS: 0192023, ak sa
vydrazitel' nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobnd zibezpeka sa vydraitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zdbezpeky platobnou kartou alebo §ekom: Nie je mozné zloZenie drazobnej zibezpeky
platobnou kartou ani §ekom.

Prechod priv a zivizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zikonnika
pri vjkone zilozného priva ziloinym veritefom, ktorého zilo#né privo je v poradi rozhodujicom
pre uspokojenie ziloZnjch priv registrované ako prvé, sa ziloh previdza nezat'aZeny zaloznymi pravami ostatnych
zdloznych veritelov. Vzmysle §30 zikona & 527/2022 Z. z. o dobrovolnjch drazbich v zneni neskordich
predpisov priva osdb vyplyvajice z vecnjch bremien viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom
vlastnickeho priva drazbou. Predkupné privo viaznuce na predmete drasby zaniki udelenim priklepu, ak
vydraZite' uhradil cenu dosiahnuti vydraZenim predmetu drazby v ustanovenej Ichote, to neplati v pripade
predkupného priva spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji
k predmetu drazby predkupné alebo iné priva, Ze ich mbzu preukizat’ najneskér do zacatia drazby a mézu ich
uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ ddtum a &as: Obhliadka 1: 09.08.2023 o 11.00 hod.
Obhliadka 2: 05.09.2023 o 15.00 hod.

Otrganizacné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni po predchddzajicej dohode s drazobnikom, najmene;j
deri vopred. Bliziie informicie na telefénnom &isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vydi bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného priva vydraZitelovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notirska zipisnica vyda
drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notirskej zpisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechidza
na vydrazitefa udelenim priklepu apo uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim. Predmet drazby odovzdi
predchddzajici po predloZeni osvedéeného odpisu notirskej zapisnice doloZenia totoZnosti vydrazitela.
DraZobnik odovzdi vydraZitefovi po zaplateni vydraZenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuji
vlastnicke priva asi nevyhnutné na nakladanie spredmetom drazby alebo osvedéuji iné priva vydrazitePa
k predmetu draZby bez zbytoéného odkladu a vydrazitel prevzati pisomne potvrdi.
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Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzdi predchidzajici vlastnik predmet drazby na zaklade
predloZenia osvedéeného odpisu notirskej zipisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitel'a bez zbytoénjch priefahov.
O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zépisnicu.

Predchddzajici vlastnik odovzdi vypratany predmet drazby, kPdce, od dveri, vrit, ovlidace od dialkovo
ovladanych brin a dokumenty ako st kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plin, nijomné zmliv a spolocne
s vydrazitelom potvrdia koneéné stavy na meradoch médii.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Alexandra Palovéikovi, notir, so sidlom Karola Kuzminyho 24, 071 01 Michalovce.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zikona o dobrovolnych drzbich, méZe osoba, ktora tvrdi Zze
tym bola dotknuti na svojich privach, poziadat’ sud, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto priva zanikd, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dfia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného cinu a zdroveri ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchidzajici vlastnik predmetu drazby
v Case priklepu hliseny trvaly pobyt. V pripade spoloénej drazby bude neplatni len ta éast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tjka. Osoba, ktord podala na side Zalobu, je povinni oznimit’ prisluénému okresnému tradu zadatie
sudneho konania. Uéastnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel’ drazby, draZobnik, vydraZitel,
predchddzajici viastnik a Zalobca. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sid uréil drazbu za neplatni, uéinky
priklepu zanikaji ku dfu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zalatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanic inej drazby tym istjm draZobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumozZnil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mi k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozomiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné
prava, Ze ich mézu preukizat’ najneskér do zadatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

%

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktord spifia podmienky ustanovené zikonom & 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych drazbich v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Navrhovatela:

Za Drazobnika: .
V Michalovciach, df)a}..‘?:. jula

V Koéiciach, dna ?]ula 2023

Z ) R " £ . / »
Profesiorzflna dr/ai,obné spoloénos?, s:r.6. JUDr. Mastin-Halovéik
Mgr. Jﬂta/sydencové, prokurista St (spolocnik s JUDr. Alexahdra Palovéikova), notir







