OZNAMENIE O DRAZBE ¢&. 01032025

podra § 17 zékona NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zékona
Slovenskej nérodnej rady &. 323/1992 Zb. o notéroch a notdrskej &innosti v znen{ neskorsich
' predpisov

(dalej len ,zékon o dobrovolnych dra¥béch”)

Obchodni spoloénost Auctio GH s.r.0., so sidlom Kovééska 53, 040 01 Kodice — mestska Zast Staré
Mesto, ICO: 53 193 814, zapisani v Obchodnom registri Mestského stidu Kodice, oddiel: Sro, vlozka
& 49643/V, Statutdrny orgén: JUDr. Martina Hopferovi, konatel'ka, ako draZobnfk oprévneny na
vykon dobrovornych draZieb tymto v silade s ustanovenim § 17 a § 20 zikona o dobrovolnych

Navrhovatel:
Obchodné meno:
§idlo:

ICO:

Statutdrny orgén:

drazbéch zverejiiuje Ozndmenie o dobrovolnej drazbe.

Okresné stavebné bytové druZstvo Michalovce
Plynarenské ¢. 1. Michalovce 071 01

00 172 154

Ing. Peter GoZo - Predseda predstavenstva
Ing. Zlata Balkovicovd, ¢len predstavenstva

~ Zapisand v: Mestského stidu Kosice, Oddiel: Dr, Vlozka &fslo: 1042/V
- (dalej len ,navrhovatel™)
 DraZobnik:
Obchodné meno: Auctio GH s.r.o.
Sidlo: Kovédska 53, 040 01 KoSice
1CO: 53 193 814

Zapis v obchodnom registri:  Mestského stidu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢. 49643/V
Statutdrny orgén: JUDr. Martina Hopferova, konatetka

(dalej len ,draZobndk")

JUDr. Adridn Graban, konatel

MESTSIY URAD hilCHALOVCE

VYVESENE: &
oD: /2. 7. Lo4S5

DO: f/ py. LOAS~
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1. MIESTO, DATUM KONANIA A CAS OTVORENIA DRAZBY

Miesto konania draZby: v sidle Notérskeho spolodenstva JUDr. Alexandra
Palovi{kové & JUDr. Martin Palovi{k, ulica
Karola Kuzményho 24, Michalovce, 071 01,

(Chemkostav Aréna)
D4tum konania drazby: 11.04.2025
Cas otvorenia draZby: 10:00 hod.
Vstup do priestorov draZby pre wéastnikov: 09:00 hod.
Vstup do priestorov pre verejnost: 09:30 hod.

Podmienkou vstupu pre verejnost je zaplatenie vstupného v stilade s ustanovenim § 11 ods. 7 zdkona
o dobrovolnych drazbéch, ato vo vyske 3,30 EUR na jednu osobu a defi. Vybrané vstupné je

vyta?kom drazby.

Zastupovanic uéastnika drazby na zaklade splnomocnenia je potrebné preukédzat pisomnym

vy hotos enim splnomocnenia s dradne overenym podpisom spinomocnitela.

Z priebehu drazby nie je mozné bez vyslovného stihlasu drazobnika daného vopred vyhotovovat
zvukovy ani audiovizualny zdznam.

- OZNACENIE DRAZBY

Prvé kolo drazby. ' : ‘
3.  PREDMET DRAZBY

Oznadenie

Predmetom drazby si nehnutelnosti evidované Okresnym tiradom Michalovce, odborom
katastrilnym pre Okres Michalovce, Obec Michalovce, katestrilne Gzemie Michalovce,
vedenych na liste viastnictva & 6959, a to:

o byt& 1 nachddzajici sa na 8. poschodf vo vchode & D12 (dalej aj ako ~Byt") bytového
domu so stpisnym &slom 181, nachédzajiiceho sa na ul. Volgogradska 12, 071 01
Michalovce. druh stavby: Bytovy dom, popis stavby: bytovy dom- Bl (dalej aj ako
.Bytovy dom"). stojacom na parcele registra KN .C* s parc. ¢. 682/27 o vymere 2878
m2. druh povemku: Zastavana plocha a nidvorie (pozemok na ktorom je postaveny
bytovy dom podla tohto odscku, je cvidovany Okresnym uradom Michalovce, odborom
katastrélnym na liste viastnictva ¢. 9388),
spoluvlastnicky podiel k Bytu: 1/1

e k Bytu prislichajici spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k celku na
spolo¢nych Zastiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve,

ako aj na liste viastnictva & 9388, a to:

o spoluviastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k celku k parcele registra KN ,C*

s parc. & 682/27 o vymere 2878 m2, druh pozemku: Zastavans plocha a nédvorie,
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(spolu dalej aj ako ,nehnutePnosti* alebo ,predmet draZby*).

POPIS A STAV PREDMETU DRAZBY:

Bytov¢domB-1s. & 181
Byt &. 8 sa nachadza na 8. poschodi (IX. NP) bytového domu B-1s. & 181 vo vchode D12 na Ul
Volgogradskej na parcele ¢&. 682/27 v Michalovciach.

Bytovy dom m4 9 podlaZ{, z toho 8 obytnych a jedno podlazie technické, kde sa nachédzaju spoloéné
priestory a pivnice. Kontrukéne sa jédné o prefabrikovami panelowii stavbu. Objekt je zaloZeny na
ZB pésoch s izoldciami. Stropy st ZB prefabrikované s rovnym podhfadom. Schodiftia si ZB
prefabrikované. Bytovy dom mé ploch dvojplé¥tovii odvetranti strechu. Krytina je Zivi¢nd tazk4, z
asfaltovanych natavovanych pésov. Klampiarske konstrukcie strechy sd z pozinkovaného plechu.
Vonkajie povrchové Gprava pdvodné omietka. Vmitorné omietky spolodnych priestorov st
vépenné hladké. Okn bytov s plastové s izolaénym dvojsklom a drevené zdvojené, v spolo¢nych
priestoroch sii plastové. Vstupné dvere bytového domu su plastové, v spolo&nych priestoroch s
drevené hladké.

Spolonymi &astami domu sa rozumefi ¢asti uréené na spolo¢né uZivanie a to zaklady domu, strecha.
chodby, obvodové miiry, priecelia, vchody, schodistia. vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a
zvislé nosné konstrukcie. Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju tie zariadenia. kioré su
uréené na spoloéné uzivanie, pré¢ovne, susiarne, kotikédrne, Zehliarne, vytahy, strojovne vytahov,
miestnosti pripojky ustredného kurenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né,
elektrické, telefénne a plynové pripojky a to aj v pripade, ak sii umiestnené mimo domu a shiZia
vyluéne tomuto domu. Vykurovanie bytového domu a ohrev TUV je z centrilneho zdroja.

Bytovy dom je napojeny na verejny vodovod, kanalizdciu, plynoved, elektrickd a opticku siet.
Jednotlivé byty st dostupné schodiskom a vytahom, ktory je v kazdej sekcii bytového domu. Bytovy
dom je vybaveny rozvodom poZiarnej vody, hydrantami, rozvodom domiéceho tif a TV a
bleskozvodom.

Byté. 1 )
Byt &. 1 s prislufenstvom sa nachddza na 8. poschodf (IX.NP) bytového domu s. £. 181 vchod D12 na

UL volgogradskej Michalovciach. Byt - garsénka pozostdva z obytnej asti s kuchyfiou a
prislufenstva, ktorym je chodba, ktpelfias WC a komora.

Orientdcia obytnej miestnosti je na sever. Vniitorné omietky vépenné hladké opatrené malbou.
Podlahy st z PVC Dvere interiérové drevené presklena v ocelovej zarubni. Okno a dvere na loggiii
drevené zdvojené. Vykurovanie bytu je ocelovymi radidtormi.

V kuchyni je kuchynsk4 linka s drezom s drezovou batériou, elektrickd dvojplatnicka a digestor.

Kupel#ia je vybaveni vatou so sprchovou batériou, umyvadlom a keramickou WC misou. Steny
kiiperne sit pdvodne umakartové.
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Byt m4 loggiu.
Byt je v pdvodnom stave.
V bytovom dome bola zrealizovani rekontrukcia vytahu s pridanim nistupnej stanice z I. NP.

S vlastnictvom bytu je spojeny podiel priestoru a na spolo¢nych astiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu o vel'kosti 2819/ 1704880.

Uzivanie bytového domu s. & 176 je od roku 1982 na ziklade potvrdenia vydaného OSBD
Michalovce.

Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho konidtrukéno-materidlové riedenie, ako aj sicasny
technicky stav predpokladidm 90 rokov.

Hodnoteny byt ¢. 1 v bytovom dome Bl s. & 181 na nachddza vo vychodnej ¢asti mesta Michalovce
na sidlisku "Vychod" na UL volgogradskej. Bytovy dom ma 9 podlai, z toho 8 obytné podlaZia a
jedno technické podlaZie.

Bytovy dom je mapojeny na vietky verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, verejmi
kanalizdciu, plynovod, NN rozvody, telekomunikaind rozvody a je pripojeny na miestnu
komunikdciu. "

V okolf bytového domu sa nachadzajii dalie bytové domy a objekty obdianskej vybayenosti. Od
centra mesta je bytovy dom vzdialeny cca 500 m.

Mesto Michalovce je okresnym mestom a mé tomu zodpovedajicu vybavenost ako napr. $koly,
drady, banky, zdravotnicke zariadenia, obchodné zariadenia a pod. Orientécia obytnej miestnosti je

v smere na sever,

Analyzy vyuZitia nehoutelnost(
Bytovy dom bol postaveny a je vyuivany na projektovany tdel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedd
predpokladat.

Specifickeé rizika, ktoré by poukazovali na vznik mo#nych rizik spojenych s utivanim nehnutel'nosti
v danej lokalite zistené neboli.

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k pozemku s parc. &
682/27, k. . Michalovce, na ktorom je postaveny bytovy dom s. &, 181. Poloha pozemku vzhfadom
k centru mesta a dopravnym viizbém je dobré. Pozemok rovinaty s moZnostou napojenia na vetky
IS. Pristup na pozemok je z komunikdcie mestského typu.
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PRAVA A ZAVAZKY VIAZNUCE K PREDMI&LDRAZBY
Tarchy:

Bez tiarch uvedenych, resp. zapisanych na liste vlastnictva. K predmetu
drazby viak, v zmysle § 15 zdkona ¢. 182/1993 7. z. o vlastnictve bvtoy a
nebytovych priestorov. vzniklo (zakonné) zdlozné pravo v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych pricsiorov. ato na rabezpedente
pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknu v budiicnosti z pravnych tkonov
tykajuicich sa domu, spolonych &asti domu, spolo¢nych zariadenf domu a
prislufenstva a na zabezpecenie pohfadévok, ktoré vznikli alebo vznikni v
budiicnosti z prévnych tkonov tykajicich sa byt alebo nebytového
priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

Poznémky:
Bez zépisu.

Iné Gdaje:
Bez zdpisu.

Vieobecni hodnota (cena) predmetu drazby bola uréend znaleckym posudkom ¢. 01/2025 zo diia
14.01.2025 vypracovanym znalcom Ing. RuZena HeZelyova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby aodhad hodnoty nehnutelnosy, evidenéné &islo znalca 911091 (dalej len
,Znalecky posudok &. 01/2025 zo diia 14.01.2025%) v spojen s Doplnenim &. 1 (¥slo ikonu 07/2025)
k Znaleckému posudku &. 01/2025 zo dfia 14.01.2025 (predmetom ktorého je doplnenie vypoctu
vieobecnej hodnoty spoluviastnickeho podielu o velkosti 2819/1 704880 k celku k parcele regisira
KN .C* s parc. & 68227 k 4. Michalovce), na sumu 21.910.- EUR (siovom
dvadsatjedentisicdeviitstodesat eur).

4  NAJNIZSIE PODANIE

NajniZSie podanie je urlené na sumu 40.000,- EUR.

5.  MINIMALNE PRIHODENIE

Minimélne prihodenie je stanovené vo vyske 500,- EUR.
6.  ZLOZENIE DRAZOBNE] ZABEZPEKY

Dra#obné zébezpeka je stanovend vo vyske 4.000,- EUR.

SPOSOB ZLOZENIA DRAZOBNE] ZABEZPEKY A DOKLAD PREUXAZUJUCI ZLOZENIE
DRAZOBNE] ZABEZPEKY:

¢ bezhotovostny prevod alebo vklad na tcet drazobnfka IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957
5956 vedeny vo VUB, as.. VS: 01032025; dokladom preukazujicim zloZenie draZobnej
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zébezpeky je origindl prikazu na dhradu pefiainych prostriedkov vo vyske draZobnej
zébezpeky v pripade bankového prevodu, pri vklade na tidet je dokladom preukazujiicim
zloZenie draZobnej zibezpeky origindl dokumentu ,vklad v hotovosti na Gi¢et" s ozna¢enim,
2e ide o drazobnu zdbezpeku s uvedenim ¢isla draZby/variabilny symbol 01032025;

e vhotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby; dokladom
preukazujicim zloZenie drazobnej zdbezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost
vvstaveny drazobnikom:

e bankovi zdruka; dokladom preukazujicim zloZenie drazobnej zdbezpeky je origindl alebo
tradne overen4 képia preukazujica vystavenie bankovej zdruky;

e notérska ischova; dokladom preukazujicim zloZenie draZobnej zibezpeky je origindl alebo
tradne overeni képia preukazujica notirsku uschovu.

Drazobnii zdbezpeku je potrebné zloZit najneskdr do otvorenia drazby. DraZobnti zibezpeku nie je
mozné zloZit kartou alebo $ekom.

Vritenie dra¥obnej zdbezpeky sa uskutoéni bez zbytodného odkladu po skonéenf drazby v hotovosti
alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ti¢et ti¢astnika draZby oznémeny na tento el

drazobnikovi.
7. SPOSOB UHRADY CENY DOSIAHNUTE] VYDRAZENIM

Cenu dosiahnuti vydrazenim je moZné uhradit v pripade, ak cena dosiahnutéd drazbou presiahne
sumu 6.640 EUR:

o v hotovosti k rukdm draZobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dnf odo dfia skonéenia

drazby,
e vkladom na uéet drazobnika. bankovym prevodom na uéet drazobnika s oznatenim
konkrétncho éisla drazby najneskor do 15 dni odo diia skonéenia drazby.

Drazobna zabezpcka sa zapocitava vydrazitel'ovi do ceny dohodnutej vydraZenim.

8. DATUM A CAS (MIESTO) VYKONANIA OBHLIADKY PREDMETU DRAZBY

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni v dvoch terminoch nasledovne:

1. Termin obhliadky predmetu drazby: 14.03.2025 o 10:00 hod.
2. Termin obhliadky predmetu drazby: 03.04.2025 o 10:00 hod.

Na obhliadku je potrebné nahlésit sa aspoti jeden deit vopred na telefénnom &isle 0948 171 217 alebo
na e-mailovej adrese drazby@auctiogh.sk.

Drazobnik nie je povinny pre oneskoreného icastnika zabezpetit novy termin obhliadky po
mérnom uplynuti terminov na vykonanie obhliadky uvedenych vy3sie.

9. PODMIENKY ODOVZDANIA PREDMETU DRAZBY VYDRAZITEEOVI

Po nadobudnud vlastnickeho préva alebo iného préva k predmetu draZby odovzdé draZobnik bez
zbyto¢ného odkladu vydraziteTovi predmet draiby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke prévo a s
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nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby alebo osveduju iné prava vydraZitela k predmetu
dra?by a vydratitel prevzatie predmetu drazby pfsomne potvrdi.

PR

Ak ide o dra¥bu bytu, domu, inej nehnutefnosti, podniku alebo jeho &asti alebo ak najniZiie podanie
hnutenych veci, prév a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 EUR, predchédzajtici
vlastnfk je povinny odovzdat predmet draby na zéklade predloZenia osvedéeného odpisu notérskej
2épisnice a doloZenia totoznosti vydraitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je povinny na
mieste spisat zépisnicu o odovzdani predmetu draZby. Zépisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpi$u predchidzajiici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zépisnice dostane predchédzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektor4 osoba
odmietne z4pisnicu podpfsat alebo ju prevziat, tito skutoénost sa vyznaci v zépisnici a zépisnica sa
povazuje za odovzdani aj tejto osobe; o tom draZobnik tito osobu pouéi. Na ostatné néleZitosti
zépisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouZije § 29 ods. 2 Zékona o dobrovolnych drazbéch.
Vietky niklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zné3a vydraZitel.

10. MENO, PRIEZVISKO ASIDLO NOTARA, KTORY BUDE”PRIEBEH DRAZBY
OSVEDCOVAT B :

<
JUDr. Alexandra Paloviikovi
Sidlo notérskeho tradu (spolodenstva): Karola Kuzményho 24, Michalovce, 071 01,
(Chemkostav Aréna)

11.  POUCENIE podla ustanovenia § 21 ods. 2 aX 6 zékona o dobrovolnyjch draZbich

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zéloZnej zmluvy alebo boli porufené ustanovenia tohto
zékona, md2e osoba, ktord tvrdf, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, potiadat sitd. aby ur¢il
neplatnost drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby sanika. ak sa ncuplatni do trach
mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosu drazby stvisia so spachanim
trestného &inu a ziroved ide o drazbu domu alebo bytu, v kiorom mé predchédzajuci vlastnik
predmeru dra2by v Zase priklepu hléseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade
je mozné doméhat sa neplatnosti draZby aj po uplynud tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude
neplatné len t4 &ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na stde salobu podla predchédzajiiceho odseku, je povinnd ozndmit
prisludnému okresnému iradu zaatie sidneho konania.

Ulastnfkmi sidneho konania o neplatnost drazby podla si navrhovatel draiby, drazobmik,
vydrazitel, predchédzajici vlastnfk a dotknuté osoba podTa prvého odseku.

Ak vydrazitel zmaril drabu alebo ak s\id uréil drazbu za neplatny, Wi¢inky priklepu zanikaji ku ditu
priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslavit z dévodu oneskoreného zalatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zalatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak
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neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke
prévo, vykonat riadnu obhliadku predmetu draZby.

Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré majui k predmetu drazby iné préva, %e ich mdZu preukézat
najneskor do zatatia drazby a uplatnit na drazbe ako draZitelia.

| ¢ astnikom drazby méie byt osoba, ktora spiina podmienky ustahovené zdkonom NR SR &. 527/2002
/7. o dobrovolnych drazbich a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorfich predpisov a dostavila sa
s cielom urobit podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,30 EUR.

V Kosiciach dfia ﬁ# ﬂj / R { V Michalovciach diia kO3 2025

Za navthovatels: Clresné stavebns bytové druZstvo &
Michalovee
Plyndrenskd €. 1

07101 MICHALOVGE

e

Okresné staveb drustvo Michalovce
Ing. Peter GoZo/predseda predstavenstva
|

B

Okresné stavebné bytové drulstvo Michalovce
Ing. Zlata Balkovicovi, ¢len predstavenstva
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedtujem, 2e: Ing. Peter Go¥o, ditum narodenia: SN rodne &isto: G poby. NI
ktorého(ej) toto¥nost som zistil(a) zdkonnym

spdsobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, Cislo: uznal(a) podpis na tejto listine za
viastny. Poradové &islo knihy osvedZenia pravosti podpisov: O 191411/2025.

——m——
AT T —

Michalovce dita 07.03.2025 {}O\s La !/ NN, v AR
/ O NOTA ek JUD. Ladislav Lehe

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

P, rodné Sisio: @R povy:
ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) zikonnym

bom: doklad totoZnosti - obdia: , cislo: uznal(a) podpis na tejto listine za
vlastny. Poradové &islo knihy osvedenia pravosti podpisov: O 191412/2025.

. Ing. Zlata Balkovicovd, ditum narodenia

Michalovce diia 07.03.2025

JUDr. Ladislav Lehen
notér

Upozornenie:

Notér legaliziciou neosvedtuje pravdivost’
skuto&nosti uvddzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notérskeho poriadku)
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