DRAZRY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS &. 037/10-2022

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 KoSice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach 1, oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V

zastipena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel drazZby: Vlastnici bytov a  nebytovych  priestorov  bytového  domu
na ul. Masarykova, vchody 46,48, so sup. ¢. 1983 v Michalovciach
v zastipeni spravcom na zaklade Zmluvy o vykone spravy:
DOMSPRAV s.r.0. byty, teplo a iné sluzby
Stefanikova 44, 071 01 Michalovce
ICO: 31654 541
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, oddiel: Sro,
Vlozka: 1616/V,

Datum konania drazby: 21. marec 2023 Cas otvorenia drazby: 09.30 hod.

Miesto konania drazby: Profesionilna drazobna spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Predmet drazby:

Predmetom dobrovoPnej draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢. 9130, vedenom Okresnym

tradom Michalovce - Katastralny odbor, Okres: Michalovce, Obec: Michalovce, Katastrilne tizemie: Michalovce,

a to:

— byt ¢ 10 na prizemi vo vchode 46 bytového domu so supisnym ¢islom 1983, ktory je postaveny na parcele
registra "C" KN s parcelnym ¢islom 2972/4,
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 1983 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2972/4,

—  podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve: 5307/130769,
spoluvlastnicky podiel vo velkosti: 5307/130769 na pozemku, patrcele reg. C KN s parcelnym ¢islom 2972/4
s vymerou 389 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

(dalej len ,,predmet drazby®).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lezi v denn konania drazby.

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu drazby:

BYTY

Byt ¢. 10 v bytovom dome ¢.s. 1983, k.i. Michalovee

POPIS

Byt ¢. 10 v bytovom dome ¢.s. 1983 je situovany na ptizemi na Masarykovej ulici ¢. 46 v okresnom meste
Michalovce. Byt pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom bytu je chodba, kipelna,
WC a kuchyfia. Dalej prislusenstvom bytu si dve pivnice ¢. 10 nachadzajica sa v suteréne bytového domu.
Sucast’ou bytu je jeho vnitorné vybavenie, a to najmi vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne
a plynové bytové pripojky, pripojka STA, vstavané skrine, postova schranka, zvoncek, domaci telefén, kuchynska
linka, plynovy sporik, batérie, odsava¢ par a radiitory okrem tych, ktoré su urcené na spolocné uzivanie.
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S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni domu. Spoloénymi ¢ast’ami
domu st najmi zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné
a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukceie, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost’. Spoloé¢nymi
zariadeniami domu st najmi vyt'ahy, strojovne vyt'ahov, pracovne, susiarne, Zehliarne, miestnost’ pre upratovacky,
WC, dielne, spolocenska miestnost’, spolocna televizna anténa, hromozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a sluzia vylucne
domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny.

Spoluvlastnicky podiel bytu na spolo¢nych castiach a spoloc¢nych zariadeniach bez pozemku je 5307/130769.
Bytovy dom sdp. ¢. 1983 sa nachadza na pozemku parc. registra "C" ¢ 2972/4 v k.. Michalovce, obec
Michalovce, okres Michalovce. Bytovy dom ma suterén styri nadzemné podlazia. V suteréne sa nachadzaji pivnice
pre jednotlivé byty, schodist'ovy priestor bez vytahu a spolo¢né priestory. Na typickom podlazi sa nachadzaja
na kazdom poschodi v kazdom vchode po tri byty podl'a priloZenej dispozicie, v kazdom vchode je 12 bytov,
spolu je v bytovom dome 24 bytov. Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1963. Bytovy dom je napojeny na
vsetky inzinierske siete (elektro, plynovod, vodovod, kanalizacia, telef6n, internet a kablovu televiziu). Bytovy dom
je murovanej konstrukcie, strecha plocha s lepenkovou krytinou, stropy zelezobeténové prefabrikované,
zelezobetonové prefabrikované schody s povrchom terazzo, vinttorné omietky stien a stropov vapennocementové
stukové, oplechovanie a klampiarske konstrukcie z poplastovaného plechu, na streche je bleskozvod, vstupné
vchodové dvere st hlinfkové s automatickym otvaranim, na chodbach si vymenené plastové okna, podlahy
spoloc¢nych priestorov st povodné z terazzo dlazby, schody liate terazzo, pivnice cementovy poter. Pristup
k bytovému domu je po spevnenej asfaltovej komunikacii s parkoviskom a odstavnymi plochami za bytovym
domom na jeho juznej strane. Fasida domu je zateplena z r. 2022.

Lokalita, v ktorej sa bytovy dom nachadza, tvori Sirsie centrum mesta. O byty je v tejto lokalite zaujem z déovodu
dobrej polohy. Dopravné spojenie mesta je vlakom a autobusom. Bytovy dom je umiestneny na rovinatom
pozemku v blizkosti miestnej cestnej komunikacie s dobrou dostupnost'ou do centra mesta, kde sa nachadza
kompletné obcianske vybavenie na urovni okresného mesta - posta, urady, banky, zdravotné stredisko, zakladné
skoly, stredné skoly, skolky a obchody.

Dvojizbovy byt €. 10 sa nachadza na prizemi bytového domu, pristupny zo spolocnych priestorov pred bytom. Byt
ma dispozicne chodbu, dve izby, kuchynu, kapelniu a WC. Na zaklade miestnych zisteni v bytovom dome byt
v ¢ase obhliadky bol riadne uzivany, v pévodnom stave, povodné okna, tdrzba zanedbana.

Jeho obhliadka znalcovi nebola umoznena, predpoklada sa, Ze je v priemernom technickom stave so zanedbanou
udrzbou, s priemernym vybavenim.

PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

chodba 3,45%1,10+0,35%1,60 4,36
kapelna 1,35%1,53 2,07
WC 1,07%0,86 0,92
kuchyna 1,02%1,35+2,42%3,44-1,01*%0,40-0,82*0,58 8,82
izba 3,14%6,43-0,13%0,52 20,12
izba 3,93*3,40 13,36
Vymera bytu bez pivnice 49,65
pivnica 1,24%1,16 1,44
pivnica 0,98%2,02 1,98
Vypocitana podlahova plocha 53,07

Pocet izieb: 2

POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Identifikicia pozemku: Podiel na pozemku pod bytovym domom

POPIS

Pozemok:

- parcela registra "C" ¢ 2972/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 389 m? k bytu ¢. 10 prinalezi podiel
5307/130769, cely pozemok pod bytovym domom v SirSom centre okresného mesta Michalovce na ulici
Masarykova ¢.468, s moznost’ou napojenia na vsetky inzinierske siete, bez negativnych ucinkov.



, Spoluvlastnicky ) s
i 1
Parcela Druh pozemku 5 Spolu i’ Spolu\(f)lsfgncky podiel bytu/nebytu Vyme;lgodle -
el p k pozemku
2972/4 Zgirandploca g 389,00 1/1 5307/130769 15,79
nadvorie

Opis prav a zavizkov k predmetu drazby viaznucich:
LV ¢&. 9130, k.u.: Michalovce

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

10

Poznamka  P-518/2022 Poznamenava sa Oznimenie o zacati vykonu zalozného priva DOMSPRAV s.r.0. byty,
teplo a iné sluzby, Stefanikova 44, 071 01 Michalovce, na byt &. 10, prizemie, vchod ¢. 46 v byt. dome
sup. ¢. 1983 na parcele C KN ¢ 2972/4 a spoluvlastnicky podiel 5307/130769 na spolocnych
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, ¢.z. 2192/22

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 10:
Zalozné pravo v zmysle § 15 zak.¢.182/1993 Z.z. v zneni zak.¢.151/1995 Z.z. v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Zalozné pravo podla § 18 ods.1 zik.€.182/1993 Z.z. na nesplatena ¢ast’ ceny bytu na dobu 10
rokov, V 1382/03

Iné Gdaje:  Bez zapisu

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého BTN, R Bt eoh ot st Vseobecna cena
posudku: e hid ’ odhadu:
145/2022 Ing. Miroslav Vasko 15.12.2022 57.300,00 €

Najnizsie podanie: 57.300,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €
DrazZobna zabezpeka: 10.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

Utastnik drazby je povinny zlozit'® drazobnikovi alebo do notarskej tschovy drazobnt zibezpeku v peniazoch
alebo vo forme bankovej zaruky s preukazanim potvrdenia o Ghrade tymto alebo zikonom povolenym spésobom.
Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit’ $ekom ani platobnou kartou ant

Adresa a ¢islo uétu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spoloc¢nost), s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, ¢. G¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0372022.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnti zibezpeku mozno zlozit’ do otvorenia do otvorenia drazby u drazobnika.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: Vypis z bankového uctu o dhrade drazobnej zabezpeky
v prospech G¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladniény doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej aschove.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vriti ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnt zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, Ze ddjde k zmareniu drazby, tzn. vydraZitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnuta
vydrazenim, drazobna zibezpeka zlozena vydraZitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na Ghradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa koni opakovana drazba, zétuje sa zostivajica cast’ drazobnej zabezpeky zloZzena
vydrazitefom, ktory sposobil zmarenie drazby, na niklady opakovanej drazby. Po tdhrade nikladov zmarenej
drazby a opakovanej drazby sa zostivajica ¢ast’ vrati vydrazitefovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel,
ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ta cast’ nikladov drazby, ktord
nepokryva draobna zabezpeka nim zloZena, to plati aj pre niklady opakovanej drazby, konanej v dosledku
zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitefom.



Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢ Gcétu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0372022, ak sa
vydrazitel' nedohodne s navthovatefom drazby inak. DraZobni zabezpeka sa vydrazitelovi zapoditava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZob. zabezpeky plat. kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie drazobne;j zabezpeky platobnou

kartou ant sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zakonnika
pri vykone ziloZného priva ziloznjym veritelom, ktorého zalozné privo je v poradi rozhodujicom pre
uspokojenie ziloznjch prav registrované ako prvé, sa ziloh previdza nezat'azeny ziloznymi pravami ostatnych
zaloznych veritel'ov.

V zmysle §30 zikona & 527/2022 Z. z. o dobrovol'nych drazbich v zneni neskorsich predpisov priva
0sob vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zaniké udelenim priklepu, ak vydraZitel uhradil cenu
dosiahnut vydraZenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mé6zu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 03.03.2023 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 09.03.2023 o 14.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie ziujemcov sa uskutoéni po predchidzajicej dohode s drazobnikom, najmenej
den vopred. Blizsie informacie na telefénnom éisle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechidza
na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného priva vydrazitefovi potvrdenie
o vydraZzeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitePovi: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza na
vydrazitela udelenim priklepu apo uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajici po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice doloZenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju
vlastnicke prava a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéuju iné priva vydrazitela
k predmetu drazby bez zbytoéného odkladu a vydrazitel prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchadzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytoénych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, klace, od dveri, vrit, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plan, najomné zmlav a spolo¢ne
s vydrazitelom potvrdia koneéné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova (spolocnik s JUDr. Veronika Kaiferova), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20, 040 01
Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zikona o dobrovolnych drzbiach, méze osoba, ktora tvrdi Ze
tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sid, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto priva zanika, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného cinu a ziroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby
v case priklepu hliseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na sude zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie sidneho konania.
Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchddzajici vlastnik a Zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatny, Géinky
priklepu zanikaji ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia



drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, ze ich mozu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Ucastnikom drazby méze byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zakonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

7.a Drazobnika:
V Kosiciach, dna 02. februara 2023

// /
Profesionélna,d/raiobné spoloc¢nost’, s.r.o.
Mgr. Jana Studencova, prokurista -
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