MESTO MICHALOVCE

Stavebny trad
Nam. Osloboditel’'ov 30, 071 01 Michalovce

Cislo: V-2024/62149-Ka V Michalovciach 18.10.2024
Vybavuje Ing.Kanuchova Silvia
Tel.: 056/6864173
E-mail: silvia.kanuchova@msumi.sk
UZEMNE ROZHODNUTIE

Mesto Michalovce, ako stavebny trad prislusny podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), v iIzemnom
konani posudil podl'a § 37 stavebného zakona navrh na rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory dia 19.7.2024
podal

PK Development s.r.o.,, Brezova 22, 071 01 Michalovce zastipeni spolocnost’ou
JEGON s.r.o., S. Kukuru 12, 071 01 Michalovce

(d’alej len "navrhovatel"), a na zaklade tohto posudenia vydava podla § 39 a 39a stavebného zakona a § 4
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

rozhodnutie o umiestneni stavby

Rezidencia Central Park
Michalovce, Jilemnického

(d’alej len "stavba™) na pozemku register "C" parc. ¢. 4645/86, v katastralnom uzemi Michalovce, pripojky na
verejné rozvodné siete budi vedené po pozemkoch registra ,,C* 4645/1 a register "E" parc. ¢. 9467 v
katastralnom tizemi Michalovce

Popis stavby:

- SO 01 Bytovy dom

- SO 02 Spevnené plochy a terénne upravy
- SO 03 Priprava tizemia

- SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie

- SO 05 Pripojka plynovodu

- SO 06 NN pripojka

- SO 07 Pripojka vodovodu

- SO 08 Poziarna nadrz

- PS 01 Fotovoltika

Pre umiestnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena na pozemku register "C" parc. ¢. 4645/86, v katastralnom uzemi Michalovce,
pripojky na verejné rozvodné siete budu vedené po pozemkoch registra ,,C* 4645/1 a register "E" parc. ¢.
9467 v katastralnom uzemi Michalovce, ako je zakreslené na prilozenom situa¢nom vykrese v mierke
katastralnej mapy 1:2000 a na dopliiujicom vykrese v mierke 1:500, kde je oznacené polohové a vysSkové
umiestnenie vSetkych navrhovanych stavieb.
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2.

10.

11.

12.

Pre uskuto¢nenie umiestiiovanej stavby sa ako stavebny pozemok vymedzuje ¢ast’ pozemku:
SO 01 Bytovy dom

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢. 4645/1, k. u. Michalovce vo
vzdialenosti minimalne 1,841 m (zo strany od ambulancie prak. lekara). V casti, kde bytovy dom
susedi so stavbou na pozemku parc, C-KN ¢. 4645/29, k. i. Michalovce je navrhovana nizka
okrasna zelefi na terase — vySka od zeme bude 1,5 m v zmysle koordinaénej situacie, ktora je
sucast'ou tohto rozhodnutia

e Bytovy dom bude umiestneny na spolo¢nej hranici s parc. C-KN ¢. 4645/1, k. 6. Michalovce (od
bytového domu na pozemku parc.€.4645/16 k.4. Michalovce

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice sparc. C-KN ¢. 4645/1, k. u. Michalovce vo
vzdialenosti minimalne 1,872 m. ( od radovych garazi)

e Bytovy bude umiestneny od prednej hranice parc. C-KN ¢. 4645/86, k. u. Michalovce vo
vzdialenosti minimalne 2,343 m ( od.Ul. Jilemnického)

Max vyska stavby bytového domu od bodu + 0,000 bude 23,500m

Zastavana plocha stavby bytového domu bude 438,8 m?

Obostavany priestor bytového domu bude 8253,8 m?

Zelené plochy pri bytovom dome budu 171,15 m? (30,03 % z celkovej vymery)
Celkovy pocet navrhovanych parkovacich miest — 22 stojisk

Stavba bytového domu bude mat’ sedem nadzemnych podlazi a 1 polozapustené podlazie. 1.PP a 1.NP bude
sluzit’ na parkovanie, na 2.NP — 7.NP st navrhované byty — 16 b.j. (10 dvojizbovych, 5 trojizbovych a 1
trojizbova bytova jednotka, ktora tvori ustupené podlazie.)

Napojenie stavby na el. energiu — z pilierovej pripojkovej skrine ¢.R0364-000213 vo vlastnictve VSD
umiestnenej na bytovom dome na pozemku parc.¢.4645/1 k.a. Michalovce.

Napojenie stavby na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu bude navrhovanou vodovodnou a splaskovou
kanaliza¢nou pripojkou, ktoré si vybudované na Ul. Jilemnického.

Dazd’ové voda zo strechy objektu buda odvedené vonkajsimi zvodmi na okolity terén.
Stavba bude napojena na miestnu komunikaciu novonavrhovanym vjazdom.

Dalsi stupeti projektovej dokumentacie navrhovanej stavby bude vypracovany opravnenou osobou v zmysle
stavebného zakona a vykonavacich vyhlasok.

V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie predmetnej stavby budit navrhnuté technické opatrenia
na zamedzenie prenikania radénu z podlozia do jej vnutorného prostredia.

Projektové riesenie navrhovanej stavby bude spifiat’ poziadavky ustanovené vyhlagkou 532/2002 Z.z. ,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a 0 v§eobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej Casti obsahovat’ aj vykresy
vSetkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby (elektroin$talacia, plynoinStalacia,
vodoinstalacia, kanalizicia) a taktiez projekt poziarnej ochrany, statické postdenie stavby a projektové
energetické hodnotenie stavby.

Pri spracovani projektovej dokumentacie pre vyssi stupent dodrzat’ podmienky v stanoviskach, vyjadreniach
a rozhodnutiach, ktoré oznamili:

Mesto Michalovce, Cestny spravny organ pod ¢. V-2024/60470-Be zo dia 31.05.2024

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a Zachranného zboru v Michalovciach pod ¢. ORHZ-MI11-2024/00739-02
zo dna 18.10.2024

Okresny urad Michalovce — odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/020211-2
z0 dna 27.12.2023

Okresny urad Michalovce — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-0SZP-2023/020248-002
zo dna 21.12.2023
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- Okresny tirad Michalovce — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/020293-002
zo dna 21.12.2023

- Okresny trad Michalovce — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/020247-002
zo dna 20.12.2023

- Okresny trad Michalovce — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/016141-002
zo dna 26.9.2023

- VVS, ass. zavod Michalovce pod ¢. 166955/2023/0 zo dia 29.12.2023
- Krajsky pamiatkovy trad Kosice pod ¢.Z-PUSR-027760/2024/PS,SB zo dna 17.4.2024

- Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach pod ¢ RUVZMI/OHZPaz/
310/367/2024 zo dna 15.01.2024

- SPP Distribucia, a.s. pod ¢. TD/KS/0029/2024/L0 zo diia 03.04.2024

- VSD, a.s. pod ¢. 1236/2024 zo dna 24.1.2024

- Orange Slovensko, a.s. pod ¢. KE-095/2024 zo dia 16.1.2024

- Slovak Telekom, a.s. pod ¢. 6612333610 zo diia 19.12.2023

- UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0. pod ¢. 428/2024 zo dia 15.12.2023
- Mesto Michalovce pod &. V,ZPaMR — 60277/2024-Fe zo dia 15.4.2024

- Mesto Michalovce pod €.5174/2024 zo dia 31.01.2024

13. Stavebny tirad moze stavebnikovi ulozit’ v pripade ddlezitého verejného zaujmu d’alSie povinnosti, ktoré nie
st obsiahnuté v tomto rozhodnuti

V lehote stanovenej stavebnym tradom v 0znameni 0 zacati uzemného konania dna 16.09.2024 vzniesla
ucastnicka konania PharmDr.Lucia Benedikova prostrednictvom pravneho zastupcu JUDr. Lukasa Holodnaka
namietky k navrhu na vydanie izemného rozhodnutia a taktiez na miestnom Setreni bola dohodnuta lehota na
opitovné vyjadrenie 7 dni odo dita miestneho Setrenia, t4 bola listom zo dita 25.9. 2024 predizena. V predizenej
lehote dna 30.9.2024 bolo stavebnému uradu predlozené vyjadrenie PharmDr.Lucie Benedikovej
prostrednictvom pravneho zastupcu JUDr.Holodnaka Lukasa, v ktorom uvadza, ze suhlasi so zmenenou
dokumentéciou a voci zmenenej dokumenticii nemd Ziadne namietky, na vznesenych namietkach zo dna
16.9.2024 netrva a tieto namietky berie v celom rozsahu spat’.

Pripomienkam dotknutych organov bolo vyhovené v podmienkach rozhodnutia

Odovodnenie:
Dria 19.7.2024 podal navrhovatel’ navrh na tizemné rozhodnutie na umiestnenie horeuvedenej stavby.

Stavebny trad oznamil zacatie 1zemného konania vSetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom
a organizaciam. K prerokovaniu navrhu sucasne nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnym zist'ovanim na
den 18.9.2024, o vysledku ktoré¢ho bol spisany zaznam.

Stanoviska oznamili:
- Mesto Michalovce, Cestny spravny organ pod ¢. V-2024/60470-Be zo dia 31.05.2024

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a Zachranného zboru v Michalovciach pod ¢. ORHZ-MI1-2024/00739-02
zo dna 18.10.2024

- Okresny urad Michalovce — odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/020211-2
zo dna 27.12.2023

- Okresny trad Michalovce — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/020248-002
zo dna 21.12.2023
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- Okresny tirad Michalovce — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/020293-002
zo dna 21.12.2023

- Okresny trad Michalovce — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/020247-002
zo dna 20.12.2023

- Okresny trad Michalovce — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2023/016141-002
zo dna 26.9.2023

- VVS, ass. zavod Michalovce pod ¢. 166955/2023/0 zo dia 29.12.2023
- Krajsky pamiatkovy trad Kosice pod ¢.Z-PUSR-027760/2024/PS,SB zo dna 17.4.2024

W

- Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach pod ¢ RUVZMI/OHZPaz/
310/367/2024 zo dna 15.01.2024

- SPP Distribucia, a.s. pod ¢. TD/KS/0029/2024/L0 zo diia 03.04.2024

- VSD, a.s. pod ¢. 1236/2024 zo dna 24.1.2024

- Orange Slovensko, a.s. pod ¢. KE-095/2024 zo dia 16.1.2024

- Slovak Telekom, a.s. pod ¢. 6612333610 zo diia 19.12.2023

- UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0. pod ¢. 428/2024 zo dia 15.12.2023
- Mesto Michalovce pod &. V,ZPaMR — 60277/2024-Fe zo dia 15.4.2024

- Mesto Michalovce pod €.5174/2024 zo dia 31.01.2024

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii vyZzadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti technického vybavenia
na napojenie a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Skonstatovalo sa, Ze umiestnenie stavby je v stlade so schvalenou Uzemno-planovacou dokumentaciou
pre dotknuté uzemie a projektova dokumenticia pre Uzemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu podla ustanoveni vyhldsky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie. Stavebny urad preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Ucastnici konania:

PK Development s.r.o.,, JEGON s.r.o0., Ing. Peter Koterec, Pharm.Dr. Lucia Benedikova, Ostatni uéastnici
oboznameni verejnou vyhlaSkou - vlastnici stavieb na pozemku registra ,,C* parc.¢.4645/85, 4645/84, 4645/83,
4645/82, 4645/81, 4645/80, 4645/79 k.\. Michalovce

Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Upozornenie:

Uzemné rozhodnutie ma podla § 40 ods.1 stavebného zikona platnost 2 roky odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Nestrati v8ak platnost’, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné
povolenie predmetnej stavby.

Toto rozhodnutie straca platnost’ dilom, ked’ stavebnému tradu bude doruc¢ené oznamenie navrhovatela alebo
jeho pravneho nastupcu o tom, Ze upustil od zameru, ku ktorému sa rozhodnutie vztahuje.

Poucenie 0 odvolani:

Podl'a § 53 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo diia dorucenia. Odvolanie sa podava na mesto Michalovce-
Mestsky urad v Michalovciach, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce. Rozhodnutie je po vyCerpani
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riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sudom podla ustanoveni Spravneho stidneho
poriadku (zak. ¢. 162/2015 Z.z).

Mgr. Miroslav DUFINEC
primator mesta

Poplatok:

Spravny poplatok podla zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov polozky
59 pism. a ods. 2 vo vyske 100.00 € bol zaplateny dna 19.7.2024.

Toto oznamenie sa dorucuje verejnou vyhlaskou jeho vyvesenim na Gradnej tabuli Mesta Michalovce po dobu
15 dni. Zaroven bude zverejnené na webovom sidle Mesta Michalovce www.michalovce.sk

Vyvesené dNa.........cccvveeriinienieeieesieesee e sneannens ZVESENE ANA.....eiiviiiiiiiieiie et

Peciatka, podpis

Priloha pre navrhovatela:

- overena projektova dokumentacia pre izemné konanie

Dorudi sa:

ucastnici (dorucenky)

1. PK Development s.r.o.,, Brezova 22, 071 01 Michalovce

2. JEGON s.r.0., S. Kukuru 12, 071 01 Michalovce

3. Ing. Peter Koterec, Brezova 22, 071 01 Michalovce

4. Pharm.Dr. Lucia Benedikova, 072 36 Kaluza 864

5. Ostatni ucastnici oboznameni verejnou vyhlaskou - vlastnici stavieb na pozemku registra ,,C* parc.c.4645/85,
4645/84, 4645/83, 4645/82, 4645/81, 4645/80, 4645/79 k.u. Michalovce

dotknuté organy

6. Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a. s., Hviezdoslavova 50, 071 01 Michalovce
7. Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

8. UPC BROADBAND SLOVAKIA s. 1. 0., Alvinczyho 14, 040 01 Kosice


http://www.michalovce.sk/
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9. Technické a zahradnicke sluzby mesta Michalovce, Partizanska 55, 071 01 Michalovce

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

SPP - distribucia, a. s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Sama Chalupku 5, 071 01 Michalovce

Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Okresny trad Michalovce, odbor starostlivosti o 7P, Nam. slobody 1, 071 01 Michalovce
Okresny tirad Michalovce, odbor krizového riadenia, Nam. Slobody 1, 071 01 Michalovce
Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Frafia Krala 21, 071 01 Michalovce
Mesto Michalovce - Cestny spravny organ, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce
Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, 040 01 KoSice

ostatni

20.

Ing. Jozef Gonos, Slovenska 6C, 071 01 Michalovce



