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Dovodova sprava

k navrhu Vseobecne zavdzného nariadenia Mesta Michalovce o podmienkach pridelovania
najomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru 4 v Michalovciach

Navrh VZN upravuje kritéria vyberu Ziadosti o najomny byt a podmienky predizenia ndjmu bytu
u najomcov splfiajlcich podmienky pre predizenie najmu.

V ndvrhu VZN je upravena podmienka poberania déchodku, vratane predc¢asného starobného
dochodku, a zaroven je zadefinovand povinnost Ziadatela bez trvalého pobytu v Michalovciach si tento
v suvislosti s ndjmom bytu v Michalovciach zriadit.

Pri prediZeni ndjmu u poberatelov déchodku je upustené od opiatovného dokladovania prijmu za
predchadzajuci kalenddarny rok.

Ostatné ustanovenia povodného VZN zostavaju nezmenené.



N a vr h Vseobecne zavizného nariadenia Mesta Michalovce o podmienkach pridePovania
najomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru 4 v
Michalovciach

§1

Vseobecné ustanovenie

Mestské zastupitel'stvo v Michalovciach, v silade s §-6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle vynosu Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR ¢.V-1/2006 o0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania, V zneni
vynosu MVRR SR z 28. novembra 2008 ¢.V-2/2008 vydava toto vSeobecne zavidzné nariadenie
0 podmienkach pridelovania najomnych bytov v nadstavbe bytového domu "A-1" a
"A-2" (podkrovné byty) na Ulici obrancov mieru 4 v Michalovciach.

§2

Rozsah upravy

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok pridelovania nijomnych bytov (d’alej len NB)

v nadstavbovej ¢asti bytového domu (podkrovie) na Ulici obrancov mieru 4 s osobitnym reZimom
v pocte 30 bytov s prihliadnutim na kategdriu ob¢anov poberajtcich starobny déchodok alebo

poberajucich plny invalidny dochodok vo veku nad 50 rokov.

2. NB su byty s osobitnym rezimom, ktoré vymedzuje toto VZN a st vo vlastnictve mesta

Michalovce.

§3

Zverejnenie oznamu o0 NB

1. Mestsky urad v Michalovciach (dalej len "MsU") stanovi zoznam NB uréenych
do najmu pre ziadatelov podla tohto nariadenia a zverejni ho vyvesenim na trad- nej
tabuli MsU, webovej stranke Mesta, pripadne aj prostrednictvom mestskej tlade
(Michalov¢an), televizie MISTRAL alebo inym vhodnym spdsobom, minimalne 15
dni pred zasadnutim Komisie byvania Mestského zastupitel'stva v Michalovciach

(d’alej len "komisia byvania“®)

2. V ozname o NB sa uvedie:
a) presné oznacenie bytu,
b) kritéria pre Ziadatel'ov 0 najomny byt,
C) termin podavania Ziadosti.

§4
Ziadost’ 0 najomny byt

1. Ziadost o NB, ktora sa podava na MsU, musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko, daitum narodenia a podpis Ziadatela,
b) miesto trvalého pobytu vratane trvania trvalého pobytu ziadatel’a a 0sob, ktoré s nim buda
byvat,
C) potvrdenia o prijme ziadatel'a a 0sob, ktoré s nim budu byvat’, za predchadzajuci kalendarny
rok,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori su do ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah k ziadatel'ovi,

e ) dovod podania ziadosti,
f) Cestne vyhlasenie s overenym podpisom na matrike, Ze ziadatel’ alebo osoby, ktoré s nim
budu byvat’, spliiaju podmienky §-6 ods.1 pism. f) tohto VZN,
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g) bytové podmienky Ziadatel'a overené prislusSnym organom (list vlastnictva z adresy trvalé¢ho
pobytu nie starsi ako 3 mesiace, v pripade druzstevného alebo mestského bytu potvrdenie
spravcu resp. vlastnika),

h) potvrdenie finanéného odboru MsU, Ze Ziadatel alebo osoby, ktoré s nim buda byvat’,
nemaju zavazky voci mestu Michalovce suvisiace s byvanim (za odvoz tuhého
komunalneho odpadu),

i) v pripade potreby je ziadatel’ povinny poskytnit’ aj d’alSie informacie, pokial’ to zakon

nezakazuje, ktoré su nevyhnutné na ucely rozhodnutia o jeho ziadosti,

j) pisomné stanovisko odboru socialnych veci MsU, v rozsahu § 6 ods. 1 pism. i) VZN,

k)Cestné vyhlasenie, ze ziadatel’ a osoby, ktoré budi s nim byvat,, nemaji zavéizky vo¢i mestu a

inym pravnym subjektom, ktorych zriadovatel'om je Mesto. Uspesny Ziadatel’ predlozi pred
podpisanim najomnej zmluvy potvrdenie o tom, Ze on, ani osoby s nim byvajice nemaji
zavizky vo¢i mestu, ani nim zriadenym organizaciam.

MsU po prijati Zziadosti podl'a odseku 1 tato zaeviduje, preveri jej uplnost a splnenie podmienok

pre nijom NB. Ak je Ziadost' netplna podl'a §-4 odseku 1 tohto nariadenia, MsU vyzve Ziadatel'a

na doplnenie ziadosti, pricom mu ur¢i lehotu na jej doplnenie.

Ak sa zisti, ze ziadatel’ uviedol nepravdivé udaje, komisia Ziadost’ vyradi.

§5

Evidencia ziadosti

Mestsky urad predklada na rokovanie komisie vetky Ziadosti, ktoré st ipIné a spiiiaju kritéria

tohto VZN.

Primator mesta vydava pre ziadatel'a (spravidla na zéklade odporucania komisie) povolenie na

uzatvorenie najomnej zmluvy.

Sposob pridel'ovania najomnych bytov uréi komisia na svojom zasadnuti.

Ziadosti ziadatel'ov, ktoré komisia neodporugila primatorovi mesta na pridelenie NB budu
odloZené "ad acta" spolocne so Ziadost’ami, ktoré neboli predlozené komisii z dovodu netplnosti
alebo nedodrZania terminu podania ¢i doplnenia Ziadosti a Ziadatel’ je povinny, ak ma zaujem, v
d’alSom kole podavania Ziadosti o NB, podat’ opitovne novl ziadost’ s aktudlnymi udajmi.

Oznamenie 0 vysledku prerokovania ziadosti v komisii, zasle mestsky urad ziadatel'ovi do 30 dni

odo dia jej konania.

§6

Kritéria vyberu Ziadosti o0 najomny byt na prerokovanie v komisii

Kritéria pre ziadatel'ov na pridel'ovanie NB:
a) ziadatel, ktory je poberatel'om starobného dochodku, resp. naroku na starobny déchodok
alebo je poberatel’ invalidného déchodku a dosiahol vek 50 rokov,
b) v pripade, ze sa nenaplni pocet ziadatel'ov podl’a bodu a) umiestnia sa ziadatelia
vo veku nad 50 rokov,
c) ziadatel’ vzmysle § 6 ods. 1, pism. a) a b) alebo jej /jeho manzel/ka, ktory je obanom mesta
(prihlaseny k trvalému pobytu v meste) nepretrzite min. 5 rokov pred podanim Ziadosti,



d) v pripade, Ze sa nenaplni pocet ziadatel'ov podl'a bodu c) umiestnia sa ziadatelia z
okresu Michalovce, spiiiajiici podmienky podla § 6 ods. 1, pism. a) resp. b) a
e) —J) pokial’ s pridelenim buda mat’ trvaly pobyt v meste Michalovce

e) MsU voéi ziadatelovi a osobam, ktoré s nim buda byvat’ neeviduje pohladavky po termine

ich splatnosti siivisiace s byvanim,

f) Ziadatel' a osoby, ktoré s nim budu byvat nesmt byt za poslednych pat’ rokov vylu¢nymi
vlastnikmi ani va¢Sinovymi spoluvlastnikmi bytu, obytného domu, rodinného domu, nesmu
byt ndjomcami mestského, druzstevného alebo podnikového bytu v meste, resp. v Slovenskej
republike, a s ktorymi mesto neuzatvorilo zmluvu o prevode vlastnictva bytu podl'a zdkona
¢. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Vynimku tvoria ziadosti v ktorych ziadatel prisiel o svoj byt alebo dom v ddsledku zivelne;j
pohromy (udalosti). V pripade zmien mensinovych podielov na vicsinové MsU moze
vypovedat’ ndjomnti zmluvu resp. neprediZit’ s najomcom najomny vzt'ah,

g) ustanovenie § 6 ods. 1 pism. f) sa nevztahuje na Ziadatel'ov, ktori najom bytu resp.
vlastnictvo bytu alebo rodinného domu previedli na svoje deti alebo vnukov, ktori s nimi zili
v spolo¢nej domacnosti po dobu min. 2 rokov pred podanim Ziadosti,

h) mesa¢ny prijem ziadatel'a a 0s6b s fiou byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spoloéne podl’a osobitného predpisu? neprevysuje trojnasobok Zivotného minima platného
k 31. decembru predchadzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne, pritom mesaény prijem sa vypoéita z prijmu?
za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len Zivotné minimum). Prijem osob®, ktorych prijmy
sa posudzuj, je vo vyske minimalne 1,2 nasobok Zivotného minima. Ziadatel’ a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuji, musia zdokladovat’ prijem za cely predchadzajuci kalendarny

rok.,
i) zmluva o najme bytu nebude na zaklade stanoviska odboru socialnych veci uzatvorena

s ob¢anmi, ktori su:

- trvalo leziaci,
- postihnuti psychickymi poruchami, pod vplyvom ktorych ohrozuju seba i okolie,

- nachylni k nartsaniu kolektivneho spolunazivania (neznasanlivost’, alkoholizmus,

toxikomania),

J) narok na uzavretie najomnej zmluvy zanika, ak ziadatel’ o byt, ktory do 30 dni odo dna
dorucenia oznamu o prideleni bytu predmetny byt neprevezme a neuzavrie ndjomna zmluvu,
ak primator mesta na zdklade navrhu komisie nerozhodne inak,

2. a) ustanovenie odseku 1, pism. f) sa nepouzije, ak mesto Michalovce prenajme byt
fyzickej osobe s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym Vv prilohe ¢. 1 a ktorej mesacny
prijem neprevysuje Stvornasobok zivotného minima,

b) 10 % bytov (3 NB) méze byt pridelenych do uzivania ndjomcom, ktori nespliaju kritéria
podla ods. 1, pism. a, b, c, d, e, alebo f, ak st to fyzické osoby, ktoré zabezpecuji
spolo¢enské, ekonomické a socialne potreby mesta, najma skolské, kulturne,
zdravotnicke a bezpec¢nostné alebo fyzickej osobe uzivajucej najomny byt vrateny
opravnenej 0sobe podl'a osobitnych predpisov?.

) mesto prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v meste Michalovce a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej

investicie, pricom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdéze presiahnut’ 40 % bytov.



§7
Najom bytu

1. O najme bytu rozhoduje primator mesta spravidla na zaklade odporacania komisie.
2. Najomna zmluva s najomcom bude uzatvorena na dobu ur¢iti maximalne na dobu 12 mesiacov,

s moznost'ou predizenia najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o najme bytu
a v osobitnom predpise ®.
3. Najom bytu vznika najomnou zmluvou uzatvorenou pisomne medzi
prenajimatel’om a najomnikom.
4. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obc¢ianskeho
zakonnika.

5. U tychto bytov je mozné realizovat’ vymenu iba medzi ndjomcami v tomto bytovom dome len na
zéklade pisomného povolenia primatora mesta. Vymenu bytov medzi ndjomnikmi v tomto
bytovom dome a ostatnych bytovych domoch nie je mozna. Pri vimene bytov sa dizka najomne;j
zmluvy nepredlZzuje. Najomcovia, ktori si vymiefiaji byt nesmu mat’ vo¢i Mestu Michalovce
ziadne zavazky po lehote splatnosti suvisiace s byvanim.

6. U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

7. Ak ma najomca NB zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 3 mesiace pred
ukonéenim jej platnosti doru¢it’ na Mestsky urad v Michalovciach Ziadost' o prediZenie najomne;
zmluvy. Mestsky urad najomcu o tejto skutocnosti informuje.

Jeho ziadosti sa moze vyhoviet,, ak:

- prijem ziadatel'a @ 0sOb, ktoré¢ S nim budt NB uzivat, za predchadzajuci kalendarny rok
nepresahuje trojnasobok zivotného minima ich domacnosti, s vynimkou § 6 ods.1
pism.a)

- riadne si plati najomné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,

- nema zavizky suvisiace s byvanim po lehote splatnosti vo¢i mestu,

Ak najomca splnil podmienky vyssie uvedené v § 7 ods. 7, mozno najomnii zmluvu predizit' na

dvanast’ mesiacov.

8. Kazdu ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje komisia, a Ziadosti Ziadatel'ov, ktori
spifiaju kritéria uréené tymto VZN odporuéi primétorovi na schvélenie. MsU zaradi na
prerokovanie do komisie iba Ziadosti Ziadatel'ov, ktori neporusia ndjomnt zmluvu, osobitny
predpis a domovy poriadok.

9. Mesto zachovava najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov.
10. Mesto nebude od najomcu v suvislosti s uzatvorenim nadjomnej zmluvy pozadovat financné plnenia,
ktoré priamo nesuvisia s uZivanim bytu.
11. N4jomca je povinny ditlom podpisania zmluvy o najme bytu uzavriet’ s prisluSnym spravcom
bytového domu zmluvu o poskytovani sluzieb spojenych s ndjmom bytu, pokial’ vlastnik
bytového domu ( Mesto Michalovce) nerozhodne inak.

§8

Vyska najmu

1. Cenu najmu za mesiac urci v silade SO vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, na navrh
odboru hospodarenia s majetkom, mestska rada.

Plocha bytu sa uvadza ¢islom, zaokruhlenym na dve desatinné miesta.

3.V cene ngjmu nie si zahrnuté ceny sluzieb spojené s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a
upratovanie spolo¢nych priestorov v dome, pouzivanie vytahu, kontrola a Cistenie kominov,
vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej uzitkove;j
vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody pre domacnost,, odvadzanie odpadovej vody z
domaécnosti a d’alsich sluzieb, na poskytovanie ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndjomcom.

N



no

5.

6.

V cene namu nie je zahrnutd taktiez dodavka energetickych a informa¢nych médii
a sluzieb, ani ndklady na spristupnenie ich uzivania konkrétnym najomcom.

Splatnost’ najomného a thrady za plnenia poskytované S uzivanim bytu je mesacne vopred,
vzdy do 25. diia predchadzajiuceho mesiaca.

Mesto vytvara fond oprav a udrzby.

§9
Zanik najmu bytu

Ak bol najom dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim tohto casu, ak nebola tdto doba v zmysle
tohto VZN predlzena.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypovedou.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ena vypoved’.

Po prerokovani v komisii Mesta Michalovce a so stthlasom primatora mesta pisomnou vypovedou
najmu, ak néjomca:

a) nespliia kritéria tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, stustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na eviden¢nom
liste k tomuto bytu, prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a,

g) ak sa zisti, ze ziadatel’ v ziadosti uviedol nepravdivé udaje.

Ak sa ndjomny pomer skoncil vypovedou prenajimatel'a podla § 711 ods. 1, pism. d) Ob¢ianskeho

zékonnika, najomca nema pravo na bytovu nahradu.
K terminu ukoncenia n4jmu, je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave primeranom
dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobenu Skodu.

§ 10
Protipravne obsadeny byt

Mesto zabezpeci vyst'ahovanie ob¢ana z bytu, do ktorého sa nast'ahoval bez povolenia

mesta, alebo po pravoplatnom zaniku najomného vzt'ahu nad’alej protipravne obsadzuje byt.



§11
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Toto nariadenie nadobuda platnost’ schvalenim v Mestskom zastupitel'stve
v Michalovciach dna .................. a ucinnost’ dila .........cccceeernee

2. Dnom nadobudnutia u¢innosti tohto nariadenia sa rusi vSeobecne zavidzné nariadenie Mesta
Michalovce ¢.116/2009 zo dna 28.11.2008 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov
V nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru 4 v Michalovciach v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

Mgr. Miroslav Dufinec
primator mesta



1§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o ustanoveni sum na téely §tatnych
socialnych davok.

2 § 2 zakona ¢&. 601/2003 Z.z. v zneni opatrenia Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
SR

¢. 160/1999 Z.z. o tiprave sum zivotného minima.

3 § 4 zakona ¢. 601/2003 Z.z.

4 Napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v
zneni neskorsich predpisov

5 Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov



STANOVISKO

Komisie byvania Mestského zastupitel'stva Michalovce k
Navrhu VZN MsZ Michalovce o podmienkach pridefovania ndjomnych bytov
v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru4 v
Michalovciach

Komisia byvania Mestského zastupitelstva Michalovce na svojom zasadnuti drfia 24.01.2024
prerokovala Navrh VsSeobecne zavdzného nariadenia Mesta Michalovce o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru
4 v Michalovciach

|. berie uvedené na vedomie

Il. odporuca mestskému zastupitel'stvu
- schvalit VsSeobecne zavdazné nariadenie Mesta Michalovce o podmienkach

pridelovania najomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru
4 v Michalovciach

MUDr. Jan Mihale¢ko — predseda komisie

Mgr. Rendta Pandova — zapisovatelka komisie



MESTSKE ZASTUPITELSTVO V_MICHALOVCIACH

Navrh na uznesenie
zo dna: 20.02.2024 dislo: ......
K bodu: NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA MICHALOVCE

o podmienkach pridelovania najomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici
obrancov mieru 4 v Michalovciach

Mestské zastupitelstvo v Michalovciach

I. Schvaluje:

VSeobecne zd4vazné nariadenie Mesta Michalovce ¢. ............ /2024 o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru
4 v Michalovciach

Il. Uklada:

Zverejnit VSeobecne zdvazné nariadenie Mesta Michalovce ¢. ............ /2024 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici obrancov mieru
4 v Michalovciach

T: Februar, 2024
Z: Ing. Jozef Dolezal
veduci OHsM



MESTSKA RADA V_MICHALOVCIACH

Navrh na uznesenie

zodna: 13.02.2024 dislo: ......

K bodu: NAVRH VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA MESTA MICHALOVCE
o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici
obrancov mieru 4 v Michalovciach

Mestska rada v Michalovciach

Odporuca:

Predlozit Mestskému zastupitelstvu vSeobecne zdvazné nariadenie Mesta Michalovce
o podmienkach pridefovania ndjomnych bytov v nadstavbe bytového domu A-1, A-2 na Ulici
obrancov mieru 4 v Michalovciach.

T: Februar, 2024
Z: Ing. Jozef Dolezal
veduci OHsM



