MESTO MICHALOVCE

Stavebny trad
Nam. Osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

Cislo: V-2022/59183-Ha V Michalovciach 12.4.2023
Vybavuje Ing. Viliam Hako$
Tel.: 056/6864176
E-mail: viliam.hakos@msumi.sk
UZEMNE ROZHODNUTIE

Mesto Michalovce, ako stavebny urad prislusny podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny zakon"), v izemnom
konani posudil podl'a § 37 stavebného zakona navrh na rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory dia 16.11.2022
podal

RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10,
ktorého zastupuje Ing. Valér Cibere, Topol’ova 11, 071 01 Michalovce

(dalej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto posudenia vydava podla § 39 a 39a stavebného zdkona a § 4
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

rozhodnutie o umiestneni stavby
Rezidencia pri lesoparku

(d’alej len "stavba") na pozemku register "C" parc. ¢. 432 (Zastavana plocha a nadvorie), register "C" parc. €.
433 (Zéahrada), register "C" parc. €. 434 (Zahrada), register "C" parc. €. 435 (Zahrada), register "C" parc. ¢. 436
(Zastavana plocha a nadvorie), register "C" parc. ¢. 1708/3 (Zastavana plocha a nadvorie) v katastralnom tzemi
Stranany.

Popis stavby:

- SO 01 - Bytovy dom ¢.1

- SO 02 - Bytovy dom ¢.2

- SO 03 - Spevnené plochy - komunikacie
- SO 04 - Zelen

- SO 05 - Odberné elektrické zariadenie

- SO 06 - Vodovodna pripojka

- SO 07 - Vonkajsia kanalizacia

Pre umiestnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena na pozemku register "C" parc. €. 432, 433, 434, 435, 436, 1708/3 v katastralnom
uzemi Stranany, ako je zakreslené na prilozenom situa¢nom vykrese v mierke 1:250.

2. Pre uskuto¢nenie umiestiiovanej stavby sa ako stavebny pozemok vymedzuje ¢ast’ pozemku:
SO 01 - Bytovy dom ¢.1

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢. 431, k. 0. Stranany vo vzdialenosti
minimalne 6,50 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢. 440, k. 0. Stranany vo vzdialenosti
minimalne 4,63 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢. 438/1, k. 0. Stranany vo vzdialenosti
minimalne 5,66 m.
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e Bytovy dom bude umiestneny od prednej hranice pozemku vo vzdialenosti minimalne 36,24 m.

Max. vyska stavby bytového domu od £ 0, 000 m je + 6,500 m.
Zastavana plocha bytového domu je 328,87 m*.

SO 02 - Bytovy dom ¢.2

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢. 431, k. 0. Stranany vo vzdialenosti
minimalne 4,50 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢. 437/3, k. 0. Stranany vo vzdialenosti
minimalne 7,83 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od spol. hranice s parc. C-KN ¢. 437/1, k. 0. Stranany vo vzdialenosti
minimalne 8,24 m.

e Bytovy dom bude umiestneny od planovaného bytového domu SO 01 vo vzdialenosti minimalne
6,00 m

Max. vySka stavby bytového domu od + 0, 000 m je + 6,500 m.
Zastavana plocha bytového domu je 328,87 m?.

Stavba (Bytovy dom ¢.1, Bytovy dom €.2 ) bude 2 podlaZna, bez podpivnicenia, bez podkrovia, na rovnom
teréne, fasadu objektu doplnaja balkony. Stavba bude zastreSena plochou strechou.

Stavba (Bytovy dom ¢.1, Bytovy dom ¢.2) bude napojena na verejné rozvody: elektriny, vody, kanalizacie.

Napojenie stavby (Bytovy dom ¢.1, Bytovy dom ¢€.2) na el. energiu bude z novej pripojkovej skrine ozn.
VRIS II umiestnenej na jestvujicom podpernom bode jestvujicej vzdusnej distribuénej NN siete na ulici
SNP..

Napojenie stavby (Bytovy dom ¢.1, Bytovy dom ¢.2) na verejny vodovod a kanaliziciu bude
novonavrhovanou vodovodnou a kanalizaénou pripojkou. Na zaklade stanoviska Okresného uradu
Michalovce, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ¢. OU-MI-OSZP-2022/015662-002 , zo dna 24.10.
2022, SO 07- Vonkajsia kanalizacia a SO 06- Vodovodna pripojka je v zmysle § 52 vodného zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach, vodna stavba, ajej vystavbu povoluje podla § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach, v sulade s ust. § 120 stavebného zakona prisluSny organ $tatnej spravy.

Dazd’ové vody zo strechy stavby (Bytovy dom ¢.1, Bytovy dom ¢.2) budt odvadzané na terén.
Odpadova voda bude odvedena do verejnej kanalizacie.

Stavba bude napojena na jestvujicu komunikaciu III/3741 na ul. SNP. Vjazd na pozemok bude cez
existujuci vjazd.

SO 03 -Spevnené plochy - komunikacie budi povolované samostatnym stavebnym povolenim ako sucast’
stavby, Specialnym stavebnym tradom Michalovce.

Dalsi stupeti projektovej dokumentacie navrhovanej stavby bude vypracovany opravnenou osobou v zmysle
stavebného zakona a vykonavacich vyhlasok.

V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie predmetnej stavby budu navrhnuté technické opatrenia
na zamedzenie prenikania radonu z podlozia do jej vnutorného prostredia.

Projektové riesenie navrhovanej stavby bude spliat’ poziadavky ustanovené vyhlaskou 532/2002 Z.z. ,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej Casti obsahovat’ aj vykresy
vSetkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby (elektroinstalacia, plynoinstalacia,
vodoinstalacia, kanalizdcia) a taktiez projekt poZziarnej ochrany, statické postdenie stavby a projektové
energetické hodnotenie stavby.
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15. Pri spracovani projektovej dokumentacie pre vyssi stupent dodrzat’ podmienky v stanoviskach, vyjadreniach
a rozhodnutiach, ktoré oznamili:

- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod &. V-56164/2023/Fr zo diia 23.1.2023

- Okresny trad Michalovce — Pozemkovy a lesny odbor pod ¢. OU-MI-PLO-2023/004761-003 zo dna
7.2.2023

- UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0. pod ¢. 38/2023 zo dia 10.1.2023
- Sprava ciest KoSického samospravneho kraja pod ¢. IU-2023/1651-296 zo dia 19.1.2023

- Okresny trad Michalovce — Pozemkovy a lesny odbor pod ¢. OU-MI-PLO-2023/002434-002 zo dia
12.1.2023

- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod ¢. V-58701/2022/Fr zo dita 13.12.2022

- Okresné riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny inSpektorat pod ¢. ORPZ-MI-ODI1-27-181/2022 zo dna
14.11.2022

- Orange Slovensko, a.s. pod ¢. KE-3167/2022 zo dna 12.12.2022
- Mesto Michalovce — odbor hospodarenia s majetkom pod ¢. 58219/2022/Mat zo dna 31.10.2022

- Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach pod ¢.
RUVZMI/HZPAZ/2664/4602/2022 zo diia 8.11.2022

- SPP Distribucia, a.s. pod ¢. TD/NS/0818/2022/Lo zo dnha 26.10.2022

- Mesto Michalovce — Cestny spravny organ pod ¢. V-2022/58332-Be zo dna 8.11.2022
- VVS, as. pod ¢. 142545/2022/0 zo dna 24.10.2022

- VSD, as. pod ¢. 26473/2022 zo dna 9.11.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015597-002
zo dia 26.10.2022

- Okresny tirad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015662-002
zo dna 24.10.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015589-002
zo dia 3.11.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015584-002
zo dna 21.10.2022

- Okresny tirad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015585-002
zo dia 2.11.2022

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Michalovciach pod ¢. ORHZ-MI12-2022/000441-
002 zo dna 3.11.2022

- Slovak Telekom, a.s. pod ¢. 6612231064 zo dna 10.10.2022

- Okresny trad Michalovce, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii pod ¢. OU-MI-OCDPK-
2022/016962-002 zo dna 18.11.2022

- Technické a zahradnicke sluzby mesta Michalovce pod €. 1422/2022 zo dna 22.11.2022

16. Stavebny trad moze stavebnikovi uloZit’ v pripade ddlezitého verejného zaujmu d’alSie povinnosti, ktoré nie
su obsiahnuté v tomto rozhodnuti.

Namietky ucastnikov konania:

Dria 20.3.2023 ucastnicka konania Stanislava Krupéakova, SNP 6326/57A, 071 01 Michalovce vzniesla
tieto namietky:
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V suvislosti s ozndmenim o zacati izemného konania RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10,
ktorého zastupuje Ing. Valér Cibere. Podavam k oznameniu o zacati uzemného konania na pozemku registra
,C” par. ¢. 432, 433, 434, 436, 1708/3 v kat. Gz. Stranany, obec Michalovce, ako t¢astnik konania nasledovné
pripomienky :

- Pozemok, kde sa maju uskutoctovat’ stavebné prace bude mat’ dlhotrvajici priamy negativny vplyv
na uzivanie susediaceho pozemku a stavby na fom. A to obtaZovanie nadmernym hlukom a
prachom.

- Samotna stavba bude obtazovat® susediacu stavbu tienenim a stratou stkromia, kedZe na zaklade
projektovej dokumentacie vacsina okien stavby bude smerovand na susediaci pozemok a stavbu, ktora na
fom stoji.

- Disproporcialita architektického razu dan¢ho tizemia.

- Znizenie tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi. -
Vyrazné zvysenie individualnej automobilovej dopravy.

Stavebny urad nevyhovel tymto namietkam

Diia 20.3.2023 ucastnicka konania Anna Oc¢enaSova, Zakarpatska 5, 071 01 Michalovce vzniesla tieto
namietky:

Mesto Michalovce ako stavebny trad prislusny podl'a S 117 zakona ¢- 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v stlade s ustanovenim 36 ods. 1
stavebného zakona oznamilo zaCatie izemného konania dotknutym organizaciam a znamym ucastnikom
konania stavby ,,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovatelom je RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10, v
zast. Ing. Valér Cibere, Topol'ova 1 1, 071 01 Michalovce, stavba bude umiestnena na pozemku reg. "C” na
parc.C. 432,433, 434, 435, 436, 1708/3 v kat. 0iz. Stranany.

Som vylu¢nou vlastnickou v podiele 1/1 k celku nehnutel'nosti nachadzajucich sa v meste Michalovce k.u.
Stranany na Ulici SNP, ¢.d. 3397/67 (susediace parcely so severnej strany k miestu horeuvedenej navrhovane;j
stavby) a to:

w

pozemku - parc. reg. "C” ¢. 430/1 0 vymere 326,0 m2, druh - zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢. 430/2 0
vymere 167,0 m2, druh - zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢. 430/3 o vymere 32,0 m2, druh - zastavané
plochy a nadvoria, parc. ¢. 431,0 0 vymere 1156,0 m2, druh - zdhrada zapisané na LV ¢. 2433

stavby - rodinny dom sup. ¢. 3397, parc. ¢. 67 umiestneny na parc. ¢. 430/2 0 vymere 167,0 m2, druh -
zastavané plochy a nadvoria a budova bez sipisného Cisla (hospodarska ¢ast’ rodinného domu) umiestnend na
parc. €. 430/3 0 vymere 32,0 m2, druh - zastavané plochy a nadvoria zapisané na LV ¢. 2433.

Ako vlastnicka vysSie uvedenych nehnutelnosti umiestnenych v intravilane obce Michalovce priamo
susediacich s pozemkom navrhovanej stavby zo severnej strany Vam oznamujem, Ze nesthlasim s navrhovanou
stavbou ,,Rezidencia pri lesoparku” a voci navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
podavam namietky.

Chcem poukazat’ na rozpor navrhovanej stavby s uzemnoplanovacou dokumentaciou.

1. Vykresova &ast’ izemného planu mesta Michalovce vykres .3 Névrh priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia izemia, ¢ast’ Cistopis, mierka M 1: 5000 je funkéné vyuzitie zastavby na dotknute;
ulici SNP farebne vyznacené svetloCervenou farbou, toto grafické znazornenie je v legende v Casti
"stav” definované ako plochy rodinnych domov (svetloCervend farba), Co redlne zodpoveda
skutkovému stavu.

2. Vykresova Cast’ tizemného planu mesta Michalovce, vykres .3 Navrh priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Gzemia, ast’ Cistopis, mierka M 1 : 5000 je funkéné vyuzitie volnych pozemkov
medzi zastavbou na dotknutej ulici SNP farebne vyznacené Srafovanou plochou svetloCervenej farby,
toto grafické znazornenie je v legende v Casti "navrh” definované ako plochy rodinnych domov
(Srafovana plocha svetlocervenej farby).
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3. Vykresovéa ¢ast’ uzemného planu mesta Michalovce, vykres ¢.3 Navrh priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Gizemia, Gast’ Cistopis, mierka M 1 : 5000 je funkéné vyuzitie volnych pozemkov
medzi zastavbou na dotknutej ulici SNP po jej l'avej strane v smere na Zbudzu farebne vyznacené
ohrani¢enou Srafovanou plochou svetlo¢ervenej farby s oznacenim ”R4” — v zozname regulativov na
tomto vykrese je zapisané: R4 — obytné uzemie — rodinné domy.

Na zaklade horeuvedenych skutocnosti je evidentné, Ze autorka izemnoplanovacej dokumentacie Ing. arch.
Marianna Boskova zadefinovala na ulici SNP v Michalovciach navrhovanu zastavbu vylucne pre rodinné domy
v sulade s existujucou zastavbou rodinnych domov. Pokial’ by mala byt povolena vystavba bytovych domov v
danej lokalite, museli by byt takto zadefinované regulativy, tie vSak povol'uju na ulici SNP iba vystavbu
rodinnych domov (R4 — obytné izemie — rodinné domy).

Z tychto dovodov Vas ziadam, aby Ste dany navrh vystavby bytovych domov ,,Rezidencia pri lesoparku”
zamietli.

Pokial’ ide o samotnil projektovu dokumentaciu stavby ,,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovatela RPL
Building s.r.o., ta obsahuje sedem stavebnych objektov.

Stavebny objekt SO 01 — bytovy dom ¢. 1 a SO 02 — bytovy dom ¢.2 s v rozpore s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Michalovce (dovody s vyssie uvedené).

Stavebny objekt SO 03 — Spevnené plochy — komunikacie navrhuje 25 parkovacich miest v zdpadnej Casti
rieSené¢ho pozemku pri vjazde z ulice SNP.

25 parkovacich miest v tesnej blizkosti existujucich rodinnych domov a doslova pred oknami obytnych
miestnosti mdjho rodinného domu!?!

Parkovacie miesta su situované priamo pri mojom rodinnom dome hned’ pri vzajomnej hranici pozemku vo
vzdialenosti cca 0,12 m od hranice a zhruba 3,26 m od mo6jho rodinného domu. Pritom od juznej hranice
rieSeného pozemku st parkovacie miesta vzdialené cca 4,34 m.

Dany navrh neriesi eliminaciu hlu¢nosti, prasnosti ani osvetl'ovania miestnosti v mojom rodinnom dome
svetlometmi motorovych vozidiel parkujucich na parkovisku (ranny odchod, ¢i veCerny prichod vozidiel), ¢im
sa znizi kvalita byvania. Existujuci plot je z droteného pletiva na ocel'ovych stipikoch.

Absentuje zeleny zatravneny pas s izolaCnou zelefiou, ako aj navrh upravy oplotenia medzi dotknutymi
pozemkami (oplotenie zo severnej strany rieSen¢ho pozemku patri navrhovatel'ovi RPL Building s.r.0.), ktory
by opticky aj zvukovo oddelil pozemky.

Dal§im problémom je strata sikromia, ¢i zniZzenie hodnoty pozemku, aj z tychto dovodov nestthlasim s
vystavbou bytovych domov ,,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovatel'a RPL Building s.r.o.

Zaroven vzhl'adom na kratkost’ ¢asu s oboznamenim sa s podkladmi rozhodnutia ziadam stavebny trad o
prediZenie lehoty na vyjadrenie sa k projektovej dokumentéacie v navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia v
lehote 20 dni .

Stavebny urad nevyhovel tymto namietkam
Pripomienkam dotknutych organov bolo vyhovené v podmienkach rozhodnutia.

Odovodnenie:
Dna 16.11.2022 podal navrhovatel’ navrh na izemné rozhodnutie na umiestnenie horeuvedenej stavby.

Pretoze ziadost nebola uplnda a neboli dolozené vsetky podklady a stanoviska potrebné pre jej riadne
a spol'ahlivé posudenie, dna 10.1.2023 bol stavebnik vyzvany na doplnenie svojho navrhu a konanie bolo
prerusené. Navrh bol doplneny dna 14.2.2023.

Stavebny trad oznamil zacatie izemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom
a organizaciam. K prerokovaniu navrhu si¢asne nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na
den, o vysledku ktorého bol spisany zaznam.Vzhl'adom k tomu, Ze pre Uzemie, v ktorom sa nachadzaju
pozemky, navrhnuté na zastavanie predmetnou stavbou, je spracovana a schvalend uzemno-planovacia
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dokumentécia a pomery v izemi st jednoznacné, stavebny trad upustil podl'a § 36 ods. 2 stavebného zdkona od
ustneho pojednavania a stanovil, ze v lehote do pracovnych 7 dni odo dina dorucenia tohto oznamenia mozu
ucastnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska.

Stanoviska (vyjadrenia) oznamili:
- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod &. V-56164/2023/Fr zo diia 23.1.2023

- Okresny tirad Michalovce — Pozemkovy a lesny odbor pod ¢. OU-MI-PLO-2023/004761-003 zo dna
7.2.2023

- UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.0. pod ¢. 38/2023 zo dia 10.1.2023
- Sprava ciest Kosického samospravneho kraja pod ¢. IU-2023/1651-296 zo dia 19.1.2023

- Okresny trad Michalovce — Pozemkovy a lesny odbor pod ¢. OU-MI-PLO-2023/002434-002 zo dna
12.1.2023

- Mesto Michalovce — odbor V,MRaZP pod ¢&. V-58701/2022/Fr zo diia 13.12.2022

- Okresné riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny inSpektorat pod ¢. ORPZ-MI-ODI1-27-181/2022 zo dia
14.11.2022

- Orange Slovensko, a.s. pod ¢. KE-3167/2022 zo dna 12.12.2022
- Mesto Michalovce — odbor hospodarenia s majetkom pod ¢. 58219/2022/Mat zo dna 31.10.2022

- Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Michalovciach pod ¢.
RUVZMI/HZPAZ/2664/4602/2022 zo dita 8.11.2022

- SPP Distribucia, a.s. pod ¢. TD/NS/0818/2022/Lo zo dna 26.10.2022

- Mesto Michalovce — Cestny spravny organ pod ¢. V-2022/58332-Be zo dna 8.11.2022
- VVS, as. pod ¢. 142545/2022/0 zo dna 24.10.2022

- VSD, as. pod ¢. 26473/2022 zo dna 9.11.2022

- Okresny tirad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015597-002
zo dna 26.10.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015662-002
zo dia 24.10.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015589-002
zo dna 3.11.2022

- Okresny tirad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015584-002
zo diia 21.10.2022

- Okresny trad Michalovce-Odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-MI-OSZP-2022/015585-002
zo dia 2.11.2022

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Michalovciach pod ¢. ORHZ-MI2-2022/000441-
002 zo dia 3.11.2022

- Slovak Telekom, a.s. pod ¢. 6612231064 zo dia 10.10.2022

- Okresny tirad Michalovce, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii pod ¢. OU-MI-OCDPK-
2022/016962-002 zo dna 18.11.2022

- Technické a zahradnicke sluzby mesta Michalovce pod ¢. 1422/2022 zo dna 22.11.2022

Namietky ucastnikov konania:

Dria 20.3.2023 ucastnicka konania Anna Oc¢enasova, Zakarpatska 5, 071 01 Michalovce vzniesla tieto
namietky:

Mesto Michalovce ako stavebny urad prislusny podla S 117 zékona ¢- 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v stilade s ustanovenim 36 ods. 1
stavebného zakona oznamilo zaCatie izemného konania dotknutym organizacidm a znamym ucastnikom
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konania stavby ,,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovatelom je RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10, v
zast. Ing. Valér Cibere, Topol'ova 1 1, 071 01 Michalovce, stavba bude umiestnena na pozemku reg. "C” na
parc.C. 432,433, 434, 435, 436, 1708/3 v kat. 0iz. Stranany.

Som vylucnou vlastni¢kou v podiele 1/1 k celku nehnutelnosti nachadzajicich sa v meste Michalovee k.a.
Stranany na Ulici SNP, C.d. 3397/67 (susediace parcely so severnej strany k miestu horeuvedenej navrhovanej
stavby) a to:

w

pozemku - parc. reg. "C” ¢. 430/1 0 vymere 326,0 m2, druh - zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢. 430/2 0
vymere 167,0 m2, druh - zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢. 430/3 o vymere 32,0 m2, druh - zastavané
plochy a nadvoria, parc. ¢. 431,0 0 vymere 1156,0 m2, druh - zdhrada zapisané na LV ¢. 2433

stavby - rodinny dom sup. ¢. 3397, or.C. 67 umiestneny na parc. ¢. 430/2 0 vymere 167,0 m2, druh - zastavané
plochy a nadvoria a budova bez stpisného cisla (hospodarska cast’ rodinného domu) umiestnena na parc. €.
430/3 0 vymere 32,0 m2, druh - zastavané plochy a nadvoria zapisané na LV ¢. 2433.

Ako vlastnicka vysSie uvedenych nehnutelnosti umiestnenych v intravilane obce Michalovce priamo
susediacich s pozemkom navrhovanej stavby zo severnej strany Vam oznamujem, Ze nesthlasim s navrhovanou
stavbou ,,Rezidencia pri lesoparku” a voci navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
podavam namietky.

Chcem poukazat’ na rozpor navrhovanej stavby s uzemnoplanovacou dokumentaciou.

1. Vykresova &ast’ izemného planu mesta Michalovce vykres .3 Navrh priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia izemia, ¢ast’ Cistopis, mierka M 1: 5000 je funkéné vyuzitie zastavby na dotknute;
ulici SNP farebne vyznacené svetloCervenou farbou, toto grafické znazornenie je v legende v Casti
"stav” definované ako plochy rodinnych domov (svetloCervend farba), Co redlne zodpoveda
skutkovému stavu.

2. Vykresova Cast’ tizemného planu mesta Michalovce, vykres ¢.3 Navrh priestorového usporiadania a
funk&ného vyuzitia uzemia, ast’ Cistopis, mierka M 1 : 5000 je funkéné vyuzitie volnych pozemkov
medzi zastavbou na dotknutej ulici SNP farebne vyznacené Srafovanou plochou svetloCervenej farby,
toto grafické znazornenie je v legende v Casti "navrh” definované ako plochy rodinnych domov
(Srafovana plocha svetlocervenej farby).

3. Vykresovéa ¢ast’ uzemného planu mesta Michalovce, vykres €.3 Navrh priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Gzemia, Gast’ Cistopis, mierka M 1 : 5000 je funkéné vyuzitie volnych pozemkov
medzi zastavbou na dotknutej ulici SNP po jej lavej strane v smere na Zbudzu farebne vyznacené
ohrani¢enou Srafovanou plochou svetloCervenej farby s oznacenim "R4” — v zozname regulativov na
tomto vykrese je zapisané: R4 — obytné uzemie — rodinné domy.

Na zaklade horeuvedenych skutocnosti je evidentné, Ze autorka izemnoplanovacej dokumentacie Ing. arch.
Marianna Boskova zadefinovala na ulici SNP v Michalovciach navrhovanu zastavbu vylucne pre rodinné domy
v stilade s existujucou zastavbou rodinnych domov. Pokial’ by mala byt povolena vystavba bytovych domov v
danej lokalite, museli by byt takto zadefinované regulativy, tie vSak povol'uju na ulici SNP iba vystavbu
rodinnych domov (R4 — obytné izemie — rodinné domy).

Z tychto dévodov Vas ziadam, aby Ste dany navrh vystavby bytovych domov ,,Rezidencia pri lesoparku”
zamietli.

Pokial’ ide o samotnil projektovu dokumentaciu stavby ,,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovatela RPL
Building s.r.o., ta obsahuje sedem stavebnych objektov.

Stavebny objekt SO 01 — bytovy dom ¢. 1 a SO 02 — bytovy dom ¢.2 si v rozpore s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Michalovce (dovody s vyssie uvedené).

Stavebny objekt SO 03 — Spevnené plochy — komunikacie navrhuje 25 parkovacich miest v zdpadnej Casti
rieSené¢ho pozemku pri vjazde z ulice SNP.

25 parkovacich miest v tesnej blizkosti existujucich rodinnych domov a doslova pred oknami obytnych
miestnosti mdjho rodinného domu!?!
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Parkovacie miesta st situované priamo pri mojom rodinnom dome hned’ pri vzajomnej hranici pozemku vo
vzdialenosti cca 0,12 m od hranice a zhruba 3,26 m od moéjho rodinného domu. Pritom od juznej hranice
rieSeného pozemku st parkovacie miesta vzdialené cca 4,34 m.

Dany navrh nerie$i eliminaciu hlu¢nosti, praSnosti ani osvetl'ovania miestnosti v mojom rodinnom dome
svetlometmi motorovych vozidiel parkujucich na parkovisku (ranny odchod, ¢i veCerny prichod vozidiel), ¢im
sa znizi kvalita byvania. Existujuci plot je z dréteného pletiva na ocelovych stipikoch.

Absentuje zeleny zatravneny pas s izolacnou zelefiou, ako aj navrh Gpravy oplotenia medzi dotknutymi
pozemkami (oplotenie zo severnej strany rieSen¢ho pozemku patri navrhovatel'ovi RPL Building s.r.o.), ktory
by opticky aj zvukovo oddelil pozemky.

Dal§im problémom je strata stkromia, ¢i zniZenie hodnoty pozemku, aj z tychto dévodov nesuhlasim s
vystavbou bytovych domov ,,Rezidencia pri lesoparku”, navrhovatel'a RPL Building s.r.o.

Zaroven vzhladom na kratkost’ Casu s oboznamenim sa s podkladmi rozhodnutia Ziadam stavebny urad o
prediZenie lehoty na vyjadrenie sa k projektovej dokumentéacie v navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia v
lehote 20 dni .

Stanovisko stavebného uradu k namietkam Anny Ocenasovej, Zakarpatska 5, 071 01 Michalovce:

K namietkam ohladne rozporu navrhovanej stavby suzemnoplanovacou dokumentdciou treba uviest, Ze
Mesto Michalovce ma spracovany UPN Mesta Michalovce, preto spravny organ v predmetnom konani posudil
predloZzenti projektovit dokumentaciu v zmysle VSeobecne zavdazného nariadenia Mesta Michalovce ¢.
107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast Uzemného planu mesta Michalovce.

Navrhovana vystavba sa nachadza v lokalite katastralneho tizemia Stranany na Ulici SNP, pre ktort plati z
vyssie citovaného VZN ¢.107/2008nasledovné:

V zmysle § 4 bodu 2. pism. E st pre dané tzemie uréené tieto regulativy:
E. Funk¢né izemie rodinnych domov regulativ (R4)
Funkéné vyuzitie: byvanie v rodinnych domoch a vilach pripustné su:

1. Rodinné domy, vily a bytové domy s maximalnym po¢tom 6 b.j.
2. Pre obsluhu izemia sliiziace Sportové zariadenia.
3. Garaze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov a verejné parkoviska.

V zmysle § 5 bodu 3.11. Vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:
- pocet podlazi, maximalne osem nadzemnych podlazi,
- potrebny pocet garazi a alebo parkovacich miest budovat’ ako stucast’ bytového domu alebo riesit’ potrebny
pocet gardzi alebo parkovacich miest na pozemku investora stavby v zmysle STN.

Spravny organ, na zaklade vysSie citovanych Casti z platného VZN ¢.107/2008 konstatuje, ze predloZzeny
navrh je vstlade s Uzemnym planom mesta Michalovce, kde v zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta
Michalovce, pri funkénom vyuziti izemia rodinnych domov (R4) st pripustné o.i. aj bytové domy
s maximalnym poc¢tom 6 bytovych jednotiek (VSeobecne zavdzného nariadenia Mesta Michalovce ¢. 107/2008,
ktorym sa vyhlasuje zavizna Gast’ Uzemného planu mesta Michalovce).

Zaroven v bode 3. Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja obytného uzemia je v bode ¢. 3.11 VSeobecne
zavizného nariadenia Mesta Michalovce &. 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného planu mesta
Michalovce uvedené, Ze vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajlcich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:

- pocet podlazi max. 8 nadzemnych podlaZi a potrebny pocet garazi alebo parkovacich miest budovat’ ako
sucast’ bytového domu alebo riesit' potrebny pocet garazi alebo parkovacich miest na pozemku investora
v zmysle STN. Zarovei treba uviest , ze Uzemny plan mesta Michalovce stanovuje regulativy tak ako je to
vyssie uvedené, pricom nestanovuje kol’ko bytovych domov je mozné umiestnit’ na plochach, ktoré majt uréené
funkéné vyuzitie rodinnych domov (R4).

Stavebny trad zastdva pravny ndzor opierajici sa o vysSie uvedené, ze predmetna vystavba bytovych
domov nie je z rozpore s citovanym VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Michalovce ¢. 107/2008, ktorym
sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného planu mesta Michalovce.
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Stavebny urad sa dosledne zaoberal navrhom spolu s predloZzenou projektovou dokumentaciou podla § 37
ods.2 stavebného zdkona, kde posudil navrh predovSetkym z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie
a potrieb pozadovaného opatrenia v uzemi a jeho doésledkov, preskiimal navrh a jeho sulad s podkladmi podl'a
ods.1 § 37 stavebného zékona a predchadzajucimi rozhodnutiami o uzemi.

Stavebny trad posudil ¢i navrh vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne
technickym poziadavkam na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu, pripadne predpisom,
ktoré stanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody.

Stavebny urad podla § 37 ods.3 stavebného zékona v izemnom konani zabezpecil pre riadne a spolahlivé
posudenie stanoviska dotknutych organov Statnej spravy a posudil ich vzajomny stlad.

Vzhl'adom na predlozené kladné stanoviska dotknutych organov a zabezpeceny sulad s izemnoplanovacou
dokumentaciou mesta je zrejmé, ze navrhovany projekt nie je zrozpore so stavebnym zadkonom, rovnako s
vyhlaskou 532/2002 Z.z., a citovanym VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Michalovce ¢. 107/2008, ktorym
sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného planu mesta Michalovce.

Stavebny urad mal k dispozicii v izemnom konani pre riadne a spolahlivé posudenie okrem projektovej
dokumentécie, ktoru vypracovala odborne spdsobila osoba v zmysle § 45 a §46 stavebného zakona aj stanoviska
a vyjadrenia dotknutych orgénov i §tatnej spravy a organizacii, kde posudil ich vzajomny stlad (kladné
vyjadrenia resp. stanoviskd), projekt poziarnej ochrany, z ktorého je zrejmé, ze navrhované bytové domy
z hl'adiska protipoZiarnej bezpecnosti reSpektujii zasady protipoziarnej bezpec¢nosti obsiahnuté v platnych
vyhlaskach a normach, a v poziarnom nebezpe¢nom priestore sa nenachadzaju iné stavby ani iné susedné
poziarne useky a stcasne poziarne nebezpecny priestor nezasahuje do susednych nerieSenych parciel inych
vlastnikov.

Stavebny trad pri posiideni umiestnenia samotnej stavby a jej zacleneni do tizemia vychadzal zo VSeobecne
zavizného nariadenia mesta Michalovce &. 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta
Michalovce a zistil, Ze:

- Umiestnenie samotnej stavby a jej zaCleneni do uzemia (Bytové domy) st reSpektované vSeobecne zavazné
pravne predpisy chraniace verejné zaujmy,

- Umiestnenim samotnej stavby nie je zat'azené okolie nad pripustni mieru

- Umiestnenim bytovych domov, ich samotnej stavby nie je ohrozena bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky na
prilahlych pozemnych komunikaciach

- Umiestnenie stavby zodpoveda urbanistickému a architektonickému charakteru daného prostredia.

- Umiestnenim stavby je zarovenn reSpektovana poziadavka na zachovanie pohody byvania, hoci pojem
,»pohoda byvania“ nie je ani definovana v stavebnom zakone, ani v jeho vykonavacich predpisoch.

- Pohoda byvania v danom tzemi by mohla byt ovplyviiovana najmi vzajomnymi odstupmi stavieb, ktoré
stavebny urad preskumal (osadenie stavby, projekt poziarnej ochrany, posudenie svetlotechnickych
pomerov) a prihliadal aj na zasadu proporcionality medzi opravnenymi zaujmami navrhovatel'a-stavebnika
a vlastnikov susednych pozemkov a stavieb.

- Zaroven je potrebné v ramci vzajomnych odstupov uviest’ ze, rodinny dom p. O¢enasovej sa nachadza pred
planovanym bytovym domom SO 01 vo vzdialenosti min. 14.00 m.

- Nie, je mozné vzhl'adom na vysSie uvedené chapat’ pojem ,, pohoda byvania“ pre G€ely tzemného konania
o umiestneni stavby, ako skuto¢nost, ktoru vnima vlastnik nehnutelnosti susediacej s budiicou stavbou
vychadzajuc z jeho subjektivnych pocitov.

Z vyssie uvedeného je zrejmé, ze predlozend projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie nie je v rozpore:

- so zakonom ¢.50/1976Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku, stavebny zakon

- s citovanym VS§eobecne zavdznym nariadenim mesta Michalovce ¢. 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
¢ast’ Uzemného planu mesta Michalovce

- aani vrozpore s Vyhlaskou 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie a menovite podla :

a) §4 ods. 2, ktory hovori o umiestneni stavby,
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b) § 6 ods.1, ktory hovori o odstupoch stavieb.

c) Zaroven treba uviest, Ze odstupové vzdialenosti sa neurcuju podla ust. §6 ods.3 vyhl.¢c. 532/2002
Z.Z. pri stavbach bytovych domov. Dalej treba uviest’, Ze nie je mozné stavby umiestiiovat’ tak, aby
nesplnali kritéria, ktoré st v cit. ust. uvedené.

Splnenie tychto kritérii je verejnym zaujmom v zmysle citovaného zakona a verejny zaujem v tomto chrani
prislusny spravny organ, ktorym je v tomto pripade stavebny trad a predovsetkym dotknuté organy podla §126
ods.1 v spojeni s ust. §140a stavebného zakona.

V tomto pripade sa vyjadrili k navrhu vSetky do Gvahy prichadzajice organy a ich vyjadrenia a stanoviska
boli kladné, ich pripomienky boli zapracované do podmienok pre umiestnenie stavby a jej projektova pripravu.
Spravny organ, na zaklade predlozenych stanovisk dotknutych organov a po meritornom postudeni namietok
konstatuje, Ze umiestnenim navrhovanej stavby:

- neddjde ani k tomu, Zeby boli dotknuté nejaké subjektivne prava odvolatel'ov,
- azvlast, umiestnenim stavby nebude znemoznené uzivanie ich pozemkov na ucel, na ktory su urcené.

K SO 03 — Spevnené plochy - komunikacie sa vyjadrili vSetky do tvahy prichadzajice organy aich
vyjadrenia a stanoviska boli kladné. Umiestnenie SO 03 — Spevnené plochy-komunikacie nie je v rozpore s
Vyhlaskou 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie. Podl'a kladného zavdzného stanoviska Mesta Michalovce — Cestny spravny organ pod ¢. V-
2022/58332-Be zo dina 8.11.2022 objekt SO 03- Spevnené plochy -komunikéacie budi povol'ované samostatnym
stavebnym povolenim ako sucast’ stavby Specialnym stavebnym uradom Michalovce.

K namietke, absentacie izola¢nej zelene, o vyplyva zo zasad a regulativov umiestnenia obytného tizemia
treba uviest: V §5 bode 3 VZN Mesta Michalovce &.107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného
planu mesta Michalovce je uvedené: ,, 3.4. Vystavbu rodinnych domov, pozdiZ pristupovej komunikacie
v smere na cvi¢isko Biela Hora, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajtcich
z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:

- rodinné domy moZzu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy, ktorych priecelie musi byt osadené od okraja
pristupovej komunikacie min.7m,

- medzi rodinnym domom a pristupovou komunikéaciou musi byt’ zrealizovana izolacna zelen.*

Z uvedeného vyplyva, Ze dany bod 3.4 sa vztahuje na RD, ktoré su postavené pozdiZ pristupovej komunikacie
v smere na cvicisko Biela Hora.

Pre danu lokalitu, kde sa planuje vystavba bytovych domov sa vztahuje bod 3.5 VZN Mesta Michalovce
¢.107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Michalovce.

K namietke hlucnosti, prasnosti a osvetlovania miestnosti svetlometmi motorovych vozidiel sa vyjadrili
vsetky do tvahy prichddzajice organy aich vyjadrenia a stanoviska boli kladné a z ich stanovisk a vyjadreni
nevyplynuli d’alSie poziadavky ( napr. hlukova stidia a ......).

K namietke absentacie upravy existujiceho oplotenia treba uviest’, Ze samotna uprava existujliceho oplotenia
nie je sucastou projektovej dokumentacie a nasledného povolovacieho procesu.

Pokial’ u¢astnik konania tvrdi, ze bude naruSena strata suikromia a zniZenie hodnoty pozemku, jeho v§eobecné
tvrdenie nestaci. Na ochranu svojich subjektivnych prav ma ucastnik konania v izemnom konani prava
a povinnosti. Ked’ze namietajuci ucastnik konania nekonkretizoval v com vidi porusenie svojich subjektivnych
prav a sucasne nepredlozil fakty ani dokazy svojich tvrdeni spravny organ ich nemohol vyhodnotit’.

K poziadavke o predizenie lehoty na vyjadrenie sa k projektovej dokumenticie v navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia v lehote 20 dni o ktor(i poZziadala ucastnicka konania p. OcendSova treba uviest, Ze
stavebny urad dal dostatoéni arovnaki lehotu pre vSetkych ucCastnikov konania. Oznamenie o zacati
uzemného konania bolo vyvesené na uradnej tabuli mesta Michalovce a na internetovej stranke mesta verejnou
vyhlagkou od 22.2.2023 do 9.3.2023. Posledny deti tejto lehoty je diiom doru¢enia Ugastnici tzemného konania
mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit’ na prisluSnom spravnom organe do 7 pracovnych dni odo dna
dorucenia tohto oznamenia a na neskor podané namietky sa nebude prihliadat’. V rovnakej lehote mohli oznamit’
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svoje stanoviska dotknuté organy a organizacie. Uastni¢ka konania p. O&enasova dita 15.3.2023 nahliadla do
prislusného spisového materialu a nasledne dia 20.3.2022 podala svoje namietky.

Stavebny urad sa oprel pri svojom rozhodovani aj o vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov, ktoré

chrania verejné zaujmy z réznych oblasti, ktoré boli uzemnom konani predloZzené¢ a mali kladny charakter
k navrhovanej stavbe. Takéto vyjadrenia, stanoviska organov Statnej spravy a samospravy chrania verejny
zaujem z roznych oblasti, ktoré spravnym organom boli aj rozvedené v jeho od6vodneni rozhodnutia z akych
oblasti chrania verejné zaujmy. TaktieZ je potrebné tunaj$im tradom uviest’, Ze podstatou izemného konania o
umiestneni stavby je hmotno — priestorové umiestnenie navrhovanej stavby v izemi a jej napojenie na technické
vybavenie Gizemia, a to vSetko v sulade s osobitnymi predpismi tak, aby sa zabezpecili zaujmy spolo¢nosti v
uzemi (najma sulad s cielmi a zamermi izemného planovania a starostlivosti o zivotné prostredie) vo vidzbe na
pravomoci a kompetencie prislusnych dotknutych organov, ktoré¢ tieto zdujmy reprezentuju (§ 126 ods. 1
stavebného zakona), a ktorych stanoviska (§ 140a stavebného zakona) su podkladom pre izemné rozhodnutie o
umiestneni stavby. Umiestnenie stavby navrhuje projektant, navrhuje aj jej architektonické rieSenie, zodpoveda
za splnenie poziadaviek verejného zaujmu. Projektant predmetnej stavby je autorizovany stavebny inZinier,
ktory architektonicky stvarnuje predstavy navrhovatel’a pri dodrzani poziadaviek na ochranu a tvorbu krajiny,
urbanistické podmienky v uzemi ako aj zastavovacie podmienky uzemného planu. Uzemné konanie o
umiestneni stavby je navrhovym konanim, stavebny urad kona na zaklade predlozeného navrhu navrhovaterla.
Zaroven uvedené doloZzené stanoviskd dotknutych organov a organizacii spifaju aj poziadavky urbanistické,
hygienické, zivotného prostredia a poziarnej bezpecnosti, ktoré chrania verejné zaujmy.
Z uvedeného vyplyva, ze stavebné turady postupuju v konani na zaklade vyS$Sie doloZenych stanovisk
dotknutych organov ako aj organizacii a na zaklade tychto podkladov aj zistia, Ze umiestnenie stavby a jej
odstupy od susednych pozemkov a susednych stavieb vyhovuju kritériam ust. § 6 ods. 1 vyhl. ¢. 532/2002 Z.z..
a taktieZ, Ze stavba splita poziadavky umiestnenia podla ustanoveni stavebného zakona, ustanovenia vyhl. &.
532/2002 Z.z. a osobitnych predpisov.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze samotnym umiestnenim stavby eSte nemo6zu byt dotknuté nejaké prava
ucastnikov konania, ked’Zze tato eSte nie je ,.konkrétna“, danym navrhom su stanovené len podmienky, aké
parametre méze mat’ (odstupové, priestorové a vyskoveé).

V neposlednom rade, na zaklade tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby nie je mozné eSte realizovat’
stavbu, ked’Ze realizovat’ stavbu je mozné az na zéklade pravoplatného stavebného povolenia.

Navrhovana stavba spiita poziadavky na ochranu Zivotného prostredia ako takého, ¢o vyplyva zo stthlasnych
vyjadreni a stanovisk dotknutych organov Statnej spravy, ktoré predlozil navrhovatel’ a ktoré sa vyjadrovali
k dokumentacii stavby pre Gzemné konanie, predlozenej v uzemnom konani, ktora je vypracovana odborne
spdsobilou osobou podla ,§ 45 ods.1 pism.a), ods.2 pism. b) v spojeni s § 46 stavebného zakona.

K projektovej dokumentacii bolo predlozené aj posudenie svetlotechnickych pomerov stavby, podl'a ktorého
je umiestnenie samotnej stavby vyhovujice a spliia prislusné normové parametre.

Stcastou projektovej dokumentacie je aj RieSenie protipoZiarne] bezpecCnosti stavby, vypracovana
Specialistom poziarnej ochrany, ktory sa vyjadroval o.i. kurceniu odstupovych vzdialenosti stavby, ktoré
vyhodnotil ako vyhovujtce.

Diia 20.3.2023 ucastnicka konania Stanislava Krupcéakova, SNP 6326/57A, 071 01 Michalovce vzniesla
tieto namietky:

V suavislosti s oznamenim o zac¢ati izemného konania RPL Building s.r.o., Gen. Petrova 2200/10,
ktorého zastupuje Ing. Valér Cibere. Podavam k oznadmeniu o zacati uzemného konania na pozemku registra
,»C” par. €. 432, 433, 434, 436, 1708/3 v kat. uz. Stranany, obec Michalovce, ako ucastnik konania nasledovné
pripomienky :

- Pozemok, kde sa majt uskutoc¢novat’ stavebné prace bude mat’ dlhotrvajuci priamy negativny vplyv
na uzivanie susediaceho pozemku a stavby na flom. A to obtazovanie nadmernym hlukom a
prachom.
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- Samotna stavba bude obtazovat susediacu stavbu tienenim a stratou sukromia, kedZe na zaklade
projektovej dokumentacie va¢sina okien stavby bude smerovana na susediaci pozemok a stavbu, ktora na
nom stoji.

- Disproporcialita architektického razu daného tizemia.

- Znizenie tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi. -
Vyrazné zvysenie individualnej automobilovej dopravy.

Stanovisko stavebného uradu k namietkam Stanislavy Krupcakovej, SNP 6326/57A, 071 01:

Mesto Michalovce ma spracovany UPN Mesta Michalovce, preto spravny organ v predmetnom konani
posudil predlozenu projektovil dokumentéaciu v zmysle VSeobecne zaviazného nariadenia Mesta Michalovce €.
107/2008, ktorym sa vyhlasuje zadvidzna ¢ast Uzemného planu mesta Michalovce.

Navrhovana vystavba sa nachadza v lokalite katastralneho izemia Stranany na Ulici SNP, pre ktora plati z
vyssie citovaného VZN ¢.107/2008nasledovné:

V zmysle § 4 bodu 2. pism. E st pre dané tzemie uréené tieto regulativy:
E. Funkéné izemie rodinnych domov regulativ (R4)
Funk¢né vyuzitie: byvanie v rodinnych domoch a vilach pripustné su:

1. Rodinné domy, vily a bytové domy s maximalnym po¢tom 6 b.j.
2. Pre obsluhu tizemia sliiziace Sportové zariadenia.
3. Garaze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov a verejné parkoviska.

V zmysle § 5 bodu 3.11. Vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajacich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:
- pocet podlazi, maximalne osem nadzemnych podlazi,
- potrebny pocet garazi a alebo parkovacich miest budovat’ ako stucast’ bytového domu alebo riesit’ potrebny
pocet garazi alebo parkovacich miest na pozemku investora stavby v zmysle STN.

Spravny orgén, na zéklade vysSie citovanych Casti z platného VZN ¢.107/2008 konstatuje, ze predlozeny
navrh je vstlade s Uzemnym planom mesta Michalovce, kde v zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta
Michalovce, pri funkénom vyuziti Gzemia rodinnych domov (R4) st pripustné o.. aj bytové domy
s maximalnym poctom 6 bytovych jednotiek (VSeobecne zavidzného nariadenia Mesta Michalovce ¢. 107/2008,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Michalovce).

Zaroven v bode 3. Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja obytného uzemia je v bode ¢. 3.11 VSeobecne
zavizného nariadenia Mesta Michalovce ¢. 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného planu mesta
Michalovce uvedené, Ze vystavbu bytovych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajlcich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:

- pocet podlazi max. 8 nadzemnych podlazi a potrebny pocet garazi alebo parkovacich miest budovat’ ako
sucast’ bytového domu alebo rieSit' potrebny pocet garazi alebo parkovacich miest na pozemku investora
v zmysle STN. Zarovei treba uviest , ze Uzemny plan mesta Michalovce stanovuje regulativy tak ako je to
vyssie uvedené, pricom nestanovuje kol’ko bytovych domov je mozné umiestnit’ na plochach, ktoré majt uréené
funkéné vyuzitie rodinnych domov (R4).

Stavebny trad zastdva pravny ndzor opierajici sa o vysSie uvedené, ze predmetna vystavba bytovych
domov nie je z rozpore s citovanym VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Michalovce ¢. 107/2008, ktorym
sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného planu mesta Michalovce.

K namietkam: ZniZenie tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,  Disproporcialita
architektického rdzu daného uzemia, Samotna stavba bude obtazovat’ susediacu stavbu tienenim a stratou
sukromia, ked’ze na zaklade projektovej dokumentacie vacSina okien stavby bude smerovand na susediaci
pozemok a stavbu, ktora na nom stoji, Vyrazné zvysenie individualnej automobilovej dopravy, Pozemok, kde
sa maju uskuto¢novat’ stavebné prace bude mat’ dlhotrvajici priamy negativny vplyv na uZivanie susediaceho
pozemku a stavby na fiom. A to obt'aZovanie nadmernym hlukom a prachom treba uviest, Ze:

Stavebny urad sa dosledne zaoberal navrhom spolu s predloZzenou projektovou dokumentaciou podla § 37
ods.2 stavebného zakona, kde postdil navrh predovSetkym z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie
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a potrieb pozadovaného opatrenia v uzemi a jeho dosledkov, preskiimal navrh a jeho sulad s podkladmi podl'a

ods.1 § 37 stavebného zékona a predchadzajucimi rozhodnutiami o uzemi.

Stavebny trad posudil ¢i navrh vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne
technickym poZziadavkam na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu, pripadne predpisom,
ktoré stanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody.

Stavebny urad podl'a § 37 ods.3 stavebného zdkona v izemnom konani zabezpec¢il pre riadne a spolahlivé
posudenie stanoviska dotknutych organov $tatnej spravy a posudil ich vzajomny stlad.

Vzhl'adom na predlozené kladné stanoviska dotknutych organov a zabezpeceny sulad s izemnoplanovacou
dokumentaciou mesta je zrejmé, ze navrhovany projekt nie je z rozpore so stavebnym zakonom, rovnako s
vyhlaskou 532/2002 Z.z., a citovanym VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Michalovce ¢. 107/2008, ktorym
sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Michalovce.

Stavebny urad mal k dispozicii v izemnom konani pre riadne a spolahlivé posudenie okrem projektovej
dokumentécie, ktoru vypracovala odborne spdsobila osoba v zmysle § 45 a §46 stavebného zakona aj stanoviska
a vyjadrenia dotknutych organov i S§tatnej spravy a organizacii, kde postdil ich vzajomny sulad (kladné
vyjadrenia resp. stanoviskd), projekt poziarnej ochrany, z ktorého je zrejmé, ze navrhované bytové domy
z hl'adiska protipoZiarnej bezpecnosti reSpektujii zasady protipoziarnej bezpec¢nosti obsiahnuté v platnych
vyhlaskach a normach, a v poziarnom nebezpe¢nom priestore sa nenachadzaju iné stavby ani iné susedné
poziarne useky a sticasne poziarne nebezpecny priestor nezasahuje do susednych nerieSenych parciel inych
vlastnikov.

Stavebny Urad pri posideni umiestnenia samotnej stavby a jej zacleneni do tizemia vychadzal zo VSeobecne

zavizného nariadenia mesta Michalovce &. 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta

Michalovce a zistil, Ze:

- Umiestnenie samotnej stavby a jej za¢leneni do uzemia (Bytové domy) st reSpektované vSeobecne zavidzné
pravne predpisy chraniace verejné zaujmy,

- Umiestnenim samotnej stavby nie je zat'azené okolie nad pripustnii mieru

- Umiestnenim bytovych domov, ich samotnej stavby nie je ohrozena bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky na
prilahlych pozemnych komunikaciach

- Umiestnenie stavby zodpoveda urbanistickému a architektonickému charakteru dané¢ho prostredia.

- Umiestnenim stavby je zaroven reSpektovana poziadavka na zachovanie pohody byvania, hoci pojem
,,pohoda byvania“ nie je ani definovana v stavebnom zakone, ani v jeho vykonavacich predpisoch.

- Pohoda byvania v danom tzemi by mohla byt ovplyviiovana najmi vzajomnymi odstupmi stavieb, ktoré
stavebny urad preskumal (osadenie stavby, projekt poziarnej ochrany, posudenie svetlotechnickych
pomerov) a prihliadal aj na zasadu proporcionality medzi opravnenymi zaujmami navrhovatel'a-stavebnika
a vlastnikov susednych pozemkov a stavieb.

- Zéroven je potrebné v ramci vzajomnych odstupov uviest’ Ze, rodinny dom p. Krup¢akovej sa nachadza od
planovaného bytového domu SO 02 vo vzdialenosti min. 8.00 m.

- Nie, je mozné vzhl'adom na vyssie uvedené chapat’ pojem ,, pohoda byvania“ pre u¢ely izemného konania
o umiestneni stavby, ako skuto¢nost, ktoru vnima vlastnik nehnutelnosti susediacej s budiicou stavbou
vychadzajuc z jeho subjektivnych pocitov.

Z vysSie uvedeného je zrejmé, ze predloZena projektova dokumentacia pre uzemné rozhodnutie nie je
V rozpore:
- so zakonom ¢.50/1976Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku, stavebny zakon
- s citovanym VS§eobecne zavdznym nariadenim mesta Michalovce ¢. 107/2008, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
¢ast’ Uzemného planu mesta Michalovce
- aani vrozpore s Vyhlaskou 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a menovite podla :
a) §4 ods. 2, ktory hovori o umiestneni stavby,
b) § 6 ods.1, ktory hovori o odstupoch stavieb, na ktoré sa odvolavaji ucastnici konania.
¢) Zaroven treba uviest, Ze odstupové vzdialenosti sa neurcuju podl'a ust. §6 ods.3 vyhl.¢. 532/2002
Z.Z. pri stavbach bytovych domov. Dalej treba uviest’, Ze nie je mozné stavby umiestiiovat’ tak, aby
nesplnali kritéria, ktoré st v cit. ust. uvedené.

Splnenie tychto kritérii je verejnym zaujmom v zmysle citovaného zakona a verejny zdujem v tomto chrani
prislusny spravny organ, ktorym je v tomto pripade stavebny urad a predovsetkym dotknuté organy podla §126
ods.1 v spojeni s ust. §140a stavebného zakona.
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V tomto pripade sa vyjadrili k navrhu vSetky do uvahy prichadzajuce organy a ich vyjadrenia a stanoviska
boli kladné, ich pripomienky boli zapracované do podmienok pre umiestnenie stavby a jej projektovi pripravu.
Spravny orgéan, na zaklade predlozenych stanovisk dotknutych orgadnov a po meritornom posideni namietok
konstatuje, Ze umiestnenim navrhovanej stavby:

- neddjde ani k tomu, Zeby boli dotknuté nejaké subjektivne prava odvolatelov,
- azvlast, umiestnenim stavby nebude znemoznené uzivanie ich pozemkov na ucel, na ktory su urcené.

V zavere treba uviest, Zze podla § 39a odsek (1) Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urCuje stavebny
pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuju sa poziadavky na
obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe
uzemného rozhodnutia.

Dalej v odseku (2) v podmienkach na umiestnenie stavby sa uréia poziadavky :

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o zivotné prostredie,

b) na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym zivotnym
prostredim, najmd na vySkové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic pozemku a od
susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uzivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikacie, na podiel
zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vratane poziadaviek na Upravu jeho
nezastavanych ploch,

¢) vyplyvajuce z chranenych casti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych orgénov.

Stavebny urad sa oprel pri svojom rozhodovani aj o vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov, ktoré

chrania verejné¢ zaujmy z réznych oblasti, ktoré boli uzemnom konani predloZzené¢ a mali kladny charakter
k navrhovanej stavbe. Takéto vyjadrenia, stanoviska organov S$tatnej spravy a samospravy chrania verejny
zaujem z roznych oblasti, ktoré spravnym organom boli aj rozvedené v jeho od6vodneni rozhodnutia z akych
oblasti chrania verejné zaujmy. TaktieZ je potrebné tunaj$im uradom uviest, Ze podstatou uzemného konania o
umiestneni stavby je hmotno — priestorové umiestnenie navrhovanej stavby v iizemi a jej napojenie na technické
vybavenie Gizemia, a to vSetko v sulade s osobitnymi predpismi tak, aby sa zabezpecili zaujmy spolo¢nosti v
uzemi (najmaé sulad s cielmi a zdmermi uzemného planovania a starostlivosti o Zivotné prostredie) vo vdzbe na
pravomoci a kompetencie prislusnych dotknutych organov, ktoré¢ tieto zdujmy reprezentuju (§ 126 ods. 1
stavebného zakona), a ktorych stanoviska (§ 140a stavebného zakona) su podkladom pre izemné rozhodnutie o
umiestneni stavby. Umiestnenie stavby navrhuje projektant, navrhuje aj jej architektonické riesenie, zodpoveda
za splnenie poziadaviek verejného zaujmu. Projektant predmetnej stavby je autorizovany stavebny inzinier,
ktory architektonicky stvarnuje predstavy navrhovatel'a pri dodrzani poziadaviek na ochranu a tvorbu krajiny,
urbanistické podmienky v uzemi ako aj zastavovacie podmienky uzemného planu. Uzemné konanie o
umiestneni stavby je navrhovym konanim, stavebny urad kona na zaklade predlozeného navrhu navrhovaterla.
Zaroven uvedené doloZené stanoviskd dotknutych organov a organizacii spifaju aj poziadavky urbanistické,
hygienické, zivotného prostredia a poZiarnej bezpe¢nosti, ktoré chrania verejné zaujmy.
Z uvedeného vyplyva, ze stavebné turady postupuju v konani na zaklade vysSie dolozenych stanovisk
dotknutych organov ako aj organizacii a na zaklade tychto podkladov aj zistia, Ze umiestnenie stavby a jej
odstupy od susednych pozemkov a susednych stavieb vyhovuju kritériam ust. § 6 ods. 1 vyhl. ¢. 532/2002 Z.z..
a taktieZ, Ze stavba splita poziadavky umiestnenia podla ustanoveni stavebného zakona, ustanovenia vyhl. &.
532/2002 Z.z. a osobitnych predpisov.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze samotnym umiestnenim stavby eSte nemo6zu byt dotknuté nejaké prava
ucastnikov konania, ked’ze tato eSte nie je ,.konkrétna“, danym navrhom st stanovené len podmienky, aké
parametre méze mat’ (odstupové, priestorové a vyskoveé).

V neposlednom rade, na zaklade uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby nie je mozné eSte realizovat
stavbu, ked’Ze realizovat’ stavbu je mozné az na zéklade pravoplatného stavebného povolenia.

Pokial' ucastnik konania tvrdi, ze bude naruSena strata sukromia, jeho vSeobecné tvrdenie nestaci. Na
ochranu svojich subjektivnych prav ma ucastnik konania v uzemnom konani prava a povinnosti. Kedze
namietajuci UcCastnik konania nekonkretizoval v ¢om vidi poruSenie svojich subjektivnych prav a sucasne
nepredlozil fakty ani dokazy svojich tvrdeni spravny organ ich nemohol vyhodnotit’.

Navrhovana stavba spiiia poziadavky na ochranu Zivotného prostredia ako takého, &o vyplyva zo suhlasnych
vyjadreni a stanovisk dotknutych organov Statnej spravy, ktoré predlozil navrhovatel’ a ktoré sa vyjadrovali
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k dokumentacii stavby pre izemné konanie, predlozenej v tizemnom konani, ktora je vypracovana odborne
spdsobilou osobou podla ,§ 45 ods.1 pism.a), ods.2 pism. b) v spojeni s § 46 stavebného zakona.

Sucastou projektovej dokumentacie je aj RieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby, vypracovana
Specialistom poziarnej ochrany, ktory sa vyjadroval o.i. k urCeniu odstupovych vzdialenosti stavby, ktoré
vyhodnotil ako vyhovujuce.

K projektovej dokumentécii bolo predlozené aj posudenie svetlotechnickych pomerov stavby, podla
ktorého je umiestnenie samotnej stavby vyhovujuce a spiiia prislu§né normové parametre.

Stcast'ou projektu je aj rieSenie statickej dopravy s prislusnou STN, k umiestneniu stavby sa vyjadrovalo aj
Mesto Michalovce — Cestny spravny organ pod ¢. V-2022/58332-Be zo dna 8.11.2022 a prislusné Okresné
riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny inSpektorat pod ¢. ORPZ-MI-ODI1-27-181/2022 zo dna 14.11.2022

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii vyzadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti technického vybavenia
na napojenie a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

SkonS$tatovalo sa, Ze umiestnenie stavby je vstlade so schvalenou Uzemno-planovacou dokumenticiou
pre dotknuté Uzemie a projektova dokumentacia pre tzemné rozhodnutie navrhovanej stavby vyhovuje
vS§eobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu podla ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie. Stavebny urad preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Ucastnici konania:

- RPL Building s.r.0., Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, Slovensky pozemkovy fond, Anna
Ocenagova, Jozef Simko, Dana Simkova, Frantisek Simko, Stanislava Krupcakova, Marian Simko, Melania
Hotrova, Klara Hotrova, Zdenka Sarkanyova, Mikula$ Hotra, Adam Sarkany, Peter Sarkany, Katarina
Bertova, Magda Dudova

Upozornenie:

Uzemné rozhodnutie ma podl’a § 40 ods. 1 stavebného zakona platnost’ 2 roky odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Nestrati vSak platnost’, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’ o stavebné
povolenie predmetnej stavby.

Toto rozhodnutie straca platnost’ dilom, ked’ stavebnému tradu bude doru¢ené oznamenie navrhovatel’a alebo
jeho pravneho nastupcu o tom, Ze upustil od zameru, ku ktorému sa rozhodnutie vztahuje.

Poucenie o odvolani:

Podrla § 53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov,
proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa
podava na mesto Michalovce - Mestsky trad v Michalovciach, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce.
Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym stdom podla
ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Miroslav DUFINEC
primator mesta

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na tiradnej tabuli mesta/obce/ na dobu 15 dni.
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Vyvesené dNa: ......ccoceevveeceenieeneerienrennesnens Zvesené dia: .......cceeveveneenieeieeiennn,
Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie ozndmenia

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov bol
vyrubeny na 300 eur a zaplateny bol dna 17.1.2023 do pokladne mesta Michalovce.

Priloha pre navrhovatela:

- overena projektova dokumentacia pre izemné konanie

Dorudi sa:

Ukastnici konania s oboznameni o zadati izemného konania verejnou vyhlaskou podla § 36 ods.4 stavebného
zékona (na tradnej tabuli Mesta Michalovce, na elektronickej tabuli Mesta Michalovce www.michalovce.sk ako
aj na centralnej elektronickej tabuli portalu www.cuet.slovensko.sk)

. RPL Building s.r.0., Gen. Petrova 2200/10, 071 01 Michalovce

. Ing. Valér Cibere, Topol'ova 11, 071 01 Michalovce

. Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce
. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava

. Anna Ocenasova, Zakarpatska 5, 071 01 Michalovce

. Jozef Simko, Nad Laborcom 1770/6, 071 01 Michalovce

. Dana Simkov4, Nad Laborcom 1770/6, 071 01 Michalovce

. Franti$ek Simko, SNP 1781/59, 071 01 Michalovce

. Stanislava Krupcakova, SNP 6326/57A, 071 01 Michalovce

10. Marian Simko, SNP 3393/57, 071 01 Michalovce

11. Melania Hotrova

12. Klara Hotrova, Kalininova 665/11, 066 01 Humenné

13. Zdenka Sarkanyova, Bukovecka 1366/2, 040 01 Kosice - Nad Jazerom
14. Mikulas Hotra

15. Adam Sarkany, Liptovska 1216/2, 821 09 Bratislava - Ruzinov

16. Peter Sarkany, Ovrucska 703/8, 040 01 Kosice - dargovskych hrdinov
17. Katarina Bertova, Kalininova 665/1, 066 01 Humenné

18. Magda Dudova, Pod Lesom 2496/26, 066 01 Humenné

01N DN W~

Ne)

dotknuté organy

19. Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a. s., Hviezdoslavova 50, 071 01 Michalovce

20. Vychodoslovenska distribucna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

21. SPP - distribtcia, a. s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava

22. UPC BROADBAND SLOVAKIA s. 1. 0., Alvinczyho 14, 040 01 KoSice

23. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

24, Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

25. Technické a zahradnicke sluzby mesta Michalovce, Partizanska 55, 071 01 Michalovce

26. Sprava ciest KoSického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

27. Regionalny trad verejné¢ho zdravotnictva, Sama Chalupku 5, 071 01 Michalovce

28. Okresny urad Michalovce, pozemkovy a lesny odbor, Sama Chalupku 18, 071 01 Michalovce
29. Okresny urad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, Nam. slobody 1, 071 01 Michalovce

30. Okresny urad Michalovce, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Namestie slobody 1, 071 01
Michalovce

31. Okresné riaditel'stvo PZ SR, Okresny dopravny inSpektorat, Jana Hollého 46, 071 01 Michalovce
32. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru, Frana Kral'a 21, 071 01 Michalovce
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33. Mesto Michalovce - Cestny spravny organ, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce

34. Mesto Michalovce - Odbor V,MRaZP referat UP, Namestie osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce
35. Mesto Michalovce, odbor hospodarenia s majetkom, Nam. osloboditel'ov 30, 071 01 Michalovce
36. Krajsky pamiatkovy trad KoSice, Hlavna 25, 040 01 KoSice

37. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Frana Kral'a 21, 071 01 Michalovce

na vedomie
38. Ing.arch. Martin Stofira C-H Projekt s r.0., Ruzova 7, 071 01 Michalovce
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Zoznam stavebnych objektov :

SO 01 - Bytovy dom €.1
SO 02 - Bytovy dom €.2

SO 03 - Spevenené plochy - komunikacie

SO 04 - Zelen

SO 05 - Odborné elektické zariadenie

SO 06 - Vodovodna pripojka
SO 07 - VonkajSia kanalizacia
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Legedna :

Kapacity a vymery :
Celkova rieSena plocha : 2418 m?
RieSené parcely :

432 - 620 m?

433 - 265 m?

434 - 727 m?

435 - 560 m?

436 - 246 m?
Plocha vjazdu na mestskej
parcele & 1708/3: 0,0 m?
Existujuci vjazd

Pocet bytovych domov : 2

] - Riesené stavebné objekty bytovych domov - 329 m* + 329 m*
- Hranica parciel C-KN

1
106,57

1708/2

441

440

438/2
438/1

437/2

437/3

T

4371

Slovenskeho narodneho povstania

439/2

442

446

443

|

439/1

4442

ZOZNAM RIESENYCH PARCIEL :

é.Lv Parcela Vlastnik l I Ugel Plocha Plocha spolu
3086 C-432 RPL Building s.r.o., Gen.Petrova 2200/10, S0 01 - Bytovy dom é.1 620 m? 2418 m?
) % S0 02 - Bytovy dom &.2
-433 Michalovce, PSC 071 01, §R SO 03 - Spevenené plochy - komunikacie | 269 m?
-434 SO 04 - Zelen 727 m?
S0 05 - Odborné elektické zariadenie

-435 S0 06 - Vodovodna pripojka 560 m?

-436 80 07 - Vonkajsia kanalizacia 246 m?
5157 C -1708/3 Mesto Michalovce, Namestie osloboditelov 1015/30, SO0 06 - Vodovodna pripojka Im’ 6m?

Michalovce, PSC 07101,SR SO 07 - Vonkajsia kanalizécia 3m

[

444/1

|

445/1

- Hranica pozemku investora - 2418 m?

- Hranica rieeného zemia mimo pozemok investora - 6,0 m

- Novo navrhované spevenené plochy (zamkova dlazba) - 438 m*
- Odstavné plochy - zatraviiovacie dosky - 318 m’

- Ko$e na komunalny odpad - 10 m*

- Zelefi - 994 m?

- Existujuca verejna vodovodna siet PYC DN 150 mm

- Existujuca verejna kanalizacia 7B DN 400

- Existujuca NN distribu¢nd siet

- Existujtci strednotlaky rozvod plynu D100

- Existujlice podzemné telekomunikaéné a oznamovacie vedenie
- Novo navrhovana kanalizaéna Sachta DN 400

- Novo navrhovana splaskova gravitaéna kanalizacia PVC DN 300
- Novo navrhovana splaskova tlakova kanalizacia HDPE DN 80

- Novo navrhovana vodovodna $achta DN 1000

- Novo navrhovana vodovodnd pripojka

é - Existujuci podzemny hydrant
- Novo navrhované odberné elektrické zariadenia
@ - Existujlci betonovy podperny bod NN siete
/
Nazov stavby : C H P r oj e ki.
Rezidencia pri lesopark
p p U Ruzova 7
Michalovce 071 01
HIP: Q t L Stavebnik : RPL Building s.r.o. Miesto stavby : Michalovce, k.U. Stranany Détum : 09/2022
Ing. Valér Cibere Gen. Petrova 2200/10, Michalovce 071 01 parc. ¢. 432, 433, 434, 435, 436 -
- - Format : 3xA4
Autor navrhu : Cast: C - SITUACIE Diel : 5
. are :
Ing. Valér Cibere % Stavebny objekt: __ _ 5 | p |2 | 3 |4 | 5 | 5
Zodpovedny projektant :
Ing. Arch. Martin Stofira Obsah vykresu : Mierka : Cislo vykresu :
e Qlasy- Koordinacna situacia 1:250 |DUR_C3
Ing. Valér Cibere —
V8etky prava k tomuto podkladu prindlezia vyhradne i C-H Projekt s.r.0. a bez suhlasu nesmie byt technicky podklad kopirovany, rozmnoZovany a nie je dovolené ho postpit tretim osobam.




